ROZVAHA

v piném rozsahu ] L
ke dni: 31.12.2023 Nazev a s:dlp Gcetni jednotky
(v celych tisicich K&) RSBCV(.Z)onsomo s.Ir.0.
5 Vyskocilova 1410/1
IC: 08270953 PRAHA 4
Dle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. 14000
Sestaveno dne: 22.5.2024
Pravni forma Uéetni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM
Pfedmét podnikani uéetni jednotky: Poskytovani obchodnich Gvérd
Spisova znacka: C 316054

V likvidaci: Ne
Oznaeni AKTIVA Cislo B&2né Géetni obdobi Minuté 4. obdabi
fadku
i b & Brl:tto Kur;kce N%ﬁo Nitio
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 406 602 406 602 4 810
B. Stala aktiva (B.l. + Bl + B.IL) 03 130 077 130 077
B.IIL Diouhodoby finantni majetek (souéet B, a2 BIL7.2) | 27 130 077 130 077
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 127 808 127 808
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 2 269 2 269
T2 Poskytnuté zalohy na diouhodoby finan&ni majetek 36 2 269 2269
C. Obézna aktiva {C.L.+ Cl. + C.lIL. + C.IV.} 37 276 525 276 525 4 810
C.IL Pohledavky (C.IL1T + C.1.2 + C.IL.3) 46 270 313 270 313 844
2 Kratkodobé pohledavky 57 246 986 246 986 242
22 Pohledavky — ovladana nebo oviadajici oscba 59 175 418 ' 175418
24, Pohledavky - ostatni 61 71568 71 568 242
4.1. Pohledavky za spoleéniky 62 70 000 70 000
4.3. Stat - dafiové pohledavky 64 213 213 242
4.6. Jiné pohledavky 67 1355 1355
3. Casové rozligeni aktiv 68 23 327 23 327 602
3.1. Naklady pfistich obdobi 69 23 327 23327 602
C.v. Penézni prostiedky {C.IV.1. + C.IV.2) 75 6212 6212 3 966
2, Penézni prostfedky na uctech 77 6212 6212 3 966




r

’. Cznadeni PASIVA g';i‘z Stav v b&Zném Gget. obdebi | Stav v minulé GEetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) | 04 406 602 4810
A, Viastni kapital (AL + AL + AL + ALV, + AV, + AVL) 02 134 452 3826
Al Zakladni kapital (AL1.+ AlL2. +AL3) 03 2 000 2 000
1. Zakladni kapital 04 2000 2000
Al Azio a kapitalové fondy (soudet AIL1. + All2) | 07 137 614
2. Kapitalové fondy 09 137 614
2. Ostatni kapitalové fondy 10 137 614
AV, Vysledek hospodateni minulych let (+/-) (AIV.A +AIV.2) | 18 1826 1217
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/) 19 1826 1217
AV. Vysledek hospodafeni b&2ného &etniho obdobi (+/-) 21 -6 988 609
B+C. Cizi zdroje (soudet B. + C.} 23 272 150 984
C. Zavazky (soudet C.I. + C.II. + C.lIL} 29 272 150 984
c.L Dlouhodohé zavazky {souéet C. I.1. az C.1L9.) 30 231510
1. Vydané dluhopisy 31 231510
1.2, Ostatni diuhopisy 33 231510
c.l. Kratkodobé zavazky (soucet C. IL1. az C.IL.8.) 45 35799 984
1. Vydané diuhopisy 46 31445
1.2 Ostatni dluhopisy 48 31445
4, Zavazky z obchodnich vztahtl 51 4 354 984
C.HlL. Casové rozlieni pasiv (C.IL1. + C.IIL2) 63 4 841
1. Vydaje pfistich obdobi 64 4 841

Schonfeld Robert, zplnomocnény zastupce

Podpisovy zaznam




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2023 Nazev a sidlo ucetni jednotky
(v celych tisicich K&) RSBC Consortio s.r.0.
X, Vyskocilova 1410/1
IC: 08270953 B
Dle vyhlasky €. 500/2002 Sb. 14000

Sestaveno dne: 22.5.2024

Pravni forma uéetni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM
Pfedmét podnikani G¢etni jednotky: Poskytovani obchodnich Gvér
Spisova znacka: C 316054

V likvidaci: Ne
Oznaceni TEXT Cislo Skute€nost v acetnim obdobi
radku
. b o béé?ém min;lém
A. Vykonova spotieba {soucet A.1. azZ A.3.) 03 1468 1173
3. Sluzby 06 1468 1173
L. Ostatni provozni vynosy {souget lll.1 aZ 111.3)) 20 70 000
3. Jiné provozni vynosy 23 70 000
F. Ostatni provozni naklady (souéet F.1. az F.5.) 24 70010 17
3. Dané a poplatky 27 4
5. Jiné provozni naklady 29 70 0086 17
d Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -1478 -1 190
VL. Vynosové troky a podobné vynosy {soucet VI. 1 +VI1.2.) 39 1535 9224
1. Vynosové Uroky a podebné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 1476 9224
2. Ostatni vynosové Uroky a podobneé vynosy 41 59
J. Nakladové Groky a podobné naklady (soucet J.1 +J..2) 43 3 555 7276
J.1. Nakladové troky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 7276
2. Ostatni nakladové Groky podcbné naklady 45 3 555
K. Ostatni finanéni naklady 47 3490 3
* Finanéni vysledek hospodareni {+/-) 48 -5 510 1945
i Vysledek hospodaieni pied zdané&nim (+/-) 49 -6 988 755
L. Daii z pFijmi (souetL.1+L2) 50 146
L.1. Dan z pfijmil splatna 51 146
e Vysledek hospodareni po zdan&ni (+/-) 53 -6 988 609
Gl Vysledek hospodaieni za Géetni obdobi (+/-) 55 -6 988 609
Cisty obrat za téetni obdobi = L + II. + L. + IV. + V. + V1. + ViI: 56 71535 9224

Schonfeld Robert, zpinomocnény zastupce

Podpisovy zaznam




PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

Niazev spole¢nosti:

Sidlo:

Pravni forma:

o

ICO:

v 31. 12. 2023

RSBC Consortio s.r.o.
Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4
Spole¢nost s rufenim omezenym

082 70 953



Piiloha v icetni zivérce RSBC Consortio s.r.o. za ietni obdobi od 1,1.2023 do 31.12,2023 DIC: CZ08270953
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PFiloha v a&etni zdvérce RSBC Consortio s.r.o. za déetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 DIC: CZ08270953

1. OBECNE UDAJE

1.1. Popis spolednosti

Obchodni firma : RSBC Consortio s.r.o.

Pravni forma : Spole¢nost s ruéenim omezenym

Sidlo 2 Vyskoéilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4
Identifikaéni &islo : 082 70 953

Datum vzniku a zapisu do OR : 19. ¢ervna 2019

Spisova znacka : C 316054 vedena u Méstského soudu v Praze
Rozvahovy den : 31. prosince 2023

Pifedmét podnikani:
e  Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona

Obory &innosti:  Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki
Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluZzby organizaéng hospodaiske
povahy
Vyroba, obchod a sluzby jinde nezaiazené

e  Pronajem a plijovani véci movitych

e  Sprava vlastniho majetku

1.2. Zmény a dodatky provedené v ti¢etnim obdobi v obchodnim rejstriku

S u€innosti ke dni 05.10.2023 byl z funkce jednatele odvolan Ing. Toma$ Murtinger a s G¢innosti ke dni
06.10.2023 byla do funkce jednatele Spole¢nosti jmenovéna RSBC Management s.r.o., ICO: 190 61 358, se
sidlem Vyskogilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 379701, kterou pfi vykonu funkce zastupuje pan Robert Schonfeld. Tato
zména byla zapsana v obchodnim rejstiiku dne 25.10.2023.

2. UCETNIi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

PriloZena individuélni ucetni zdvérka (nekonsolidovand) byla ptipravena v souladu se zdkonem & 563/1991
Sb., o ucetnictvi, ve zn&ni pozdgjdich predpisti (dile jen ,,zdkona o Gcetnictvi®) a provadéci vyhlagkou
&. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona & 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni
pozdgjiich pfedpist, pro ufetni jednotky, které jsou podnikateli G€tujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi,
ve znéni pozdéjich pfedpist, ve znéni platném pro Ucetni obdobi pocinajici 1. lednem 2019 nebo pozdéji
(dale jen ,,provadéci vyhlaska k zakonu o ucetnictvi).

Pokud nenf uvedeno jinak, jsou tidaje v této i¢etnf zavérce vyjadieny v tisicich korunach geskych (K¢).

Ucetni zavérka je sestavena za piedpokladu nepretrzitého trvani acetni jednotky.




Piiloha v ifetni zavérce RSBC Consortio s.r.0. za Gfetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12,2023 DIC: CZ08270953

2.1. Dlouhodoby financni majetek
Dlouhodoby finanéni majetek predstavuje majetkové udasti, realizované cenné papiry a podily, pfipadng
dluhové cenné papiry drZené do splatnosti.

Dlouhodoby finanéni majetek se oceiluje pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a piimé naklady
s pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize makléfim, poradciim a burzam apod.

Majetkové casti pfedstavujici dast v ovladané osobé nebo v osobé pod podstatnym vlivem se ocefiuji
potizovaci cenou / ekvivalenci, pfecenéni se uctuje do vlastniho kapitalu jako oceriovaci rozdily z piecenéni
majetku a zdvazkil

Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisil s pevné stanovenym trokem) a podily pfedstavujici minoritni
(¢ast realnou hodnotou, zmeéna realné hodnoty se Uctuje do vlastniho kapitdlu jako ocefiovaci rozdily
z precenéni majetku a zavazkd.

Cenné papiry drzené do splatnosti se pfeceiiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliduje dle v&cné a casové souvislosti do nakladd nebo vynosi.

Pokud dochézi k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepteceiiuje, rozdil se povazuje za do€asné sniZeni hodnoty a je zaliétovany jako opravna polozka,

2.2. Penéini prostiedky

Pengzni prostfedky tvofi penize na bankovnich uctech.

2.3. Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Je-li nominéln{ hodnota nabyté pohledavky vy3si neZ pofizovaci cena, eviduje nominalni hodnotu této
pohledavky uéetni jednotka v podrozvahové evidenci.

Ocenéni pochybnych pohledivek se sniZzuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladi na jejich realizaéni
hodnotu, a to na zdkladg individualniho posouzeni jednotlivych dluznikil a vékové siruktury pohledavek,

Dohadné uéty aktivni se ocefiuji na zédkladé odbornych odhadil a propocti.

Pohledavlky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kritkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetng)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésictl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

V ptipadé postupného splaceni pohledivek je v rozvaze oddéleng vykdzana Cast splatnd do jednoho roku
a ¢ast splatnd nad jeden rok.

2.4, Uvéry
Uvéry jsou zaGétovany ve jmenovité (nominalni) hodnots. V piipadé postupného splacenf tivéru je v rozvaze
oddélené vykazana &4st splatnd do jednoho roku a éast splatnd nad jeden rok.

Uroky, pokud se jejich splatnost nepfedpoklidd do 12 mésicti od data rozvahy, jsou vykazovény jako
dlouhodobé zavazky nebo dlouhodobé pohledavky.




Priloha v ucetni zivérce RSBC Consortio s.r.o. za uéetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12,2023 DIC: CZ08270953

2.5. Vlastni kapitil

Zéakladnf kapital spole€nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstitku méstského soudu. Pripadné
zvySeni nebo sniZzeni zékladniho kapitalu na zdkladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni (éetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zména zékladniho kapitalu.

Ostatn{ kapitdlové fondy jsou tvofeny dobrovolnymi penéZitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitilu
spolecnosti.

2.6. Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V pifpadé postupného splaceni
zévazku je v rozvaze oddélend vykdzana &ast splatnd do jednoho roku a €ast splatna nad jeden rok.

Zakonné rezervy ve smyslu zikona o rezervich a rezervy na ztraty a rizika vytvadi spoletnost v pipadech,
kdy 1ze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy§i a termin plnéni pfi dodrZeni vécné a Casové
souvislosti.

Dohadné ¢ty pasivni se ocefiuji na zdkladé odbornych odhadii a propoctii. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé,

2.7. Devizové operace

Majetek a zavazky poifzené v cizi meén¢ se ke dni uskute¢néni tdetniho piipadu oceiiuji v €eskych korunach
dennim kurzem Ceské ndrodni banky vyhlasenym pro pfedchozi pracovni den.

K rozvahovému dni jsou aktiva a zévazky vyjadiené v cizi mén& piepodteny kurzem Ceské narodni banky
k datu, ke kterému je i¢etni zavérka sestavena.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se a¢tuji do finanénich vynost nebo finanénich néklad
bé&zného roku.

2.8. Dan z prijmi

Néklad na splatnou dail z p¥{jma se podita za pomoci platmé dafiové sazby z u€etniho zisku zvy3eného nebo
snizeného o trvale nebo docasn€ dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napt. tvorba a zi&tovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, ndklady na pokuty a pendle, rozdil mezi
tcetnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohledfiuji polozky snizujici zdklad dan¢ (dary), odCitatelné
polozky (datiové ztrita) a slevy na dani z pfijmu.

OdloZena daiiové povinnost odrazi daiiovy dopad ptechodnych rozdilll mezi zhstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska G€etnictvi a stanoveni zdkladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace. O odlozené
datiové pohledavce se nétuje za pfedpokladu, Ze bude realizovana.

V pripadé, Ze Gcetni zévérka piedchazi koneénému vypoétu splatné dang z pfijma, vytvaii acetni jednotka
rezervu na splatnou dai z pf{jmd, a to ve vydi pfedpokladané dané.

V pripad€, Ze v pribéhu Géetniho obdobi platila Gcetni jednotka zalohy na dail z pFijmd, musi tyto zilohy
zohlednit p¥i vypoctu rezervy na splatnou dafi a rezervu vykézat jen ve vysi piedpokladaného doplatku
na dani. Pokud jsou tyto zalohy vy&§i nebo rovny pfedpokladané dani, Gcetni jednotka rezervu na dait z pfijmi
neuvede a zalohy vykéZe ve vysi ponizené o predpokladanou dai.




Piiloha v fifetni zivérce RSBC Consortio s.r.o. za titetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 DIC: CZ08270953

2.9. Uctovani vynosu a naklada

Vynosy a naklady se G&tuji €asove rozliené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

Vynosy jsou zauétovany v hodnoté piijatého plnéni nebo plnéni, které bude piijato, a pfedstavuji pohledavky
za zboZi a sluzby poskytnuté v prib&hu b&zné Cinnosti, po odeéteni slev, dané z pfidané hodnoty a dalgich
dani souvisejicich s prodeji.

2.10. Pouziti odhadi

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkil k datun téetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosi a ndkladd
za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a piedpoklady na zikladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak wvyplyva zpodstaty odhadu, skuteéné hodnoty se
v budoucnu mohou od téchto odhadi odlisovat,

2.11. Okamzik uskute¢néni icetniho pFipadu

OkamZikem uskuteénéni u€etniho piipadu je den, ve kterém dojde ke splnénf doddvky, plathé dluhu, inkasu
pohledavky, poskytnuti &i piijeti zaloh, pohybu majetku a k okamziku vypoiadani obchodu.

2.12. Zmény ucetnich metod a postupii

V b&Zném udetnim obdobi nedoslo k odchylkdm od uéetnich metod, spoleCnost fadné vydéislila majetek
a zavazky, finanéni situaci a vysledek hospodafeni pro uéely analyzy udajia obsaZenych v (ietnich vykazech
s cilem dosaZeni vérného a poctivého predmétu nigetnictvi a finanéni situace spolecnosti.

2.13. Nalezitost do konsolida¢niho celku

Spole€nost je sougasti konsolidaéniho celku spoleénosti RSBC Holding a.s.

Konsolidovanou G&etni zdveérku nejuZsf skupiny uéetnich jednotek, ke které spole¢nost jako konsolidovana
ucetni jednotka patii, sestavuje spole€nost RSBC Holding a.s., se sidlem Vyskod&ilova 1410/1, Michle, 140 00
Praha 4. Tuto konsolidovanou téetni zavérku je moZzné ziskat v sidle spoleénosti.

2.14. Nasledné udalosti

V ptipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zévérky doSlo k vyznamnym uddlostem
zohledifujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v piiloze
Gdéetni zavérky, ale nejsou zadétovany v uetnich vykazech.

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni aletni zavérky, je zachycen
v udetnich vykazech v ptipadé, Ze tyto udélosti poskytly doplitujici informace o skuteCnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.
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3. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1. Stala aktiva

3.1.1. Dlouhodoby majetek

Spoleénost nevlastni majetek zatizeny zéstavnim pravem ani vécnym bfemenem (k 31.12.2022: 0 tis. K&).

3.1.2, Dlovhodoby finanéni majetek

Prehted o pohybu dlouhodobého Stav k 31.12.2022 Priviisthy Ubytky Precendni Stav k 31.12.2023
finanéniho majetku
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba - 127 808 - - 127 808
Poskytnuté zalohy a zavdavky na - 62 400 60 131 - 2269
dlouhodoby finanéni majetek — R -
Celkem - 190 208 60 131 - 130 077

Ovladané a ovladajici osoby k 31,12.2023:

Nizev spolefnosti Podil v % Zikladni Yiasini Zisk/ztrita Cena poiizeni Precenéni Hodnota
Y S ? kapitil kapital béiného roku akeii/podilu akeii/podilu
RE JVCoas. 50 % 2000 36 660 -1752 38000 - 38 000
]:SBC Brumlovka Investment I a.s. 59.7 % 2000 124 668 3286 89 808 _ 29 808

* {Jdaje vychézi z neauditované adetni zavirky spoletnosti.

Majetkovy podil ve vysi 50 % ve spole¢nosti RE JVCo a.s., se sidlem Na hiebenech 11 1718/10, Nusle, Praha
4, 1CO: 098 84 688, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném M&stskym soudem v Praze, spisovd znatka B
26018, nabyla spole¢nost na zakladé Smlouvy o pievodu akcii a o poskytnuti nepenézitého ptiplatku se
spole¢nosti RSBC Real Estate a.s, ze dne 21.12.2023.

Majetkovy podil ve vydi 19,7 % ve spole€nosti RSBC Brumlovka Investments I a.s., se sidlem Vyskodilova
1410/1, Michle, 140 Praha 4, ICO: 178 39 483, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znacka B 27823, nabyla spolecnost na zdklad® Smlouvy o pfevodu akeii a o poskytnuti
nepenézitého piiplatku se spole¢nosti RSBC Real Estate a.s. ze dne 21.12.2023.

Majetkovy podil ve vy3i 40 % ve spolenosti RSBC Brumlovka Investments I a.s., se sidlem Vyskogilova
1410/1, Michle, 140 Praha 4, ICO: 178 39 483, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mg&stskym soudem v
Praze, spisova znatka B 27823, nabyla spole¢nost na zakladé Smlouvy o ptevodu akcii se spole¢nosti RSBC
Development Financing s.r.o. ze dne 21.12.2023,

Poskytnuté zilohy a zivdavky na dlouhodoby financni majetek tvoii poskytnuté zalohy na majetkovy podil ve
vy&i 40 % ve spoleénosti RSBC Brumlovka Investments I a.s., se sidlem Vyskoé&ilova 1410/1, Michle, 140
Praha 4, ICO: 178 39 483, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka B 27823, které byly uhrazeny na zdkladé Smlouvy o budouci smlouvé o pFevodu akceii se spole¢nosti
RSBC Development Financing s.r.0. ze dne 10.10.2023.

3.2. Obézna aktiva

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni zélohy, zdvdavky, zapijcky, Gvery, pfiznané zéruky, a jiné vyhody
poskytnuté Elentim fdicich, kontrolnich a spravnich organt (k 31.12.2022: 0 tis. K&).
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Spoleénost neeviduje pohledavky, které krozvahovému dni maji dobu splatnosti del§i nez 5 let
(k 31.12.2022: 0 tis. K¢&). Déle spoletnost neeviduje pohledavky, které jsou k rozvahovému dni kryty vEcnymi
zérukami (k 31.12.2022: 0 tis. K&).

3.2.1. Kratkedobé pohledavky

Kratkodobé pohledavky K 31.12.2023 K 31.12,2022
Pohledavky — oviadana nebo ovladajici osoba 175 418
Pohledavky za spoleéniky 70 000
Stit - datiové pohledavky 213 242
Jiné pohledavky 1355
Celkem Kritkodobé pohledivky 246 986 242

Pohledavky vii¢i ovladané nebo ovladajici osob& k rozvahovému dni ve vy3i 175 418 tis. K& (k 31.12.2022:
0 tis. K&) predstavuji pohledavky vii¢i spole¢nosti ODcz brno, s.r.o., ICO: 255 82 500, z titulu poskytnuti
avéru ve vysi 83 000 tis. K& (k 31.12.2022: 0 tis. K&) a urokd z dvéru ve vysi 927 tis. K¢ (k 31.12.2022: 0 tis.
K¢&), ktery je splatny dle smlouvy dne 31.12.2024, Déle pohledavky vii¢i spole¢nosti RSBC INVEST s.r.o.,
ICO: 077 08 955, z titulu poskytnuti Gvéru ve vy§i 76 000 tis. K& (k 31.12.2022: 0 tis. K&) a trokil z Givéru
ve vy 491 tis. K& (k 31.12.2020: 0 tis. K&), ktery je splatny dle smlouvy dne 31.12.2024. Dal§i vyznamnou
polozkou je pohledavka ve vysi 15000 tis. K& vii¢i spoleénosti RSBC Development Financing s.r.0., ICO:
255 44 039, z titulu Dohody o postoupeni pohledavky ze dne 21.12.2023.

Pohledavky za spoleniky k rozvahovému dni ve vy3i 70 000 tis. K& pfedstavuji pohledavku viici spoleénosti
RSBC Real Estate a.s., 1CO: 040 62 817, z titulu Smlouvy o poskytnuti piiplatku ze dne 21.12.2023.

Jiné pohledavky k rozvahovému dni ve vysi 1 355 tis. K& (K 31.12.2022: 0 tis. K&) piedstavuji pohledavky
vici administratorovi emise dluhopisi z titulu vyporadéani upsanych emitovanych dluhopisi.

3.3. Casové rozliseni aktiv

Casové rozliseni aktiv K 31.12.2023 K 31.12.2022
Naklady piistich obdobi 23327 602
Celkem Casové rozliSeni aktiv 23 327 602

Néklady piistich obdobi pfedstavuji zejména ¢asové rozlifeni nakladd spojenych s emisi dluhopist ve vy&i 23
326 tis. K& (K 31.12.2022: 596 tis. K&.) a jsou uétovany do nakladii obdobi, do kterého vécné a Casové
piislugi, a to po dobu trvani dluhopish.

3.4. Vlastni kapital

Struktura vlastniho kapitilu K 31.12.2023 K 31.12.2022
Zikladni kapital zapsany v obehodnim rejstifku 2000 2 000
Ostatni kapitalové fondy 137 614 0
Nerozdéleny zisk minulych let i 820 1217
Vysledek hospodafeni bézného tfemiho obdobi po zdanéni -6 988 60%
Celkem Vlastni kapital 134 452 3826

Valna hromada konana dne 11.04.2023 schvélila fadnou agetni zavérku spolenosti za rok 2022 a rozhodla
o pfevodu zisku ve vysi 609 tis. K¢ na nerozdéleny zisk minulych let.
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Na zékladé Smluv o pfevodu akcif a poskytnuti nepenéZitého piiplatku poskytla spolednost RSBC Real Estate
a.s. spole¢nosti RSBC Consortio s.r.0. dne 21.12.2023 dobrovolné nepenézni ptiplatky mimo zakladni kapital
v celkové vysi 67 614 tis. K¢.

Na zdkladé Smlouvy o poskytnuti pfiplatku poskytla spolednost RSBC Real Estate a.s. spolegnosti RSBC
Consortio s.r.0. dne 21.12.2023 dobrovolny piiplatek mimo zakladn{ kapital v celkové vy3i 70 000 tis. K¢&.

3.5. Cizi zdroje

Spoletnost nema k rozvahovému dni zédvazky (nepenczni i penéini), které by nebyly zaneseny v tidetn{
evidenci spolenosti (k 31.12.2022: 0 tis. K&).

Spole¢nost neeviduje zdvazky, které krozvahovému dni maji dobu splatnosti del§i nez 5 let
(k 31.12.2022: 0 tis. K¢).

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni zavazky kryté véenymi zarukami (k 31.12.2022: 0 tis. K¢&).

3.5.1. Dlouhodobé ziavazky

Dlouhodobé zivazky K 31.12.2023 K 31.12.2022
Vydané dluhopisy ostatni 260 000
Pohleddvky z emitovanych dluhopisit -28 490 -
Celkem Diouhodobé zavazky 231 510 -

Vydané dluhopisy ostatni dlouhodobé k 31.12,2023:

Identifikatni &islo dluhopisii | Datum emise | Splatnost Objem Jmenovita | Urokovi Upsidno k Ne:taplacené
(5, ISIN®) dluhopisii dluhopisii emise hodnota sazba % | 31.12.2023* 3;]30213[:;3
ISIN: CZ0003554305 02.10.2023 02.10.2025 60 000 10 7.75 53 701 1009
ISIN: CZ0003554297 02.10.2023 02.10.2026 90 000 10 8.00 90 548 1759
[SIN: CZ0003554271 02.10.2023 02.10.2028 80 000 10 8.50 80416 1 662
ISIN: CZ0003554982 30.11.2023 30.11.2027 30000 10 8.30 8337 57
Celkem vydané dluhopisy 2060 000 233 002 4487

* Hodnota upsanych dluhopis ptedstavuje nominalni hodnotu upsanych dluhopisi, pfipadné zvy$enou o odpovidajici alikvotni urokovy
vynos (dale LAUVS) ke dni upisu dluhopisu v celkove vysi | 492 tis. K& (K 31.12.2022: 0 tis. K&). Vyplata arokového vynosu vydanych
dloshodobych  dluhopisi s identifikadnim  &islem: CZ0003554305, CZ0003554297, CZO003554271 se provadi pololetné a
s identifikacnim Gislem CZ0003554982 se provani tvrtletnd, AUV ve vysi 1 492 tis. K¢ (k 31.12.2022: 0 tis. K&) je tak vykdzano
v Rozvaze v pasivech v poloZee 3.5.2. Kratkodobé zavazky. Pohledavky z emitovanych dluhopisti ve vysi -28 490 tis. K& (I 31.12.2022:
0 tis. K&) predstavuji pohledavky z emitovanych dluhopisit neumisténych investortim.

Dluhy emitenta vyplyvajici z dluhopisti jsou dle oddilu 3.3 Koneénych podminek emise dluhopish zajidt¢ny
ve prospdch vlastnikii dluhopisti Rugitelskym prohlasenim spole¢nosti RSBC INVEST sr.o., ICO: 077
08 955, se sidlem Vyskoc&ilova 1410/1, Michle, Praha 4, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 305984, ze dne 21. srpna 2023. Rucitel timto prohlaSenim ve smyslu
ustanoveni § 2018 a nasl. Obganského zdkoniku neodvolatelné prohladuje, Ze poskytuje kazdému vlastnikovi
dluhopisti ru¢eni za ¥adné splaceni zajidténych dluhil a prohladuje viiéi kazdému Vlastnikovi dluhopistl, Ze jej
uspokoji, jestlize emitent nesplni sviij splatny zajistény dluh, a to do souhmné vy3e 150 000 tis. K& pro
viechny pfislusné vlastniky dluhopis viech emisi spadajicich do dluhopisového programu.
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3.5.2. Kratkodobé zavazky

Kritkodobé zdvazky K 31.12.2023 K 31.12.2022

Vydané dluhopisy ostatni 31595

Pohledavky z emitovanych dluhopisit -150

Zavazky z obchodnich vztahii 4 354 984
Celkem Kritkodobé zivazky 35799 984
Vydané dluhopisy ostatni kratkodobé k 31.12.2023:

Identifikaéni ¢islo diuhopisi | Datum emise | Splatnost Objem Jmenovitda | Urokova Upsine k Ne?apiacmé

(,ISIN%) dluhopisi | dluhopisi | emise hodnota | sazba % | 31.12.2023 3;'2"2"50';3

ISIN: CZ0003554289 30.11.2023 30.11.2027 30000 10 7.50 29953 547
Celkem vydané diuhopisy 30 000 29 953 547

* Hodnota upsanych dluhopisii pfedstavuje neminalni hodnotu upsanych kratkodobych dluhopisi zvySenou o odpovidajici alikvotni
urokovy vynos ke dni upisu divhopisu ve vy&i 103 tis. K& (K 31.12.2022: 0 tis. K&). Pohledavky z emitovanych dluhopisti ve vy§i -150

tis. K& (K 31.12.2022: 0 tis. K¢) predstavuji pohledavky z emitovanych dluhopis neumisténych investoriim.

Dluhy emitenta vyplyvajici z dluhopist jsou dle oddilu 3.3 Koneénych podminek emise dluhopisti zajistény
ve prospéch vlastnik( diuhopisi Rucitelskym prohladenim spole¢nosti RSBC INVEST s.r.o0., viz bod 3.5.1.

Dlouhodobé zdvazky.

3.6. Casové rozliSeni pasivni

Casové rozliSeni pasivai K 31.12.2023 K 31.12.2022
Vydaje pifstich obdobi 4841 -
Celkem Casové rozliSeni pasiv 4841 =

Vydaje pfistich obdobi piedstavuji zejména Casové rozliSeni ndkladii alikvotniho drokového vynosu
k vydanym dluhopisiim ve vy§i 3 440 tis. K& (K 31.12.2022: 0 tis. K&), které jsou Gtovany do ndkladh

obdobi, do kterého v&cné a asove prislusi.

3.7. Daii z pFijmu

Splatna dai z piijmii K 31.12.2023 K 31.12.2022

Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi pfed zdanénim -6 988 755
Polozky snizujici zaklad dané (-) -

Polozky zvySujici zaklad dané (+) 1998 16
Mezisouet -4 990 771
Odecet daiiové ztraty minulgch let -

Zaklad dané, zaokrouhieny na celé tisice doli - T71
Daii vypoftend pii pouZiti sazby 19 % (pro rok 2022 19 %) - 146
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3.8. Osobni naklady

Spolecnost neposkytla v roce 2023 zadné odmény ¢lenim statutarnich a dozoréich organii z divodu vykonu
jejich funkee (K 31.12.2022: 0 tis. K&).

Pritmérny pirepotteny polet zaméstnanci K 31.12.2023 K 31.12.2022
Priimérny prepocteny pocet zaméstnanci 0 0
3.9. Sluzby
Sluzhy K 31.12.2023 K 31.12.2022

Ostatni sluzby - uéetnictvi a danové poradenstvi 534 175
Ostatni sluZby - pravni poradenstvi 223 11
Ostatni sluzby - poradenstvi (manazerské sluzby) 697 987
Ostatni sluzby — marketing 14

Celkem SluZzby 1 468 1173

3.10. Ostatni nakladové tiroky a finan¢ni naklady
Ostatni nakladové Uroky tvoii nakladové uroky na vydané dluhopisy ve vydi 3 440 tis. K& (K 31.12.2022:
0 tis. K&).

Ostatni finanéni ndklady tvofi pfedeviim naklady spojené semisi dluhopisti ve vysi 3 487 tis. K¢&
(K 31.12.2022: 0 tis. K&)

3.11. Dalsi informace

Spoleénost nevydala v roce 2023 Zadné prostfedky na oblast vyzkumu a vyvoje.
Spoleénost neporidila v roce 2023 zadné vlastni pedily, zatimni listy €i obchodni podily ovladajici osoby.

Spoleénost nezaloZila v roce 2023 Zadnou organiza¢ni sloZku v zahraniéi,
4. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spoleénost realizovala za dané ucetni obdobi transakce se spfiznénymi osobami zejména z titulu pofizeni
dlouhodobého finanéniho majetku (detailn€ bod 3.1.2.), poskytnuti pfiplatkti mimo ZK (detailn€ bod 3.4.),
postoupeni pohledavek, poskytnutych avérl, piijatych sluzeb souvisejicich s administrativou, vedenim
udetnictvi a strategickym a finanénim poradenstvim a ostatnich (nakladovych) fransakci souvisejicich
s pifpravou konceptu dluhopisového programu spolecnosti a motivaéni odménou za ¢innosti investi¢niho
zprostiedkovatele.

Jiné pohledavky k rozvahovému dni ve vy8i 1 355 tis. K& (K 31.12.2022: 0 tis. K¢&) predstavuji pohledavky
viidi administratorovi emise dluhopisil z titulu vypotfadani upsanych emitovanych dluhopisi.

Vroce 2023 a 2022 neobdrzeli ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organi zadné zalohy, zdvdavky,
zaplijéky, aveéry, pfiznané zaruky, a jiné vyhody a nevlastni Zadné podily spolecnosti.
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K 31. prosinci 2023 spole€nost eviduje nasledujici zistatky viici spifznénym stranam:

4.1. Kratkodobé pohledavky

Kritkodobé pohledivky K 31.12.2023 K 31.12.2022
Pohledavky — ovladana nebo oviladajici osoba* 175418
Pohledavky za spolecniky* 70 000
Celkem Kratkodobé pobledivky 175 418
* detailng viz bod 3.2.1.
Kratkodobé pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba
: o . Jistina k Ziiistatek tirokii k Urokovy vynos
Nizev spolefnosti Popis Splatnost 31.12.2023 31.12.2023 v roce 2023
RSBC Real Estate as. zapiljcka 31.08.2023 - - 2
RSBC Real Estale a.s. zipiijéka 31.12.2023 - - 56
RSBC INVEST s.r.0. ivér 31.12.2024 76 000 491 491
ODcz brno, s.r.0. aveér 31.12.2024 83 000 927 927
Celkem & # 159 000 1418 1476
4.2. Kratkodobé pohledavky a zavazky z obchodniho styku
. Pohleddvky FLavarhy
Nizev spolecnosti
K 31.12.2023 K 31.12.2022 K 31.12.2023 K31.12.2022
RSBC Advisory s.r.o. - 58 945
RSBC Tax and Accounting services, s.1.0. - 234 28
RSBC Holding a.s. - 63 -
Celkem - 355 973
Spole¢nost neeviduje dlouhodobé pohledavky &i zdvazky s dobou splatnosti delsf nez 5 let.
4.3. Vynosy a naklady - sluZzby
. Vynosy Niklady
Nizev spoleénosti
K31.12.2023 K 31.12.2022 K 31.12.2023 K 31.12.2022
RSBC Advisory s.r.0. - 711 348
RSBC Tax and Accounting services, s.I.0. - 467 28
Celkem - 1178 376

Vynosove troky vici spfiznénym strandm jsou vykdzany v bodé 4.1.
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4.4, Vynosy a naklady — ostatni transakee

Vynosy Niklady
Nizev spoletnosti
K 31122023 K 31.12.2022 K 31.12.2023 K 31.12.2022
RSBC Advisory s.r.0. - - 162 -
RSBC Real Estate a.s. - - 1401
Celkem - - 1563 -
4.5. Jiné provozni vynosy a naklady
Nézev spoleénosti e o it
K 31.12.2023 K 31122022 K 31.12.2023 K 31.12.2022
RSBC Real Estate a.s. - 15 000
RSBC Development Financing s.r.0. 15 000 - - -
RSBC INVEST sr.o. 55000 - - -
ODez bmo, s.r.o. - 55 000 -
Celkem 70 000 - 70 000 -

Jiné provozni vynosy ve vysi 70 000 tis. K& (2022: 0 tis. K&) z transakei se spolednostmi RSBC Development
Financing s.r.0., ICO: 255 44 039, a RSBC INVEST s.r.0., ICO: ICO: 077 08 955, vznikly z titulu postoupeni
pohledavek. Ndaklady spojené s témito transakcemi ve vysi 70 000 tis. K& (2022: 0 tis. K&) jsou vykazany na
fadku 29 , Jiné provozni naklady“ Vykazu zisku a ztréty.

5. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNi ZAVERKY

1) Dne 18.01.2024 spolecénost jako emitent dluhopist vydala Oznameni o celkové jmenovité hodnoté niZe
uvedeného vydancho dluhopisu. K tomuto datu déle spolecnost dle ¢l. 7.3 Spolecnych emisnich podminek

rozhodla o zrugeni dluhopisd neumisténych mezi investory ve vysi 80 tis K¢&.

Identifika¢ni ¢islo dluhopisu | Datum emise Lhiita pro Splatnost Jmenoviti Objem ll,']??';avlm:c
{,.ISIN*) dluhopisi lipis emise diuhopisii hodnota emise* :;pelg o

ISIN: CZ0003554289 02.10.2023 17.01.2024 02.10.2024 10 30 000 29920

Celkem 30 000 29 920

* Udaje v nominalnich hodnotach.

2) Dne 01.03.2024 spolecnost jako emitent dluhopisii vydala Oznameni o celkové jmenovité hodnoté niZe
uvedeného vydaného dluhopisu. K tomuto datu dale spole¢nost dle &l. 7.3 Spole¢nych emisnich podminek
rozhodla o zruSeni dluhopisii neumisténych mezi investory ve vy§i 140 tis K¢,

Identifikaéni ¢islo diuhopisu | Datum cmise Lhiita pro Splatnost Jmenoviti Objem IIJ!PES :‘.:m ‘::‘
{ISIN®) dluhopisii itpis emise diuhopisii hodnota emise™® l;::p‘isgr

ISIN: CZ0003554305 02.10.2023 29.02.2024 02.10.2025 10 60 000 59 860

Celkem 60 000 59 860

* (Udaje v nomindlnich hodnotach.
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3) Dne 14.12.2023 spoleénost dle &l. 2.1 Spoleénych emisnich podminek rozhedla o navy$eni dluhopish ve
vy§i 10 000 tis Ké. 1000 ks dluhopist s identifikaénim &islem CZ0003554297 bylo ulozeno na klientské
portfolio dle vypisu zucétu administritora CP dne 02.01.2024. Dne 02.02.2024 spolenost dle ¢l 2.1
Spole¢nych emisnich podminek rozhodla o navyseni dluhopisd ve vy$i 10 110 tis K& Dne 01.03.2024
spole¢nost jako emitent dluhopist vydala Ozndmeni o celkové jmenovité hodnoté niZe uvedeného vydaného

dluhopisu.

Identifika&ni tislo dluhopisu | Datum emise Lhiita pro Splatnost Jmenoviti Objem IIE)E?;O::

(- ISIN*) dluhopisii apis emise dluhopisii hodnota emise™ ﬁpisﬂ
ISIN: CZ0003554297 02.10.2023 29.02.2024 02.10.2026 10 90 000 110 110
Celkem 90 000 110110

* Udaje v nominalnich hodnotach.

4) Dne 15.01.2024 spole€nost jako emitent dluhopisli vydala Oznameni o celkové jmenovité hodnoté nize
uvedeného vydaného dluhopisu. Dale dne 18.01.2024 spolecnost dle ¢l. 7.3 Spole¢nych emisnich podminek
rozhodla o zrufeni nize uvedenych vydanych dluhopisii neumisténych mezi investory ve vys§i 30 tis K¢&.

Identifikaéni ¢islo dluhopisu | Datum emise Lhiita pro Splatnost Jmenoviti Objem ll]l?fffgwr‘;e
(. JSIN*) dluhopisi nipis emise dluhopisii hodnota cmise® l’lpiSE"

ISIN: CZ0003554271 02.10.2023 23.12.2023 02.10.2028 10 80 000 79970

Celkem 80 000 79 970

5). Dne 18.01.2024 spoleénost dle €l. 7.3 Spoleénych emisnich podminek rozhodla o zrudeni niZe uvedenych
vydanych dluhopisti neumisténych mezi investory ve vy§i 10 000 tis K¢ a dne 22.05.2024 o zrufeni nize
uvedenych vydanych dluhopisi neumisténych mezi investory ve vy§i 1 890 tis K& Dle dne 22.05.2024
spole¢nost jako emitent dluhopisti vydala Ozndmeni o celkové jmenovité hodnot ni%e uvedeného vydaného
dluhopisu.

Identifika¢ni ¢islo dluhopisu | Datum emise Lhiita pro Splatnost Jmenovitd Objem lljlpfzijlo ‘:
(- ISIN“) dluhopist upis emise dluhopisii hodnota emise® ‘:,:p‘;sﬂr

ISIN: CZ0003554982 30.11.2023 [7.04.2024 30.11.2027 10 30 000 18110

Celkem 30 000 18 110

* Udaje v nominalnich hodnotach.

6) Dne 23.02.2024 rozhodnula spole¢nost ¢ navyseni dluhopisového programu z 300 000 tis. K& na 20 000 tis,
EUR. V rameci tohoto navyZeni dne 30.04.2024 vydala spoletnost niZe uvedené emise dluhopisti:

Identifikacni ¢islo dluhopisu | Datum emise Lhiita pro Splatnost Jmenovita Objem Upsino

(- ISIN®) dluhopisi tipis emise dluhopisi hodnota emise™ k 30.04.2024*
ISIN: CZ0003561102 30.04.2024 30.06.2024 30.04.2027 10 15 000 14 950
ISIN: CZ0003561094 30.04.2024 30.06.2024 30.04.2028 10 160 000 13 850
Celkem 115000 28 800

* Udaje v nominélnich hodnotach.

7) Dne 20.03.2024 spolecnost na zdkladé Smlouvy o pfevodu akeif a o poskytnuti nepenézit¢ho pfiplatku se
spoleénosti RSBC Real Estate a.s., ICO: 040 62 817, nabyla 100% zakladatelskych akcif, pfedstavujicich 100
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% zakladniho kapitalu ve spole¢nosti RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, as., ICO: 058
70 160.

8) Dne 17.04.2024 spoleCnost na zakladé Smlouvy o pfevodu akeii a o poskytnuti nepenéziteho pfiplatku se
spoletnosti RSBC Real Estate a.s., ICO: 040 62 817, nabyla investi¢ni akcie tfidy VIA spoletnosti RSBC
Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a.s., ICO: 058 70 160.

Spolecnosti nejsou k datu sestaveni udetni zavérky znamy zadné dal3i vyznamné udalosti.

Okamiik sestaveni icetni zavérky Podpisovy zdznam statutdrniho organu Gdetni jednot]
jednotkou

22.05.2024 Robert Schonfeld — Zplnomocnény zistupee

Prévni forma acetni jednotky Pfedmét podnikéni V

Spolednost s rudenim omezenym Poskytovani obchodnich Ovérd

I5



