ROZVAHA

v plném rozsahu _ o
ke dni: 31.12.2024 Nazev a sidlo ucetni jednotky

; s 5 RSBC Consortio s.r.0.
lych t ch K&
sreciparinigieh ko) Vyskotilova 1410/1

IC: 08270953 Db 4
14000

Sestaveno dne: 14.04.2025

Pravni forma Ugetni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM

Pfedmét podnikani Ucetni jednotky: Poskytovani obchodnich Cvérd

Spisovéa znacka: C 316054

V likvidaci: Ne

Oznageni AKTIVA Cislo Bé&zné Ucetni obdobi Minulé 0&. cbdobi
fadku
- b c Brlitﬁo Korgkce Nt—,:;tto Nitto

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) 01 608 817 0 608 817 406 602
B. Stala aktiva (B.I. + B.IL. + B.IIL.} 03 198 895 0 198 895 130 077
B.IL. Diouhodoby finanéni majetek {soucet B.IIL1. az B.IL7.2) | 27 198 895 0 198 895 130 077
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 198 895 0 198 895 127 808
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 4] 0 0 2 269
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 2 269
C. Obézna aktiva (CL+CUL+Cil. +C.IV) 37 409 922 0 409 922 276 525
c.l. Pohledavky (C.L1 +C.l.2 + C..3) 46 406 466 0 406 466 270 313
1. Diouhodobé pohledavky 47 340 756 0 340 756 0
1.2. Pohledavky — ovladana nebo oviédajici osoba 49 340 756 0 340 756 0
2. Kratkodohbé pohledavky 57 20823 0 20 823 246 986
2.2 Pohledavky — oviadana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 175418
2.4. Pohledavky - ostatni 61 20823 0 20823 71 568
41. Pohledavky za spoleéniky 62 0 0 0 70 000
4.3. | Stat- dafiové pohledavky 64 61 0 61 213
4.6. Jiné pohledavky 67 20762 0 20762 1355
3. Casové rozliSeni aktiv 68 44 887 0 44 887 23327
3.1, Néklady pFistich obdobi 69 44 887 0 44 887 23327
C.v. Penéini prostiedky (CAV.1. + Civ.2) 75 3456 0 3 456 6212
2. PenéZni prostiedky na (étech 77 3 456 0 3 456 6212




Cislo

Oznadeni Stav v b&2ném (i¢et, obdobi | Stav v minulé tgetnim obdobi
fadku
a [ 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 608 817 406 602

A. Viastni kapital (AL + AL + ALl + AV, + AV. + AVL) 02 171 352 134 452
Al Zakladni kapital (AL1.+AL2.+AL3) | 03 2 000 2 000
1. Zakladni kapital 04 2000 2000
Al Azio a kapitalové fondy {soucet A.ll1. + A.0.2)) 07 203 376 137 614
2. Kapitalové fondy 09 203 376 137 614
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 203 376 137 614
AV. Vysledek hospodaFeni minulych let (+/-) (AIV.1.+AIV.2) | 18 -5 162 1826
1= Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 -5 162 1826
A, Vysledek hospodafeni b&Zného tgetniho obdobi (+/-) 21 -28 862 -6 988
B+C. Cizi zdroje (soudetB. +C.) 23 437 465 272 150
C. Zavazky {souéet C.L + C.IL. + C.IIL.) 29 437 465 272150
C.L Dlouhodobé zavazky (souget C. 1.1. aZ C.L9.) 30 360 030 231510
1. Vydané dluhopisy 3 360 030 231510
1.2. Ostatni dluhopisy 33 360 030 231510
C.IL. Kratkodobé zavazky (soucet C. 11.1. aZ C.I1.8.) 45 70 062 35799
1. Vydané dluhopisy 46 59 915 31445
1.2 Ostatni dluhopisy 48 59915 31 445
4. Zavazky z obchodnich vztaht 51 51 4 354
8. Zavazky ostatni 55 10 096 0
8.1. Zavazky ke spole¢nikim 56 1400 0
8.6. Dohadné aéty pasivni 61 8 696 0
c.l. Casové rozliseni pasiv {C.ML1. + C.IIL2) 63 7373 4 841
1. Vydaje pfistich obdobi 64 7373 4 841

Schénfeld Robert, zplnomocnény zastupce

Podpisovy zaznam
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2024
(v celych tisicich KE)
IC: 08270953

Nazev a sidlo Ucetni jednotky
RSBC Consortio s.r.o.
Vyskocilova 1410/1

Praha 4
14000
Sestaveno dne: 14.4.2025
Pravni forma Udetni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM
Predmét podnikani Géetni jednotky: Poskytovani obchodnich Gvéri
Spisova znacka: C 316054
V likvidaci: Ne
Oznadeni TEXT Cislo Skutecnost v Gcetnim obdobi
fadku — —
a b o bez;lem mln;lem
A, Vykonova spotieba (soucet A.1.aZ A.3) 03 5865 1468
3. Sluzby 06 5 865 1468
. Ostatni provozni vynosy (soudet lIl.1 aZ 111.3.) 20 70 000
3. Jiné provozni vynosy 23 70000
F. Ostatni provozni naklady (soucet F.1. az F.5.) 24 17 70010
3. Dané a poplatky 27 1 4
5. Jiné provozni naklady 29 16 70 006
* Provozni vysledek hospodareni (+/-} 30 -5 882 -1478
iv. Vynosy z dlouhodebého finanéniho majetku — podily  (soudetIV.1+1vV.2) | 31 41 525 0
1. Vynosy z podilll — ovladana nebo ovladajici osoba 32 40 000 0
2, Ostatni vynosy z podild 33 1525 0
G. Naklady vynaloZzené na pradané podily 34 39530 0
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku (soué.v.1+Vv.2) | 35 17 660 0
Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 17 660 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodebym finanénim majetkem 38 17 580 0
Vi Vynosové Groky a podobné vynosy {soucet VI. 1 + VI.2)) 39 23 533 1535
1. Vynosové roky a podobné vynasy — avladana nebe ovladajict osoba 40 22 882 1476
2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 651 59
J. Nakladové droky a podobné naklady (soudet J.1+J..2.) 43 28 394 3 655
2. Ostatni nakladové treky podobné naklady 45 28 394 3 5655
K. Ostatni finangni naklady 47 20194 3490
* Finan&ni vysledek hospodafeni (+/-} 48 -22 980 -5 510
% Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 -28 862 -6 988
x Vysledek hospodareni po zdanéni {+/) 53 -28 862 -6 988
Ead Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 55 -28 862 -6 988
Cisty obrat za tidetni obdobi 56 82 066

Schénfeld Robert, zplnomocnény zastupce

Podpisovy zaznam




PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

Nazev spole¢nosti:

Sidlo:

Pravni forma:

o

ICO:

v 31. 12. 2024

RSBC Consortio s.r.o.
Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4
Spole¢nost s ru¢enim omezenym

082 70 953



Priloha v tifetni zivérce RSBC Consortio s.r.0. za ufetni obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 DIC: CZ08270953
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Piiloha v ficetni zivérce RSBC Consortio s.r.0, za {i¢etni obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 DIC: CZ08270953

1. OBECNE UDAJE

1.1. Popis spole¢nosti

Obchodni firma : RSBC Consortio s.r.o.

Prévni forma : Spole¢nost s ruéenim omezenym

Sidlo : Vyskotilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4
Identifikacni ¢islo 2 082 70 953

Datum vzniku a zapisu do OR ; 19. ¢ervna 2019

Spisova znacka ; C 316054 vedend u Méstského soudu v Praze
Rozvahovy den : 31. prosince 2024

Piedmét podnikani:
e  Vyroba, obchod a stuzby neuvedené v p¥ilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Obory &innosti:  Zprostiedkovani obchodu a sluZeb
Poradensk4 a konzultaéni &innost, zpracovéani odbornych studif a posudki
Sluzby v oblasti administrativn{ spravy a sluZby organizatné hospodatské
povahy
Vyroba, obchod a sluZby jinde nezafazené
e  Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

¢  Spréiva vlastnfho majetku

2. UCETNI ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Tato individualni Gcetni zavérka je pfipravena v souladu se zalkonem €. 563/1991 Sb. o uetnictvi, ve znéni
pozdgjsich predpisti (dale jen zakon o tcetnictvi) a vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky &.
500/2002 Sb., kterou se provad&ji ngktera ustanoveni zdkona o Gletnictvi, ve znéni pozdé&jsich piedpist, pro
idetni jednotky, které jsou podnikateli u¢tujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi, ve znéni platném pro rok
2024 (dale jen vyhlagka).

Vzhledem ke zméné stanoveni ¢istého obratu podle novelizované vyhlasky pro Géetni obdobi zag¢inajici 1.
ledna 2024 a pozdé&ji neni Gisty obrat za srovnévaci obdobi ve vykazu zisku a ziraty uveden.

Pokud nenf uvedeno jinak, jsou udaje v této icetni zavérce vyjadieny v tisicich korundch feskych (K&).

Utetni zavérka je sestavena za predpokladu nepietrZitého trvani uéetni jednotky.

2.1. Dlouhodoby finan¢ni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek piedstavuje majetkové Glasti, realizované cenné papiry a podily, pfipadné
dluhové cenné papiry drzené do splatnosti.




Priloha v 1ifetni zivérce RSBC Consortio s.r.0. za wifetni obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 DIC: CZ08270953

Dlouhodoby finanéni majetek se oceiluje pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu poffzeni a pifmé naklady

s pofizenim souvisejici, napt. poplatky a provize makléfiim, poradciim a burzdm apod.

Majetkové Gcasti piedstavujici udast v ovladané osob& nebo v osob& pod podstatnym vlivem se ocefiuji
potizovaci cenou / ekvivalenci, piecenéni se uiétuje do vlastniho kapitalu jako ocetiovaci rozdily z piecenéni
majetku a zavazkl

Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisii s pevné stanovenym trokem) a podily predstavujici minoritni
d&ast redlnou hodnotou, zména redlné hodnoty se aciuje do vlastniho kapitdlu jako ocefiovaci rozdily
z piecenéni majetku a zavazka.

Cenné papiry drzené do splatnosti se precefinji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliduje dle vécné a asové souvislosti do nakladii nebo vynost.

Pokud dochdzi k poklesu u¢etni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecetiuje, rozdil se povazuje za dotasné snizeni hodnoty a je zauétovany jako opravna polozka.

2.2. Penéini prostiedky

Pen&zni prostiedky tvofi penize na bankovnich tctech.

2.3. Pohledavky

Pohledavky se ocefiujf pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Je-li nominalni hodnota nabyté pohledéavky vys§i nez potizovaci cena, eviduje nominalni hodnotu této
pohledavky téetni jednotka v podrozvahové evidenci.

Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladi na jejich realizaéni
hodnotu, a to na zékladé individudlniho posouzeni jednotlivych dluznikii a vékové struktury pohleddvek.

Dohadné tiéty aktivni se ocetiuji na zakladé odbornych odhadii a propoéti.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kritkodobé (doba splatnosti do 12 mésich veetng)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splainé do jednoho roku od rozvahového
dne.

V ptipadé postupného splaceni pohleddvek je vrozvaze oddélené vykdzéna ast splatna do jednoho roku
a ¢ast splatnd nad jeden rok.

2.4. Uvéry
Uvéry jsou zatétovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté, V ptipadé postupného splaceni avéru je v rozvaze
oddélené vykdzdna &ast splatnd do jednoho roku a ast splatna nad jeden rok.

Uroky, pokud se jejich splatnost neptedpoklad4d do 12 mésicti od data rozvahy, jsou vykazovany jako
dlouhodobé zavazky nebo dlouhodobé pohledavky.

2.5. Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy§i zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pripadné
zvyseni nebo sniZeni zdkladniho kapitalu na zakladg rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zména zakladntho kapitalu.
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Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny dobrovolnymi penéZzitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu
spolecnosti.

2.6. Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V pfipadé postupného spliceni
zavazKku je v rozvaze oddélend vykdzdna ¢ast splatnd do jednoho roku a &ast splatna nad jeden rok.

Zakonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervich a rezervy na ztraty a rizika vytvéfi spolecnost v pfipadech,
kdy lze s vysokou mirou pravd&podobnosti stanovit titul, vy$i a termin plnéni pfi dodrZeni v&cné a {asové
souvislosti.

Dohadné tidty pasivni se ocefiuj{ na zdkladé odbornych odhadii a propoéti. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobeé.

2.7. Devizové operace

Majetek a zdvazky pofizené v cizi méné se ke dni uskutecnéni udetniho pifpadu ocefiuji v &eskych korunach
dennim kurzem Ceské ndrodni banky vyhlasenym pro predchozi pracovni den.

K rozvahovému dni jsou aktiva a zdvazky vyjadiené v cizi méné piepoéteny kurzem Ceské narodni banky
k datu, ke kterému je G&etni zavérka sestavena.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se G¢tuji do finanénich vynosti nebo finanénich nakladd
b&zného roku.

2.8. Daii z piijmu

Neéklad na splatnou dail z pi{jmi se poéitd za pomoci platné datiové sazby z ufetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo dodasné dafiové neuznatelné ndklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zuctovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, ndklady na reprezentaci, naklady na pokuty a penale, rozdil mezi
idetnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohlediiuji polozky snizujici zdklad dand (dary), od@itatelné
poloZky (datiova ztrata) a slevy na dani z pfijmiL.

OdloZend datiové povinnost odraZi dafiovy dopad piechodnych rozdfli mezi zfistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska i¢etnictvi a stanoveni zédkladu dang z pijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace. O odloZené
dafiové pohledavce se uétuje za predpokladu, Ze bude realizovéana.

£

V pEipads, 7e udetni zdvérka predchdzi koneénému vypoétu splatné dand z pfijmi, vytvaii uletni jednotka
rezervu na splatnou dati z ptijmd, a to ve vy§i pfedpoklddané dané.

V ptipadé, Ze v prib&hu udetniho obdobi platila uéetni jednotka zalohy na dafi z pifjmQ, musi tyto zélohy
zohlednit pfi vypodtu rezervy na splatnou dail a rezervu vykézat jen ve vydi pfedpokladaného doplatku

na dani. Pokud jsou tyto zélohy vy33i nebo rovny predpokladané dani, (&etn! jednotka rezervu na dati z pi{jmi
neuvede a zdlohy vvkaZe ve vy$i poniZené o pfedpoklddanou dari.

2.9, Uétovani vinosii a nakladi

Vynosy a ndklady se ictuji Sasové rozliené, tj. do obdobi, s nimz vécné i fasové souviseji.

Vynosy jsou zaatovany v hodnoté piijatého pinéni nebo plnéni, které bude pfijato, a predstavuji pohledavky
za zbozi a sluzby poskytnuté v priibéhu bézné ¢innosti, po odecteni slev, dan¢ z pfidané hodnoty a dal8ich
dani souvisejicich s prodeji.
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2.10. Pouziti odhada

Sestaveni uetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a predpoklady, jeZ maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zdvazki k datu udetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosii a nakladh
za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyvd zpodstaty odhadu, skuteéné hodnoty se
v budoucnu mohou od t&chto odhadl odlifovat.

2.11. Okamzik uskute¢néni icetniho pfipadu

Okamzikem uskutednéni acetniho pfipadu je den, ve kterém dojde ke spln&ni dodavky, platbé dluhu, inkasu
pohledavky, poskytnuti &i pfijeti zaloh, pohybu majetku a k okamZiku vypoifadani obchodu.

2.12. Zmény Gletnich metod a postupi

V b&Zném ucetnim obdobi nedodlo k odchylkam od uéetnich metod, spolednost Fadné vyé&islila majetek
a zavazky, finanénf situaci a vysledek hospodafeni pro uéely analyzy udaji obsazenych v Gi€etnich vykazech
s cilem dosazeni vérného a poctivého pfedmétu ticetnictvi a finanénf situace spole¢nosti.

2.13. Nalezitost do konsolidac¢niho celku

Spoleénost je soudasti konsolidagniho celku spole¢nosti RSBC Holding a.s.

Konsolidovanou acetni zdvérku nejuzsi skupiny tetnich jednotek, ke které spoleénost jako konsolidovana
uéetni jednotka patii, sestavuje spole€nost RSBC Holding a.s., se sidlem Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00
Praha 4. Tuto konsolidovanou &etni zdvérku je mozné ziskat v sidle spole¢nosti.

2.14. Nasledné uddlosti
V pripadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doSlo k vyznamnym udélostem

zohledriujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udélosti popsény v piiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zad&tovany v uetnich vykazech.

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v udetnich vykazech v piipadé, Ze tyto uddlosti poskytly dopliiujici informace o skuteCnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

3. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1. Stala aktiva

3.1.1. Dlouhodoby majetek

Spoleénost nevlastni majetek zatiZzeny zastavnim pravem ani v&cnym biemenem (k 31.12.2023: 0 tis. K¢&).
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3.1.2. Dlouhodoby finanéni majetek

Prehled o pohybu dlouhodobého

S i Stav k 31.12.2023 Piiriistky Ubytky Piecenéni Stav k 31.12.2024
finanéniho majetku ik
Podily - ovladand nebo ovladajici osoba 127 808 110617 39530 - 198 895
Poskytnuté zalohy a zavdavky na 2269 - 2269 - 0
dlouhodoby finanéni majetek
Celkem 130 077 110 617 41799 - 198 895
Efghiets polighu dlortindgleto Stav k 31.12.2022 Prirdstky Ubytky Precenéni Stav k 31.12.2023
finan¢niho majetku
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba - 127 808 - - 127 808
Poskytnuté zalohy a zavdavky na - 62 400 60 131 - 2269
dlouhodoby finanéni majetek
Celkem - 190 208 60 131 - 130 077

Ovladané a ovladajici osoby k 31.12.2024:

Nizev ciiletnost Podil v % Zikladni Viastni Zisk/ztrita Cena pofizeni Precengni Hodnota
INAZEV-SIHEE ° Kapitil lapital biiného rokn | akcii/podiln te akeii/podiln
RSBC Brumlovka Investment I a.s.® 59,7 % 2000 186 022 2 889 114 808 - 114 808
RSBC Zdiby as. (dfive RSBC
Ceskomoravsky nemovitostni fond 100 % 2000 - - 84 087 - 84 087
SICAV, a.s) **
* {Jdaje vychézi z neauditované iitetni zavérky spoletnosti,
#* Udaje o vlastnim kapitalu, zisku/ztrdte béného roku nejsou k datu sestaveni pfilohy v atetni zdverce k dispozici.
Ovladané a ovladajici osoby k 31.12.2023:
4 @ " Zakladni Vlastni Zisl/ztrita Cena pofizeni " sy Hodnota
3 v ; 0, s
Nazevspolecnosts Podlly % | fapitdl kapitil | b&néhoroku | akcipodiu | TRl | ciipodily
RE IVCoa.s. 50 % 2000 56 660 -1752 38 000 - 38000
ESBC Brumlovka Investment [ as. 59.7% 2000 124 668 3286 89 808 B 89 808

* Udaje vychézi z neauditované Géetni zavérky spolednosti.

Majetkovy podil ve vysi 19,7 % ve spolecnosti RSBC Brumlovka Investments [ a.s., se sidlem Vyskocilova
1410/1, Michle, 140 Praha 4, ICO: 178 39 483, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znatka B 27823, nabyla spole¢nost na zdklad€® Smlouvy o pfevodu akcii a o poskytnuti
nepenéZzitého piiplatku se spoleénosti RSBC Real Estate a.s. ze dne 21.12.2023.

Majetkovy podil ve vysi 40 % ve spole€nosti RSBC Brumlovka Investments I a.s., se sidlem Vyskotilova
1410/1, Michle, 140 Praha 4, ICO: 178 39 483, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisovd znatka B 27823, nabyla spole¢nost na zakladé Smlouvy o pfevodu akcii se spoletnosti RSBC
Development Financing s.r.o. ze dne 21.12.2023.

Na zdkladé Smlouvy o poskytnuti pfiplatku ze dne 14.05.2024 byl dne 16.05.2024 poskytnut penézni
pifplatek mimo zakladni kapital spolecnosti RSBC Brumlovka Investments [ a.s., se sidlem VyskoCilova
1410/1, Michle, 140 Praha 4, ICO: 178 39 483, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znadka B 27823, ve vy§i 25 mil. K&.

Dne 20.03.2024 spoleénost na zdkladé Smlouvy o prevodu akcii a o poskytuti nepenéZitého piiplatku se
spole¢nosti RSBC Real Estate a.s., ICO: 040 62 817, nabyla 100 % zakladatelskych akeii, predstavujicich 100
% zdkladniho kapitdlu ve spole¢nosti RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, as., se sidlem
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 058 70 160, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisovd znatka B 22273. Tyto zakladatelské akcie piedstavuji 100 000 ks o
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nominalni hodnoté 1,00 K&. Na zakladé Notdiského zapisu NZ 1036/2024 ze dne 12.12.2024 doslo k pfeméng
téchto 100 000 ks zakladatelskych akcii spolegnosti RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a.s., se
sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 058 70 160, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 22273, za kmenové akcie na jméno spolednosti RSBC Zdiby
a.s., se sidlem Praska 180, 250 66 Zdiby, ICO: 058 70 160, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 22273, a zvySeni zakladniho kapitalu spole¢nosti RSBC Zdiby
a.s., ICO: 058 70 160, z dosavadni vyse 100 tis. K& o celkovou &astku 1,9 mil. K&. Tato zména byla zapséna
v obchodnim rejstifku dne 20.12.2024.

Dne 17.04.2024 spoleénost na zédkladé Smlouvy o pfevodu akcii a o poskytnuti nepenézitého ptiplatku se
spole¢nosti RSBC Real Estate a.s., [CO: 040 62 817, nabyla investiéni akcie tfidy VIA spole¢nosti RSBC
Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a.s., ICO: 058 70 160. Tento nepenézni priplatek byl na zikladé
Notafského zdpisu NZ 1036/2024 ze dne 12.12.2024 pieveden do ostatnich kapitdlovych fondl spole¢nosti
RSBC Zdiby a.s., se sidlem Prazska 180, 250 66 Zdiby, ICO: 058 70 160, zapsané v obchodnim rejst¥iku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znatka B 22273.

Na zékladé Dohody o postoupeni ze dne 23.10.2024 byly k 31.12.2024 poskytnuty penézni piiplatky mimo
zékladni kapital spolecnosti RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a.s., se sidlem Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 058 70 160, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M&stskym soudem
v Praze, spisova zna¢ka B 22273 (nyni RSBC Zdiby a.s., se sidlem Prazska 180, 250 66 Zdiby, I1CO: 058
70 160, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze, spisovd znatka B 22273),
v celkovy vydi 16 425 mil. K&.

3.2. Obéina aktiva
Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni zdlohy, zdvdavky, zapijcky, tivéry, pfiznané zaruky, a jiné vyhody
poskytnuté &leniim fidicich, kontrolnich a spravnich organd (k 31.12.2023: 0 tis. K&).

Spole¢nost neeviduje pohledavky, které krozvahovému dni maji dobu splatnosti deldi neZ 5 let
(k 31.12.2023: 0 tis. K¢&). Dale spole¢nost neeviduje pohledavky, které jsou k rozvahovému dni kryty vécnymi
zarukami (k 31.12.2023: 0 tis. K&).

3.2.1. Dlouhodobé pohledavky

Dlouhodobé pohleddvky K 31,12.2024 K 31.12.2023
Pohledavky — ovladand nebo ovladajici osoba 340 756 0
Celkem Dlouhodobé pohledivky 340 756 0

Pohledavky vici ovladané nebo ovladajici osobé k rozvahovému dni ve vysi 340 756 tis. K& (k 31.12.2023:
175 418 tis. K&), predstavuji pohleddvky vii¢i spole¢nosti RSBC INVEST s.r.o., ICO: 077 08 955, z titulu
poskytnut{ Givéru ve vy&i 320 582 tis. K& (k 31.12.2023: 76 000 tis. K&) a Groki z uv&ru ve vysi 20 174 tis. K&
(k 31.12.2023: 491 tis. K¢&), ktery je splatny dle smlouvy dne 31.12.2026. Pohledédvky k 31.12.2023 byly
vykazany jako kratkodobé.

3.2.2. Kratkodobé pohlediavky

Kritkodobé pohleddvky K 31.12.2024 K 31.12.2023
Pohledavky — ovlidand nebo ovladajici osoba 0 175 418
Pohledavky za spole¢niky 0 70 000
Stat — dantové pohledavky 61 213
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Jiné pohledavky 20762 1355

Celkem Kritkodobé pohledivky 20 823 246 986

Kratkodobé pohledavky z titulu poskytnutych uvérl spolednostemn ve skuping jsou k 31.12.2024 vykazany
jako dlouhodobé pohledavky.

Jiné pohledavky k rozvahovému dni ve vy$i 20 750 tis. K& (K 31.12.2023: 0 tis. K&) predstavuji pohledaviu
z titulu prodeje majetkového podilu ve vysi 50 % ve spolecnosti RE JVCo a.s., se sidlem Na hitebenech 1T
1718/10, Nusle, Praha 4, ICO: 098 84 688, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znaCka B 26018.

3.2.3. Casové rozliSeni aktiv

Casové rozliseni aktiv K 31.12.2024 K 31.12.2023
Néklady piistich obdobi 44 887 23327
Celkem Casové rozli¥eni aktiv 44 887 23 327

Néklady pristich obdobi predstavuji zejména Easové rozlifeni nakladii spojenych s emisi dluhopist ve vysi 44
887 tis. K& (K 31.12.2023: 23 326 tis. K&.) a jsou uétovany do nakladli obdobi, do kterého véené a éasové
pislusi, a to po dobu trvéani dluhopisi.

3.3. Vlastni kapitil

Struktura vlastniho kapitilu K 31.12.2024 K 31.12.2023
Zakladni kapitdl zapsany v obchodnim rejstiiku 2000 2 000
Ostatni kapitalové fondy 203 376 137 614
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta minulych let -5162 1 826
Vysledek hospodateni bémého tdetnihio obdobi po zdanéni -28 862 -6 988
Celkem Viastni kapitil 171 352 134 452

Valna hromada konana dne 16.07.2024 schvalila ¥adnou aletni zavérku spolecnosti za rok 2023 a rozhodla
o prevodu zisku ve vysi 1 826 tis. K& na thradu &4sti ztraty za rok 2023 ve stejné vysi a zbyvajici &asti ztraty
ve vy§i 5 162 tis. K& na neuhrazené ztraty minulych let.

Na zéaklad& Smluv o pfevodu akcii a poskytnuti nepengzitého priplatku poskytla spoleénost RSBC Real Estate

a.s. spolecnosti RSBC Consortio s.r.o. dne 21.12.2023 dobrovolné nepen&zni piiplatky mimo zakladni kapital
v celkové vysi 67 614 tis. K&.

Na zdklad® Smlouvy o poskytnuti pfiplatku poskytla spoletnost RSBC Real Estate a.s. spoletnosti RSBC
Consortio s.r.0. dne 21.12,2023 dobrovolny piiplatek mimo zékladni kapitél v celkové vysi 70 000 tis, K&,

Na zdkladé Smlouvy o poskytnuti nepenéZitého pfiplatku poskytla spoleénost RSBC Real Estate a.s.
spolednosti RSBC Consortio s.r.0. dne 20.03.2024 a 12.04.2024 dobrovolné nepen&zni piiplatky mimo
zakladni kapital v celkové vyEi 65 762 tis. K&.

3.4. Cizi zdroje
Spole¢nost nema k rozvahovému dni zdvazky (nepenéZni i pendzni), které by nebyly zaneseny v ticetni
evidenci spole€nosti (k 31.12.2023: 0 tis. K&).

Spolenost neeviduje zdvazky, které krozvahovému dni maji dobu splatnosti deldi nez 5 let
(k 31.12.2023: 0 tis. KE).
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Spoleénost neeviduje k rozvahovému dni zdvazky kryté véenymi zdrukami (k 31.12.2023: 0 tis. K¢&).

3.4.1. Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zdvazky K 31.12.2024 K 31.12.2023
Vydané dluhcpisy ostatni 360 030 260 000
Pohledavky z emitovanych dluhopisit 0 -28 490
Celkem Dlouhodobé zivazky 360 030 231 510

Vydané dluhopisy ostatni dlouhodobé k 31.12.2024:

Identifika®ni Gislo dluhopisii | Datum emise | Splatnost | Jmenovitd | Urokovd | Upsanok Ne’zaplacené
(ISIN®) dluhopisii | diuhopisii | hodnota | sazba% | 31122024 | MK
ISIN: CZ0003554297 02.10.2023 02.10.2026 10 8,00 110110 2153
ISIN: CZ0003554271 02.10.2023 02.10.2028 10 8.50 79970 1662
ISIN: CZ0003554982 30.11.2023 30.11.2027 10 8.30 18 110 125
ISIN CZ0003561102 30.04.2024 30.04.2027 10 6.80 16250 184
ISIN CZ0003561094 30.04.2024 30.04.2028 10 7,00 88 460 1032
ISIN CZ0003564445 20.08.2024 20.08.2028 10 7.00 28 650 669
ISIN CZ0003564775 26.08.2024 26.08.2026 10 6,50 18 480 414
Celkem vydané dluhopisy 360030 6239

* Hodnota upsanych dluhopisi pfedstavuje nomindlni hodnotu upsanych dluhopisi, pfipadn€ zvysenou o odpovidajici alikvétni drokovy
vynos (dale ,,AUV*) ke dni Gpisu dluhopisu v celkové vyEi 55 tis, K& (KK 31,12.2023: 1 492 tis. K¢&). Vyplata orokového vinosu vydanych
dlouhodobych dluhopisi s identifikadnim ¢islem: CZ0003554297, CZ0003554271, CZ0003561102, CZ0003561094, CZ0003564445,
CZ0003564775 se provadi pololetné a s identifikaénim cislem CZ0003554982 se provani Ctvrtletne. AUV ve vysi 55 tis. K& (k
31.12.2023: 1 492 tis. K¢) je tak vykazano v Rozvaze v pasivech v polozee 3.5.2. Kratkodobé zavazky.

Dluhy emitenta vyplyvajici z dluhopisii jsou dle oddilu 3.3 Koneénych podminek emise dluhopisii zajistény
ve prospéch vlastnikid dluhopisti Ruéitelskym prohlaSenim spoleénosti RSBC INVEST sr.o., ICO: 077
08 955, se sidlem Vysko&ilova 1410/1, Michle, Praha 4, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 305984, ze dne 21, srpna 2023 a Dodatkem &. 1 Ruéitelského prohlageni ze
dne 20.03.2024. Ruditel timto prohla¥enim ve smyslu ustanoven{ § 2018 anasl. Obcanského zdkoniku
neodvolatelné prohlaguje, ze poskytuje kazdému vlastnikovi dluhopisd rudeni za fadné splaceni zajisténych
dluhil a prohladuje vii¢i kazdému Vliastnikovi dluhopisty, Ze jej uspokoji, jestlize emitent nesplni svilj splatny
zajistény dluh, a to do souhrnné vyge 300 000 tis. K& pro vSechny pfisluiné vlastniky dluhopist viech emisi
spadajicich do dluhopisového programu.

3.4.2. Kratkodobé zavazky

Kritkodobé zdvazky K 31.12.2024 K 31.12.2023
Vydané dluhopisy ostatni 59913 31595
Poliledavky z emitovanych dlubopisi 0 -150
Zavazky z obchodnich vztahil 51 4354
Zavazky ke spoleénikim 1400 0
Dohadné uéty pasivni 8696 0
Celkem Kritkodobé zivazky 70 062 35799
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Zavazky ke spoleénikiim ve vydi 1,4 mil. K¢ jsou tvofeny ngsplacenou ¢asti zdkladniho kapitalu spole¢nosti
RSBC Zdiby a.s., se sidlem Prazska 180, 250 66 Zdiby, ICO: 058 70 160, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka B 22273,

Vydané dluhopisy ostatni kratkodobé k 31.12.2024:

Identifikaéni ¢islo dluhopisi | Datum emise | Splatnost Objem Jmenovitd | Urokovi Upsino k Ne:za.iplacené
(,ISIN®) dluhopisit | dluhopisi emise hodnota | sazba % | 31.12.2024% 3;"‘1“2'_‘50[; "

ISIN: CZ(003554305 02.10.2023 02.10.2025 59 860 10 7.75 59915 1 134

Celkem vydané dluhopisy 59 860 59 915 1134

* Hodnota upsanych dluhopisi piedstavuje nominalni hodnotu upsanych kratkodobych dluhopisii zvy3enou o odpovidajici alikvotni
urokovy vynos ke dni Gipisu dluhopisu ve vy3i 55 tis. K& (K 31.12.2023: 103 tis. K&), viz. bod 3.5.1. Dlcuhodobe zévazky

Dluhy emitenta vyplyvajici z dluhopisii jsou dle oddilu 3.3 Koneénych podminek emise dluhopist zajistény

ve prospéch vlastniki dluhopistt Rugitelskym prohlaSenim spole¢nosti RSBC INVEST s.r.o., viz bod 3.5.1.
Dlouhodobé zdvazky.

Dne 02.10.2024 byla splatna 1. emise RSBC Consortio s.r.o. (ISIN: ISIN CZ0003554289) v celkové vysi 29
920 tis. K& Vyplata emise byla financovana splatkou tveru poskytnutého spole¢nosti RSBC INVEST s.r.o.,
ICO: 077 08 955.

3.4.3.  Casové rozli§eni pasiv
Casové roziiSeni pasivni K 31.12.2024 K 31.12.2023
Vydaje piistich obdobi 7373 4 841
Celkem Casové rozlideni pasiv 7373 4841

Vydaje pristich obdobi predstavuji zejména Casové rozliSeni nakladd alikvotniho drokového vynosu
k vydanym dluhopistim ve vydi 7 373 tis. K& (K 31.12.2022: 3 440 tis. K¢&), které jsou ugtovany do nakladil
obdobi, do kterého v&cné a casové piislusi.

3.5. Daii z piijmu

Splatna daii z piijmi K 31.12.2024 K 31.12.2023
Zisk nebo ztrata za ucetni cbdobi pied zdanénim -28 802 -6 988
Polozky sniZujici zdklad dang (-) - -
Palozky zvySujici zdklad dané (+) 9 904 1998
Mezisoudet -18 958 -4 990

Odecet daiiové ztraty minulych let 2 ‘

Zaklad dang, zaokrouhleny na celé tisice dolil - -

Dan vypottend pii pouZiti sazby 21 % (pro rok 2023 19 %) -

3.6. Osobni naklady

Spoletnost neposkytla v roce 2024 7adné odmény clentim statutdrnich a dozoréich organil z divodu vykonu
jejich funkee (K 31.12.2023: 0 tis. K&).
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Priimérny prepodteny podet zaméstnancii K.l 122024 B.3%.12.2053
Priméerny pfepodteny podet zamésmanch 0 0
3.7. Sluzby
SluZzby K 31.12,2024 K 31.12.2023
Ostatni sluzby — tdetnictvi a dailové poradenstvi 828 534
Ostatni sluzby — pravni poradenstvi 160 223
Ostatni sluzby — poradenstvi (manaZerské sluzby) 2623 697
Ostatni shuzby — marketing 803 14
Ostani sluzby — sluzby k najinu 23 0
Ostatni sluzby — software a licence 114 0
Ostatni sluzby — vykon funkee statutéra 225 0
Ostatni sluzby - sluzby spojené s dribou investic 1089 0
Celkem Sluzby 5 865 1468

3.8. Ostatni nakladové tiroky a finanéni naklady
Ostatni nakladové uroky tvoii ndkladové uiroky na vydané dluhopisy ve vysi 28 394 tis. K& (K 31.12.2023: 3
440 tis. K&).

Ostatni finanéni naklady tvoii piedeviim ndklady spojené semisi dluhopist ve vysi 20 190 tis. K¢
(K 31.12.2023: 3 487 tis. K¢&)

3.9. Dalsi informace

Spole¢nost nevydala v roce 2024 Zadné prostfedky na oblast vyzkumu a vyvoje.
Spole¢nost nepotidila v roce 2024 #4dné vlastni podily, zatimni listy ¢i obchodni podily ovladajici osoby.

Spole¢nost nezaloZila v roce 2024 zédnou organizaéni sloZku v zahrani¢i,

4. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spole€nost realizovala za dané udetni obdobi transakce se spiiznénymi osobami zejména z titulu pofizeni
dlouhodobého finan¢ntho majetku (detailné bod 3.1.2.), poskytnuti pfiplatkli mimo ZK (detailné bod 3.4.),
ostatnich zavazkli (detailné bod 3.4.3.), poskytnutych uvérfi, pfijatych sluZeb souvisejicich s pfipravou
konceptu dluhopisového programu spole¢nosti, s administrativou, vedenim detnictvi, strategickym
a finan¢nim poradenstvim aj.

Vroce 2024 a 2023 neobdrZeli ¢lenové tidicich, kontrolnich a spravnich organli Zadné zalohy, zavdavky,

zapijcky, Gvéry, pfiznané zaruky, a jiné vyhody a nevlastni Zadné podily spole¢nosti.
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Priloha v ffetni zdvErce RSBC Consortio s.r.o. za fidetni obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 DIC:

CZ.08270953

K 31. prosinci 2024 spoleénost eviduje nasledujici zlistatky vidi spfiznénym stranam:

4.1. Dlouhodobé pohledivky

Dlouhodobé pohledavky K 31.12,2024 K 31.12.2023
Pohledavky — ovladana ncbo ovlddajici osoba 340 756 0
Celkem Dicuhodobé pohledavky 340 756 0

Dlouhodobé pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba

2 A z Jistina k ZListatek wrokii k Urokovy vynos
\ t a >,
itz spletousit Fapls Splatnost 31.12.2024 31.12.2024 v roce 2024
RSBC INVEST sro. 9 31.12.2006 320 582 20174 19 684
Celkem 320 582 20174 19 684

V minulém u¢etnim obdobi byla pohledavka z titulu Smlouvy o uvéru ze dne 30.11.2023 vykazana v Rozvaze
v Krétkodobych pohledavkach, splatnost uvéru byla k 31.12.2023 méné nez 12 mésicli od rozvahového dne.
Na zakladé Dodatku &. 2 k ze dne 19.06.2024 byla splatnost iivéru prodlouzena do 31.12.2026.

4.2. Kratkodobé pohledavky

Kratkodobé pohledavky K 31.12.2024 K 31.12.2023
Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 0 175418
Pohledavky za spoleéniky 4] 70 000
Celkem Kritkodobé pohledavky 0 175 418

Kratkodobé pohledavky — oviddana nebo ovladajici osoba k 31.12.2024

Moo stolesiost Ponis Sl Jistina k Zistatek aroku k Urokovy vinos
p PE p 31.12.2024 31.12.2024 v roce 2024
ODez brno, s1.0.% fivér 31.12.2024 0 0 3198
Celkem & il 0 0 3198

#Spoleénost ODez brno, 5.r.0. byla prodana spoleénosti DPL real s.r.0., ICO: 276 86 248. Tato zména byla zapsana v obchodnim rejstfiku

dne 14.05.2024.
Kratkodobé pohledavky — oviladana nebo ovladajici osoba k 31.12.2023

Ndzev spoleénosti Popis Splatnost 3‘;“;2]“;0'2(3 Zﬁs;a;.t;el;. ;Eg;‘ ik l'Tn"’o]lz):cyzw{?;gos
RSBC Real Estate a.s. zapilijtka 31.08.2023 - - 2
RSBC Real Estate a.s. zaphjcka 31.12.2023 - - 56
RSBC INVEST s.r.0. uvér 31.12.2024 76 000 491 491
ODcz brno, s.r.0. avér 31.12.2024 83 000 927 927
Celkem * ® 159 000 1418 1476
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Priloha v Gfetni zdvérce RSBC Consortio s.r.0. za wifetni obdobi od 1.1,2024 do 31.12.2024

DIC: CZ.08270953

4.3. Kratkodobé pohledavky a zavazky z obechodniho styku

Pohledavky Liavazky
Nizev spoletnosti
K 31.12.2024 K 31.12.2023 K 31.12.2024 K 31.12.2023
RSBC Advisory s.r.o. - - 51 58
RSBC Tax and Accounting services, 5.1.0.% - - 0 234
RSBC Holding a.s. - - 63
Celkem - - 51 355

*Spolecnost RSBC Tax and Acceunting services, s.r.0. byla s udinnostt k ¢1.05.2024 vymazéna z OR z diivodu jeji fiize do spolednosti RSBC Advisory

5.1.0.

Spoleénost neeviduje dlouhodobé pohledavky ¢i zavazky s dobou splatnosti delsi nez 5 let.

4.4, Vynosy a naklady — sluzby

y Vynosy Naklady
Nazev spolecnosti
K 31.12.2024 K 31.12.2023 K 31.12.2024 K 31.12.2023
RSBC Advisory s.r.o. - - 4221 711
RSBC Tax and Accounting services, s.1.0.% - - 0 467
RSBC Management s.1.0. 225 0
Celkem - - 4 446 1178
*Vynosy a niklady jsou u této spole¢nosti vykazovany ve sledovaném obdobi, viz bod 4.3.
Vynosové troky vici spfiznénym strandm jsou vykazany v bodé 4.1. a 4.2
4.5. Vynosy a niklady — ostatni transakce
V¥nosy Niklady
Néizev spoletnosti
K31.12.2024 K 31.12.2023 K 31.12.2024 K 31.12.2023
RSBC Advisory s.r.o. = - 631 162
RSBC Holding a.s. - - 2 0
RSBC Real Estate as. - - 0 1401
Celkem - - 633 1563

5. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNi ZAVERKY

Spoleénosti nejsou k datu sestaveni G¢etn{ zdvérky znamy Zadné dal$i vyznamné udalosti.

Okamiik sestaveni iéetni zivérky

14.04 2025

Podpisovy zdznam statutdrniho organu uéetni jednotky nebo po

isovy vzor fyzické osoby, kterd je udetni
jednotkou

Robert Schénfeld — Zplnomocnény zastupce

Pravni forma uéetni jednotky

Spole¢nost s rudenim omezenym

Piedmét podnikéni

Poskytovéni obchodnich uvérd
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