ROZVAHA

v plném rozsahu ' ’ o
ke dni: 31.12.2024 Nazev a sidlo ucetni jednotky

RSBC Development Financing s.r.o.

(v celych tisicich K&) "
il Vyskoéilova 1410/1
IC: 25544039 Praha 4

14000
Sestaveno dne: 14.04.2025
Pravni forma Ggetnl jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM
Predmét podnikani ucetni jednotky: Prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemov
Spisova znacka: C 377772

V likvidaci: Ne
Oznaceni AKTIVA Cislo Bézné Ocetni obdobi Minulé 0. obdobi
fadku

" . & Br:nﬁo Korgkce N%tto Nitto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) 01 602 686 36 182 566 504 701 405
B. Stala aktiva (B.L. + B.L + B.IIL.) 03 54 659 294 54 365 71195
B.II. Dlouhodoby finantni majetek {soucet B.L1.az B.AIL7.2) | 27 b4 659 294 54 365 71195
3. Podily — podstatny vliv 30 54 659 204 54 365 54 659
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 16 536
c. Obézna aktiva (C.L+C.IL +ClIL. +C.IV.} 37 523 519 35 888 487 631 594 756
c.l. Pohledavky (C.AL1+ClL2 +CIL3) 46 523 508 35 888 487 620 594 717
1. Dlouhodobé pohledavky 47 282 214 0 282 214 594 093
1.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49 282 214 6] 282 214 379 890
1.3, Pohledavky — podstainy viiv 50 0 0 0 214 203
2. Kratkodobé pohledavky 57 241 294 35 888 205 406 624
2.2 Pohledavky — ovladana nebo ovlddajici osoba 59 9 583 0 95383 ¢
2.3. Pohledavky — podstainy viv 60 231 679 35 888 195 791 0]
2.4, Pohledavky - ostatni 61 32 0 32 624
4.3, Stat - dariové pohledavky 64 0 0 0 588
4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 3 0 3 3
4.6, Jiné pohledavky 67 29 0 29 33
C.Iv. Penézni prostiedky {C.IV1.+C.IV.2) 75 M 0 11 32
2 PenéZzni prostiedky na Uétech 77 11 0 11 39
D. Gasové rozligeni aktiv {D.1.+ D.2.#D.3) 78 24 508 0 24 508 35454
1. Naklady pfistich obdobi 79 24 508 0 24 508 35454




Cislo

Oznadeni PASIVA el Stav v b&zném ucet, obdobi | Stav v minulé ugetnim obdobi
a b c L 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+GC.+D) |01 566 504 701 405
A, Viastni kapital (AL + AL + Al + AIV. + AV, + AVL) 02 151 185 188 700
Al Zakladni kapital (Al1.+AlL2.+Al3) |03 1 000 1 000
1. Zakladni kapital 04 1000 1000
Al AZio a kapitalové fondy (soucet A.IL1. + A.lL.2) 07 35 300 51616
2. Kapitalové fondy 09 35 300 51616
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 35 300 35 300
2.2, QOcefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkil (+/-) 11 0 16 316
AV, Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) (AV1. + AIV.2) 18 136 260 79 399
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata minulych let (+/-) 19 137 918 81233
2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 20 -1 658 -1 834
AV, Vysledek hospodafeni béZného t&etniho obdobi (+/-) 21 =21 375 56 685
B+C. Cizi zdroje (soucet B. + C.) 23 408 924 502 149
c. Zavazky (soudet C.IL + C.I. +C.IL) | 29 408 924 502 149
C.L Dlouhodobé zavazky (souéet C, I.1. az C.1.9.) 30 319 980 408 430
1. Vydané dluhopisy 31 319 980 408 430
1.2 QOstatni diuhopisy 33 319 980 408 430
C.H. Kratkodobé zavazky (soucet C. I.1. az C.11.8.) 45 88 944 93719
1. Viydané diuhopisy 46 88 450 61390
1.2. Ostaini dluhopisy 48 88 450 61 390
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 50 0 2 269
4. Zavazky z obchodnich vztahd 51 307 722
6. Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba 53 0 15 000
8. Zavazky ostatni 55 187 14 338
8.5. Stat — dafiové zavazky a dotace 60 187 0
8.6. Dohadné Géty pasivni 61 0 14 338
D. Casové rozliSeni pasiv (D.1.+D.2) 66 6 395 10 556
1. Viydaje pFistich obdobi 67 6 395 10 556

Schénfeld Robert, zplnomocnény zastupce

Podpisovy zaznam




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2024

(v celych tisicich K&)

IC: 25544039

14000

Sestaveno dne: 14.4.2025
Pravni forma Géetni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM

Piedmét podnikéni Udetni jednotky: Prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemov

Spisova znafka: C 377772

Nazev a sidlo Ugetni jednotky
RSBC Development Financing s.r.o.
Vyskocilova 1410/1
Praha 4

V likvidaci: Ne
Oznateni TEXT Cisio Skute€nost v Gtetnim obdobi
fadku — —
% 5 5 bez;mm mlngtem
A. Vykonova spotieba {soudet A.1. aZ A.3.) 03 5727 3070
3. Sluzby 06 5727 3070
E. Upravy hodnot v provozni oblasti {souéet E.1. aZ E.3.) 14 35304 -560
3. Upravy hodnot pohledavek 19 35304 -560
. Ostatni provozni vynosy (souget lll.1 a2 111.3.) 20 28739 0
3. Jiné provozni vynosy 23 28 739 0
F. Ostatni provozni naklady (soucet F.1. aZ F.5.) 24 29622 588
3. Dané a poplatky 27 1 3
5. Jiné provozni naklady 29 29 621 585
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -41 914 -3 098
Iv. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily  (soudetiV.1+Iv.2) | 31 16 536 60 131
1. Vynosy z podilG — ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 60 131
2. Ostatni vynosy z podild 33 16 536 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 220 800
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soud. V.1+v.2) | 35 0 7212
Ostatni vinosy z ostatniho dlouhodobéhe finanéniho majetku 37 0 7212
H. Naklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanénim majetkem 38 0 7080
V1. Vynosové Groky a podobné vynosy {soudet VI. 1 +VI1.2.) 39 52 103 51 9556
1. Vynosové Groky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 25 196 28 552
2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 41 26 907 23403
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 295 0]
H Nakladové troky a podobné naklady (soucdet J.1+J..2) 43 30 173 31 811
2. Ostatni n&kladové Uroky podobné naklady 45 30173 31 811
K. Ostatni finangni naklady 47 17 137 19753
* Finané&ni vysledek hospodareni (+/-) 48 20 814 59 854
G Vysledek hospodaieni pfed zdan&nim (+/=) 49 -21 100 56 756
L. Dari z pfijmi {soucetL. 1+ L.2.) 50 275 71
L Dan z pfijm( splatna 51 275 0
2. Dan z pfijml odloZzena {+/-) 52 71
e Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 -21 375 56 685
s Vysledek hospodareni za fi€etni obdobi (+/-} 55 -21 375 56 685
Cisty obrat za (iéetni obdobi 56 68 639

Schénfeld Robert, zpinomocnény zastupce

y




PRILOHA V UCETNIi ZAVERCE
K 31. 12. 2024

Nizev spolecnosti:  RSBC Development Financing s.r.o.
Sidlo: Vysko¢ilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4
Pravai forma: Spoleénost s rufenim omezenym

v

ICO: 255 44 039



Priloha v ficetni zivérce RSBC Development Financing s.r.o. za tifetni obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 DIC: CZ25544039
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Priloha v ifetni zavérce RSBC Development Financing s.r.o. za uetni obdobi ed 1.1,2024 do 31.12.2024 DIC: CZ25544039

1. OBECNE UDAJE

1.1. Popis spolecnosti

Obchodni firma ; RSBC Development Financing s.r.o.

Pravni forma ; Spoleénost s rudenim omezenym

Sidlo : Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4
Identifika¢ni ¢islo ; 255 44 039

Datum vzniku a zapisu do OR : 10. listopadu 1998

Spisova znacka : C 377772 vedend u Méstského soudu v Praze
Rozvahovy den ; 31. prosince 2024

PFredmét podnikani:
e Vyroba, obchod a sluzby, neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Obory ¢innosti:  Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod
Nakup, prodej, sprava a tdrZba nemovitosti
Pronajem a pljéovani véci movitych
Predmét ¢innosti:

e Prondjem nemovitosti, byid a nebytovych prostor

2. UCETNi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Tato individualni udetni zavérka je pfipravena v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb. o G&etnictvi, ve znéni
pozdgjsich predpisti (dale jen zakon o TUéetnictvi) a vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky &.
500/2002 Sb., kterou se provad&ji nektera ustanoveni zdkona o G&etnictvi, ve zn&ni pozd&jsich piedpisi, pro
Ucetni jednotky, které jsou podnikateli i¢tujicimi v soustavé podvojného G&etnictvi, ve znéni plaimém pro rok
2024 (dale jen vyhlaska).

Vzhledem ke zméné stanoveni &istého obratu podle novelizované vyhladky pro uetnf obdobi zadinajici 1.
ledna 2024 a pozd&ji neni gisty obrat za srovnavaci obdobi ve vykazu zisku a ziraty uveden.

Pokud neni uvedeno jinak, jsou idaje v této Gcetni zaverce vyjadieny v tisicich korunach ceskych (K&).

Utetni zavérka je sestavena za predpokladu nepietrzitého trvani Gidetni jednotky.

2.1. Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek piedstavuje majetkové Ucasti, realizované cenné papiry a podily, piipadng
dluhové cenné papiry drzené do splatnosti.




Priloha v udetni zivérce RSBC Development Financing s.r.0. za acetni obdobi od 1.1,2024 do 31.12,2024 DIC: CZ25544039

Dlouhodoby finanéni majetek se ocefiuje pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady
s pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize makléfiim, poradctim a burzam apod.

Pokud dochazi k poklesu udetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepieceiiuje, rozdil se povazuje za docasné snizeni hodnoty a je zatétovany jako opravna poloZka.

2.2. Penézni prostiedky

Penézni prostiedky tvoii penize na bankovnich étech.

2.3. Pohledavky

Pohleddvky se ocefiuji pti svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Je-li nominalni hodnota nabyté pohledavky vy neZ potizovaci cena, eviduje nominélni hodnotu této
pohledavky Géetni jednotka v podrozvahové evidenci.

Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladfl na jejich realiza¢ni
hodnotu, a to na zikladé individualniho posouzeni jednotlivych dluZznikh a vékové struktury pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se oceiiuji na zdklad# odbornych odhadil a propoctti.

Pohledavky i dohadné aéty aktivni se rozd&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésici véetnd)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicil), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

V ptipadé postupného splaceni pohleddvek je vrozvaze oddélen¢ vykézéna ¢ast splatna do jednoho roku
a ¢ast splatnd nad jeden rok.

2.4. Uvéry
Uvéry jsou zatétovany ve jmenovité (nominélni) hodnot&. V piipadé postupného splaceni tivéru je v rozvaze
oddéleng vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad jeden rok.

Uroky, pokud se jejich splatnost nepfedpoklidd do 12 mésicti od data rozvahy, jsou vykazovény jako
dlouhodobé zavazky nebo dlouhodobé pohledavky.

2.5. Vlastni kapital

Zdakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy§i zapsané v obchodnim rejstifku méstského soudu. Pripadné
zvyseni nebo sniZeni zdkladniho kapitdlu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Gcetni
zaveérky zaregistrovano, se vykazuje jako zména zékladniho kapitalu.

Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny dobrovolnymi penéZitymi vklady nad hodnotu zékladniho kapitalu
spoletnosti.
2.6. Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V ptipadé postupného splaceni
zavazku je v rozvaze oddélené vykazéana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ést splatna nad jeden rok.
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Zékonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika vytvafi spole€nost v pifpadech,
kdy lze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy3i a termin pln&ni pfi dodrZeni vécné a Casové
souvislosti.

Dohadné uéty pasivni se ocefiujl na zikladé odbornych odhadi a propoétli. Rozd&luji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

2.7. Devizové operace

Majetek a zavazky potizené v cizi méné se ke dni uskuteénéni udetniho pripadu ocefiuji v éeskych korunéch
dennim kurzem Ceské narodn{ banky vyhld$enym pro pfedchozi pracovni den.

K rozvahovému dni jsou aktiva a zdvazky vyjadiené v cizi méné piepocteny kurzem Ceské narodni banky
k datu, ke kterému je Getni zdvérka sestavena.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gctuji do finan¢nich vynosi nebo finanénich nakladi
b&Zného roku.

2.8. Dai z piijmu

Néklad na splatnou dait z pf{jmG se pocita za pomoci platné daflové sazby z Gfetniho zisku zvy3eného nebo
sniZzeného o trvale nebo do¢asné dafiové neuznatelné naklady a nezdatiované vynosy (napf. tvorba a z(¢tovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, ndklady na reprezentaci, néklady na pokuty a pendle, rozdil mezi
néetnimi a dailovymi odpisy atd.). Déle se zohlediiuji poloZky sniZujici zéklad dan& (dary), odtitatelné
polozky (dafiové ztrata) a slevy na dani z pt{jmd.

OdloZena dafiova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdilli mezi zhstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ticetnictvi a stanoveni zdkladu dang z pifjmu s ptihlédnutim k obdobi realizace. O odloZené
dafiové pohleddvce se ictuje za piedpokladu, Ze bude realizovéna.

V pifipadé, Ze Gcetni zdvérka predchazi koneénému vypoétu splatné dang z ptijmu, vytvari aéetni jednotka
rezervi na splatnou dafi z piijmil, a to ve vy§i predpokladané dang.

V piipadé, ze v pritb&hu tdetniho obdobi platila tcetni jednotka zdlohy na dail z pf{jmil, musi tyto zilohy
zohlednit pfi vypoétu rezervy na splatnou dafi a rezervu vykazat jen ve vy$i pfedpokladaného doplatku
na dani. Pokud jsou tyto zalohy vy3si nebo rovny predpokladané dani, Géetni jednotka rezervu na daii z pi{jmd
neuvede a zalohy vykaZe ve vy§i poniZené o piedpokladanou dafi.

2.9. Uétovani vynosi a nakladi

Vynosy a naklady se uétuji casové rozlidené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Easové souviseji.

Vynosy jsou zaliétovany v hodnoté piijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato, a ptedstavuji pohledavky
za zbozi a sluzby poskytnuté v prib¢hu b&zné &innosti, po odeétent slev, dang z ptidané hodnoty a dalsich
danf souvisejicich s prodeji.

2.10. Pouziti odhadi

Sestaveni icetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jeZ maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zévazkli k datu G8etni zdvérky a na vykazovanou vy3i vynost a nakladd
za sledované obdobi. Vedeni spoletnosti stanovilo tyto odhady a piedpoklady na zdkladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nieméné, jak vyplyvd zpodstaty odhadu, skuteéné hodnoty se
v budoucnu mohou od t&chto odhadi odli§ovat.
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2.11. Okamzik uskute¢néni ucetniho pFipadu

Okamzikem uskutec¢néni déetniho pfipadu je den, ve kterém dojde ke splnéni dodavky, platbé dluhu, inkasu
pohledavky, poskytnuti &i piijeti zaloh, pohybu majetku a k okamzZiku vypotddani obchodu.

2.12. Zmény hicetnich metod a postupi

V béZném ucetnim obdobi nedoslo k odchylkdm od dgetnich metod, spole€nost fadné vycislila majetek
a zavazky, finanéni situaci a vysledek hospodafeni pro uely analyzy dajii obsaZenych v téetnich vykazech
s cilem dosaZeni vérného a poctivého predmétu udetnictvi a finanéni situace spolecnosti.

2.13. Nalezitost do konsolida¢niho celku

Spoleénost je soucésti konsolidaéniho celku spole€nosti RSBC Holding a.s.

Konsolidovanou fidetni zavérku nejuzsi skupiny uéetnich jednotek, ke které spole¢nost jako konsolidovand
ucetni jednotka pati, sestavuje spole¢nost RSBC Holding a.s., se sidlem Vyskoéilova 1410/1, Michle, 140 00
Praha 4. Tuto konsolidovanou Géetni zavérku je moZné ziskat v sidle spole¢nosti.

2.14. Nasledné udalosti

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zdvérky do$lo k vyznamnym udalostem

zohlediiujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udélosti popsany v pfiloze
uéetni zavérky, ale nejsou zain¢tovany v ucetnich vykazech.

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaven{ udetni zavérky, je zachycen
v udetnich vykazech v piipadé, 7e tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skutenostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

3. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

3.1. Stala aktiva

3.1.1. Dlouhodoby majetek

Spole¢nost nevlastni majetek zatiZeny zastavnim pravem ani vécnym bfemenem (k 31.12.2023: 0 tis, K&).

3.1.2. Dlouhodoby finanéni majetek

Piehled o pohybu dlouhodobého finanéniho

§ Stav k 31.12.2023 Ptiriistky Ubytky Piecenéni Stav k 31.12.2024
majetku
Podily - podstatny viiv 54 659 0 0 0 54 659
Podily — ostatai 16 536 0 220 -16 316 0
Celkem 71195 0 800 -16 316 54 659
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K dlouhodobému finanénimu majetku piedstavujicimu podstatny vliv byla vytvoiena opravna poloZzka ve vysi
294 tis. K¢ (k 31.12.2023: 0 tis. K¢&).

Piehled o pohybu dlouhodobého finanéniho  Stav k 31.12.2022 Pririistky flbytky Precenéni Stav k 31.12,2023
majetku

Pedily - podstatny vliv 24 818 20 841 g 0 54 659

Podily — ostatni 0 1020 800 16 316 16 536

Celkem 24 818 30 861 300 16 316 71195

Ugetni jednotky pod podstatnym vlivem k 31,12.2024:

Nizev spolectiosti Podil v Zikladni Vlastni Zisk/ztrita Cena pofizeni Opravni Hodnota
e sp Yo kapital kapitil héZného roku akeii/podilu poloZka akeii/podilu
MP Kolbenka HoldCo. s.r.o. 48 % 10 59 600 -93 54 659 294 54 365

# Udaje vychézi z neanditované Getni zavérky spoleénosti.

Uketni jednotky pod podstatnym vlivem a ostatni k 31.12.2023:

Nazev spoletnosti Podil v Zakladni Viastni Zisk/ztrata Cena pofizeni Piccentni Hodnota
! 1 Yo kapital kapitil béného roku akeii/podilu akeii/podilu
MP Kolbenka HoldCo. s.r.o. 48 % 10 59 600 -152 54 659 0 54 659
RSBC Brumlovka Investments [ as*. 16 % 2000 124 669 3287 220 16 316 16 536

* Udaje vychézi z neauditované Gdetni zavirky spoleénosti.

Majetkovy podil ve vysi 48 % ve spoletnosti MP Kolbenka HoldCo s.r.o., se sidlem na adrese Na ba$té sv.
Ludmily 253/1, Hradéany, 160 00 Praha 6, ICO: 116 64 231, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisovd znacka C 352537, nabyla spole€nost na zakladé Smlouvy o tplatném
prevodu podili se spolecnosti MPG Alternativni fond Alfa s.r.0. ze dne 23.08.2021.

3.2. Obéina aktiva

Spoleénost neeviduje k rozvahovému dni zalohy, zavdavky, zaptjcky, Gvéry, pfiznané zéruky, a jiné vyhody
poskytnuté &lentim Fidicich, kontrolnich a spravnich organt (k 31.12.2023: 0 tis. K&).

Spoleénost neeviduje pohledavky, které krozvahovému dni maji dobu splatnosti del$i nez 5 let
(k 31.12.2023: 0 tis. K&).

3.2.1. Dlouhodobé pohledavky

Dlouhodobé pohledavky K 31.12.2024 K 31.12.2023
Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 282214 379 890
Pohledavky — podstatny vliv 0 214 203
OdloZena dafiova pohleddvka s _
Celkem Dlouhodobé pohledivky 282 214 594 093

Pohledavky viéi ovliadané nebo ovladajici osob& k rozvahovému dni ve vy§i 282 214 tis. K& (k 31.12.2023:
379 890 tis. K¢&) predstavuji pohleddvky viiéi spolecnosti RSBC Real Estate a.s., ICO: 040 62 817, ztitulu
poskytnuti avéru ve vy&i 255 734 tis. K& (k 31.12.2023: 130 960 tis. K¢&) a trokid z avéru ve vysi 26 480 tis.
K& (k 31.12.2023: 13 833 tis. K&), kiery je splainy dle smlouvy dne 31.12.2026.

Pohledavka viiti ovladané nebo ovladajici osobé za spolegnosti RSBC Holding as., 1CO: 016 57 151, spolu
s pohledavkou viiéi d&etni jednotce pod podstatnym vlivem za spoleénosti MP Kolbenka s.r.o., ICO: 092
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64 574, jsou ztitulu poskytnuti Gvéru k rozvahovému dni vykazané jako pohledavky kratkodobé, viz bod
22,

3.2.2. Kratkodobé pohledavky

Kritkodobé pohledivky K 31.12.2024 K 31.12.2023

Pohledavky z obchodnich vztahii 0 584
Pohledavky — ovladand nebo ovladajici osoba 9583

Pohledavky ~ podstatny viiv 231 679

Stat — daiove pohledavky 0 588
Kratkodobé poskytnuté zalohy 3 3
Jiné pohledavky 29 33
Celkem Kritkodohé pehledivky 241 294 1208

Na nesplacené pohledavky, které jsou povaZovéany za pochybné, byly v roce 2023 vytvofeny opravné poloZzky
viz bod 3.2.3. Opravné poloZky.

Spole¢nost z divodu nedobytnosti odepsala do nédkladdi vroce 2024 pohledavky ve vysi 563 tis. K&
(k31.12.2023: ve vysi 560 tis. K&). Spolenost eviduje odepsané pohleddvky ve vysi 1| 466 tis. K&
v podrozvahové evidenci (k 31.12.2023: 1 238 tis. K¢&).

Pohledévky vii€i ovladané nebo ovladajici osobe ptedstavuji pohleddvku viici spole¢nosti RSBC Holding a.s.,
ICO: 016 57 151, z titulu poskytnuti avéru ve vysi 0 tis. K& (k 31.12.2023: ve vy3i 212 650 tis. K&) a urokil
zuvéry ve vysi 9 583 tis. K& (k31.12.2023: ve vy&i 22 447 tis. K&), ktery je splatny dle smlouvy dne
31.12.2025.

Pohledavky - podstatny vliv k rozvahovému dni ve vy&i 195 791 tis. K& (k 31.12.2023: 214 203 tis. K&)
piedstavuji pohledavlcy vii¢i spoleénosti MP Kolbenka s.r.0., ICO: 092 64 574, z titulu poskytnuti zajisténého
a ulelové vazaného Gv&ru ve vysi 160 623 tis. K& (k 31.12.2023: 170 054 tis. K¢&) a trokil z dvéru ve vysi 71
056 tis. K& (k 31.12.2023: 44 149 tis. K&), ktery je splatny dle smlouvy dne 31.08.2025. K t&mto kratkodobym
pohledavkam je k rozvahovému dni vytvorena opravnd polozka ve vy#i 35 888 tis. K¢ (31.12.2023: 0 tis. K¢&).

Jiné pohledavky k rozvahovému dni ve vysi 29 tis. K& (K 31.12.2023: 33 tis. K&) predstavuji pohledavky vidi
administratorovi emise dluhopisi z titulu vyporadani upsanych emitovanych dluhopist.

K 31.12,2024 K 31.12.2023

Piijatd zdastavni priva k dlouhoedobym
pohleddvkam — dvér MP Kolbenka s.r.o. Nominaini hodnota Nominalni hodnota

pohledavky Zajisténi ve vysi pohledivky Zajisténi ve vy$i

K nemovitosti a obchodnim podiliim 231679 400 000 214 203 400 000

3.2.3. Opravné polozky

Opravné polozky vyjadiuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv. Zakonné opravné polozky se tvofi v souladu
se zakonem o rezervach a jsou daflové uznatelné.

Opravné polozky 31.5;;?;2523 Piivastky Uhytky 31?:;3:;2 4
Opravné polozky k pohledavkam — zidkonné 518 45 563 4]
Opravné poloZky k pohledavkam — ostatni 66 - 66 0
Celkem Opravné poloZky 584 45 629 0
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i 5 Stav k 5 . Stav k
Opravné poloZky 31.12.2022 Prirastlky Ubytky 31.12.2023
Opravné polozky k pohlediavkam — zdkonné 740 338 560 518
Opravné poloZky k pohledavkam — ostatni 404 - 338 66
Celkem Opravné poloiky 1144 338 898 584
3.3. Casové rozliSeni aktiv
Casové rozlifeni aktiv K 31.12.2024 K 31.12.2023
Naklady pifstich obdabi 24 508 35454
Celkem Casové rozliSeni aktiv 24 508 35 454

Niéklady pristich obdobi pfedstavuji zejména Easové rozligeni nakladid spojenych s emisi dluhopist ve vyéi tis.
24 499 K& (K 31.12.2023: 35 424 tis. K&.) a jsou Gétovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a asové
piisludi, a to po dobu trvéni dluhopisi.

3.4. Vlastni kapital

Struktura vlastniho kapitilu K 31.12.2024 K 31.12.2023
Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku 1000 1000
Ostatni kapitalové fondy 35 300 35300
Oceiiovaci rozdily z pfecenéni majetkn a zavazka 0 16 316
Vysledek hospodafeni minulych let 136 260 79 399
Vysledek hospedateni béného Nidetniho obdobi po zdanéni =21 375 56 685
Celkem Vlastni kapital 151 185 188 700

3.5. Cizi zdroje

Spole€nost nema k rozvahovému dni zavazky (nepen&zni i penézni), které by nebyly zaneseny v dcetni
evidenci spole€nosti (k 31.12.2023: 0 tis. K&).

Spoletnost neeviduje zévazky, které krozvahovému dni maji dobu splatnosti del$i nez 5 let
(k 31.12.2023: 0 tis. K&).

3.5.1. Dlouhodobhé zavazky

Dipuhodobé zivazky K 31.12.2024 K 31.12.2023
Vydané dluhopisy ostatni 319 980 408 430
Celkem Dlouhodobé zivazky 319 980 408 430

Vydané dluhopisy ostatn{ dlouhodobé k 31.12.2024:

Identifikaini Eislo dlubopisi Datum emise Splatnost Jmenoviti | Urokovd Upsdno k M?;'f]:"“l‘:“e
(,ISIN®) (idaje v tis. K&) dluhopisi dluhopist hodnota sazba % 31.12.2024 Hel
31.12.2024
ISTN; CZ0003540502 15.05.2022 15.05.2026 10 6,50 18 390 149
ISIN: CZ0003540510 15.05.2022 15.05.2027 10 7,00 178 520 1 562
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ISIN: CZ0003544058 15.09.2022 15.09.2026 10 7,25 4000 85
ISIN: CZ0003544066 15.09.2022 15.09.2027 10 7,50 38 690 846
ISIN: CZ0003547846 15.02.2023 15.02.2026 10 8,00 40 350 1211
ISIN: CZ0003547853 15.02.2023 15.02.2028 10 8,50 40030 1276
Celkem vydané dluhopisy 319 980 5128

Dluhy emitenta vyplyvajici z dluhopisil jsou dle €l. 3.3 Prospektu diuhopist zajidtény ve prospéch vlastniki
dluhopist Ruéitelskym prohlaSenim spoleénosti RSBC INVEST sr.o, ICO: 077 08955, se sidlem
Vysko&ilova 1410/1, Michle, Praha 4, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, viozka 305984, ze dne 13. dubna 2022. Ruditel timto prohlaSenim ve smyslu ustanoveni § 2018
a nasl. Obganského zdkoniku neodvolatelné prohladuje, ze poskytuje kazdému vlastnikovi diuhopisti rucent
za Fadné splaceni zajidténych dluhil a prohladuje viici kazdému Vlastnikovi dluhopist, Ze jej uspokoji, jestlize
emitent nesplni sviij splatny zajistény dluh, a to do souhrnné vyse 200 000 tis. K& pro viechny pfisluiné
vlastniky dluhopisti viech emisi spadajicich do dluhopisového programu.

3.5.2. Kratkodobé zdvazky
Kritkodobé zivazky K 31.12.2024 K 31.12.2023
Vydané dluhopisy ostatni 88 450 61 390
Kratkodobeé pfijaté zalohy 0 2269
Zavazky z obchodnich vztahi 307 722
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 15 000
Stat — dafiové zavazky a dotace 187 0
Celkem Kritkodobé zdvazky 89 131 79 381
Vydané dluhopisy ostatni kratkodobe k 31.12.2024:
Identifikaéni ¢islo dluhopisi Datum emise Splatnost Jmenovita Urokovit Upsino k Ne;:;’]l(ﬂcﬁné
(, ISIN®) (iidaje v tis. K&) dluhopisi diuhopisii hodnota sazba %o 31.12.2024 3 ¥
1.12.2024

I8IN: CZ0003540528 15.05.2022 15.05.2025 10 6,00 48 480 363
ISIN: CZ0003544041 15.09.2022 15.09.2025 0 7,00 30 000 613
ISIN: CZ0003547838 15.02.2023 15.02.2025 10 7,75 9970 290
Celkem vydané dluhopisy 88 430 1267

Dluhy emitenta vyplyvajici z dluhopisii jsou dle ¢l. 3.3 Prospektu dluhopist zajistény ve prospéch vlastniki
dluhopisti Rucitelskym prohlagenim spole€nosti RSBC INVEST s.r.o., viz bod 3.5.1. Dlouhodob¢ zavazky.

3.6. Ostatni zavazky — dohadné uéty pasivni

Dohadné ity pasivai K 31.12.2024 K 31.12.2023
Dohadné ¢ty pasivni 0 14338
Celkem Dohadné aéty pasivni 0 14338
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3.7. Casové rozliSeni pasiv

Casové rozlifeni pasivni K 31.12,2024 K 31.12,2023
Vydaje piistich obdobi 6395 10 556
Celkem Casové rozliSeni pasiv 6 395 10 556

wrw

Vydaje pristich obdobi predstavuji Casové rozlifeni nakladl alikvotniho urokového vynosu k vydanym
dluhopistim ve vy§i 6 395 tis. K¢ (K 31.12.2023; 7 551 tis, K&), které jsou Gétovany do nakladd obdobi, do
které¢ho vécné a Casove ptislusi.

3.8. Dai z piijmu
Splatna daii z piijmi K 31.12.2024 K 31.12.2023
Zisk nebo ztrata za udetni obdobi pied zdanénim =21 101 36 756
Polozky sniZujici zaklad dané (-) =16 602 ~00 468
Polozky zvySujici zdklad dané (+) 40 324 2650
Mezisoutet 2621 -1062
Odetet daiiové ztraty minulych let 1062 0
Dary 250 0
Zaklad dang, zaokrouhleny na celé tisice dold 1309 0
Daii vypoltena pifi pouZiti sazby 21 % (pro rok 2023 19 %) 275 0

Za zdafiovaci obdobi koné&ici 31.12.2024 vznikla spole€nosti daflova povinnost ve vy§i 275 tis. K¢
(31.12.2023: 0 tis. K&). Spoleénosti nevznikaji pfechodné rozdily mezi dafiovymi a Géetnimi naklady a
nevznika tedy ani odloZena dati.

3.9. Triby z prodeje vyrobku a sluzeb

Tato polozka nema pro rok 2024 a 2023 naplii. Veskeré trzby byly realizovany v tuzemsku do roku 2021, kdy
doslo k prodeji nemovitosti Millenium Centre Brno. Hlavnim pfedmétem &innosti Spolenosti byl prondjem
komerénich prostor, byt a poskytovani sluZeb s ndjmem spojenych.

3.10. Osobni naklady

Spole¢nost neposkytla v roce 2024 Z4dné odmény ¢lenfim statutdrnich a dozoréich organil z dfivodu vykonu
jejich funkce (K 31.12.2023: 0 tis. K&).

Primérny piepofteny poiet zaméstnanci K 31.12.2024 K 31.12,2023

Primérny pfepodteny pocet zamésinanci = &

3.11. Sluzby

Sluzby K 31.12.2024 K 31.12.2023
Oslatni sluZby — uéetnictvi, audit a dafiové poradenstvi 1 446 1903
Ostatni sluZby - pravni poradenstvi it 49
Ostatni sluzby — poradenstvi (manazerské sluzby) 2276 1093
Ostatni sluZby — ostatni 0 25
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Ostatnd sluzby — marketing 1439 0
Qstatni sluZby — sluzby k najmu 23 0
Ostatni sluzby — software a licence 181 0
Ostatni sluZby — vikon funkce statutara 360 0
Celkem SluZzby 5727 3070

3.12. Vynosy a naklady z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku
Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku tvofi vynosy z prodeje vlastnich dluhopistt
ve vy 0 tis. K& (K 31.12.2023: 7 212 tis. K&).

Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem tvofi ndklady vynaloZené¢ na prodané
vlastni dluhopisy ve vy#i 0 tis. K& (K 31.12.2023: 7 080 tis. K¢&).

Vynosy z podilii — ostatni ve vysi 16 536 tis. K& tvoti vynosy z prodeje 11%-niho podilu ve spole¢nosti RSBC
Brumlovka Investments T a.s.,, ICO: 178 39483, se sidlem Vyskoéilova 1410/1, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 27823.

Naklady vynaloZené na prodané podily ve vysi 220 tis. K& jsou tvoieny pofizovaci cenou prodaného 11%-
niho podilu ve spoleénosti RSBC Brumlovka Investments I a.s., ICO: 178 39 483, se sidlem VyskoCilova
1410/1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27823,

3.13. Ostatni nakladové firoky a finan¢ni naklady
Ostatni nakladové troky tvofi nakladové Groky na vydané dluhopisy ve vydi 30 173 tis. K& (K 31.12.2023:
31 811 tis. Ké&).

Ostatni finanéni naklady tvoii predevim néklady spojené s emisi dluhopisfi ve vysi tis. 16 624 tis. K&
(K 31.12.2023: 19 742 tis. K&).

3.14. Dalsi informace

Spoletnost nevydala v roce 2024 Z4dné prostiedky na oblast vyzkumu a vyvoje.
Spole¢nost nepofidila v roce 2024 74dné vlastni podily, zatimn{ listy €i obchodni podily ovladajici osoby.

Spole¢nost nezaloZila v roce 2024 zadnou organizaéni slozku v zahraniéi.
4, INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spole¢nost realizovala za dané G&etni obdobi transakce se sptiznénymi osobami zejména z titulu poskytnutych
a piijatych uvérl, piijatych sluzeb souvisejicich sadministrativou, vedenim wdetnictvi a strategickym
a finanénim poradenstvim aj.

V roce 2024 a 2023 neobdrzeli élenové fidicich, kontrolnich a spravnich organfi zadné zilohy, zavdavky,
zépujcky, uvery, pfiznané ziruky, a jiné vyhody a nevlastni zddné podily spole¢nosti.

K 31. prosinci 2024 spole¢nost eviduje nasledujici zistatky vii¢i spffznénym strandm:
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PFiloha v afetni zivérce RSBC Development Financing s.r.o. za ucetni obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 DIC: CZ25544039

4.1. Dlouhodobé pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba

s | spamos | k| e | Ol e
RSBC Real Estate a.s. ovér 31.12.2026 255734 26480 12 647
Celkem ¥ » 255734 26 480 12 647

Nazev spolecnosti Popis Splatnost 31%2238053 Z"s;tfl;; [:)12);( Lk 1'110]1:::3"2\3;;05
RSBC Real Estate a.s. nvér 31.12.2025 130 960 13 833 9705
RSBC Holding a.s. uver 31.12.2025 212 650 22447 18 847
Celkem # ¥ 343 610 36 280 28 552

Spoleénost se zavazala v Servinu roku 2022 poskytnout avér spiiznéné osob¢ spole¢nosti RSBC Real Estate
a.s. aZ do uvérového ramce ve vy 200 000 tis. K& se sjednanym drokem 9 % p. a. V roce 2024 byla na
zakladé dodatku prodlouZena splatnost tivéru k 31.12.2026 a navy3en rdmec o 150 000 tis. K&.

Dlouhodobé pohledavky viéi ovliddané nebo ovladajici osobé za spiiznénou osobou spole¢nosti RSBC
Holding a.s., ICO: 016 57 151, spolu s pohledavkou vii¢i G¢etni jednotce pod podstatnym vlivem za
spolecnosti MP Kolbenka s.r.o., ICO: 092 64 574, jsou z titulu poskytnuti tivéru k rozvahovému dni vykazané
jako pohleddvky kratkodobé, viz bod 4.2.

4.2. Kratkodobé pohledavky — ovlddan:i nebo ovladajici osoba a podstatny vliv

Nizev spolefnosti Popis Splatnost 3‘}“;2“;};2‘ 4 Zus;;ltilz‘ ;5;:8 k U:o:«;lgg'z;}égos
RSBC Holding a.s. uvér 31.12.2025 4] 9583 12 549
Celkem E ® 0 9 583 12 549
RSBC Holding a.s. uvér 31.12.2025 212 650 22 447 18 847
Celkem % #* 343 610 36 280 28 552

Spoletnost se zavazala v srpnu roku 2022 poskytnout Givér spiiznéné osobé spoletnosti RSBC Holding a.s.
aZ do Gvérového ramce ve vysi 200 000 tis. K& se sjednanym urokem 9,5 % p. a. V roce 2023 byl na zakladé
dodatki navysen uvérovy rdmec aZ do vyse 300 000 tis. K& a prodlouzena splatnost tvéru k 31.12.2025.

G 4 i Jistina k Zistatek droki k Urokevy vinos

Nizev spolecnosti Popis Splatnost 31.12.2024 31.12.2024 v roce 2024
MP Kolbenka s.r.o.* avér 31.08.2025 160 623 71 056 26 907
Celkem * * 160 623 71 056 26 907

* Vytvofena opravnd polozka vice bod 3.2.2.
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Priloha v icetni zivérce RSBC Development Financing s.r.o. za ufetni obdebi od 1.1.2024 do 31.12.2024

DIC: CZ25544039

. — . ) Jistina k Zistatel Groki k Crokovy vynos

Aazey SpolnstE Ropis Splamose 31,12.2023 31.12.2023 v roce 2023
MP Kolbenka s.r.0, e 31.08.2025 170 054 44 148 23 401
Celkem = . 170 054 44 148 23 401

4.3. Kratkodobé pohledivky a zavazky se spiiznénymi osobami z obchodniho styku

Pohledavky Zavazky
Nizev spolednosti
K 31.12.2024 K 31.12.2023 K 31.12.2024 K 31.12.2023
RSBC Advisory s.r.o0. - - 91 &
RSBC Tax and Accounting services, 8.1.0.% - - 0 172
Celkem " - o1 179

*Spoleénost RSBC Tax and Accounting services, s.r.o. byla s Géinnosti k 01.05.2024 vymazéna z OR z divodu jeji fiize do spoletnosti RSBC Advisory

5.1.0.

Spoletnost neeviduje dlouhodobé pohledavky ¢i zdvazy z obchodniho styku s dobou splatnosti delsi neZ 5 let.

4.4. Vynosy a nakupy se spfiznénymi stranami

Vynosy Niklady/Niakopy
Nizev spolenosti
K 31.12.2024 K 31.12.2023 K 31.12.2024 K 31.12.2023
RSBC Helding a.s. - - 4 -
RSBC Advisory s.r.0. - - 5317 1 666
RSBC Tax and Accounting services, s.r.o.* - - 0 1039
RSBC Consortio s.1.0. 0 60 131 0 800
RSBC Management s.r.o. - - 360 -
Celkem 0 60 131 5681 3 505
*Vynosy a naklady jsou u téte spolecnosti vykazovany ve sledovaném obdobi, viz bod 4.3.
Vynosové uroky vidi spiiznénym strandm jsou vykazany v bodech 4.1. a 4.2,
4.5. Jiné provozni vynosy a naklady se spriznénymi stranami
Vinosy Niklady
Nézev spoletnosti
K31.12.2024 K 31.12.2023 K 31.12.2024 K 31.12.2023
RSBC Real Estate a.s, 28 739 - 28 739 -
Celkem 28739 - 28 739 -

Jiné provozni vynosy ve vysi 28 739 tis. K& (2023: 0 tis. K&) z transakei se spole¢nostmi RSBC Real Estate
a.s., ICO: 040 62 817, vznikly z titulu postoupeni pohledavek. Néklady spojené s témito transakcemi ve vysi
28 739 tis. K¢ (2023: 0 tis. K&) jsou vykdzany na fadku 29 ,,Jiné provozni ndklady* Vykazu zisku a ztraty.

5. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

Dne 12.03.2025 spoletnost prodala na zédkladé Ramcové smlouvy o prodeji podilu ve spoletnosti MP
Kolbenka HoldCo s.r.o., IC: 116 64 231, a o postoupeni smluv se spoleénosti DIBITI INVESTMENT FUND
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Piiloha v iifetni zivérce RSBC Development Financing s.r.e. za tifetni obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024

DIC: CZ25544039

SICAV, a.s., ICO: 119 04 259, obchodni podil o velikosti 48 %vve spolecnosti MP Kolbenka HoldCo s.r.0. a
postoupila tvérovou pozici ve spolednosti MP Kolbenka s.r.o., ICO: 092 64 574.

Na zaklad$ Ramcové smlouvy o prodeji podilu ve spoleénosti MP Kolbenka HoldCo s.r.0., IC: 116 64 231, a
o postoupeni smluv se spole¢nosti DIBITI INVESTMENT FUND SICAV, as., ICO: 119 04 259, bylo
postoupeno zastavn{ pravo na zéklad¢ Smlouvy o zastaveni podilu ze dne 30.06.2023, uzaviené plivodné mezi
RSBC Development Financing s.r.o., IC: 255 44 039, MP Kolbenka HoldCo sr.o., IC: 116 64 231 a MP
Kolbenka s.r.o., IC: 092 64 574, na spole¢nost DIBITI INVESTMENT FUND SICAV, a.s., ICO: 119 04 259,
Tato zména byla v OR zapséana dne 20.03.2025.

Dne 15.02.2025 byla splatna 10. emise RSBC Development Financing s.r.o. (ISIN: CZ0003547838) v celkové
vy8i 9 970 tis. K& Vyplata emise byla financovana splatkami Gvéri poskytnutych spolecnostem RSBC
Holding a.s., ICO: 016 57 151 a RSBC Real Estate a.s., ICO: 040 62 817.

Spoleénosti nejsou k datu sestaveni adetni zdvérky znamy Z4dné dal3i vyznamné uddlosti.

OkamZik sestaveni ifetni zdavérky

14.04.2025

Podpisovy zdznam statutarniho orgénu tdetni jednotky nebo pogdpisovy vzor fyzické osoby, ktera je tietni
jednotkou

Robert Schéinfeld — Zplnomocnény zistupce

Pravni forma fiéetni jednotky

Spolefnost s rudenim omezenym

Pfedmét podnikani (/

Vyraba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zikona
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