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Tento dokument ptfedstavuje unijni prospekt pro riist v podobé¢ zékladniho prospektu (dale téz
,,Prospekt®) a je uréeny pro veiejnou nabidku dluhopist s vydavanych v ramci dluhopisového
programu (dale téz ,,Dluhopisovy program*) spolecnosti RSBC Consortio s.r.o., se sidlem
na adrese Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 082 70953, LEI
3157002CC8M10J3Y1D69, zapsané Vv obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
Vv Praze, oddil C, vlozka 316054 (dale téz ,,Emitent*).

Na zakladé¢ Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy jednotlivé emise dluhopist (dale téz ,,Dluhopisy* a jednotlivé
emise Dluhopisi dale téz ,,Emise dluhopisu“ ¢i ,,[Emise®), Castecné zajisténé rucenim
poskytnutym spolecnosti RSBC INVEST s.r.o., se sidlem na adrese Vyskocilova 1410/1,
Michle, 140 00 Praha 4, ICO 077 08 955, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 305984 (dale jen ,,Ruéitel).

Nabidka Dluhopisti v zadném piipad¢ nepiesdhne celkovou hodnotu protiplnéni v EU ve vysi
300.000.000 K¢ vypoctenou za obdobi dvanacti mésicti. Celkova jmenovitd hodnota vSech
vydanych a nesplacenych Dluhopist nesmi v Zddném okamziku ptekrocit ¢astku 300.000.000
K¢ (slovy: t7i sta milionit korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach). Doba
trvani Dluhopisového programu, béhem které muze Emitent vydéavat jednotlivé Emise
dluhopisit v ramci Dluhopisového programu, ¢ini 2 roky od data pravomocného schvaleni
tohoto Prospektu. Dluhopisy se fidi ceskym pravem.

Tento Prospekt byl vyhotoven v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti cennych
papiri k obchodovéani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale téz
,NaFizeni o prospektu‘) a Natfizenim Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne
14. bfezna 2019, kterym se doplituje natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129,
pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pii veiejné
nabidce cennych papirGi nebo jejich piijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale téz ,,Provadéci nafizeni). Tento Prospekt byl
vyhotoven dne 21. srpna 2023 a tidaje v ném jsou platné vyhradné k tomuto dni.

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale téz ,,CNB*), jakoZto organem
ptislusnym dle Naftizeni o prospektu, €. j. 2023/108405/CNB/570, ze dne 24. srpna 2023, které
nabylo pravni moci dne 26. srpna 2023. CNB Prospekt schvalila pouze z hlediska splnéni
norem tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrZnosti, které uklada Natizeni o prospektu.
Schvéleni Prospektu ze strany CNB nesmi byt vykladano jako potvrzeni Emitenta nebo kvality
Dluhopist. Investor by mél provést své vlastni nezavislé posouzeni vhodnosti investovani do
Dluhopisti.

Pro kazdou Emisi dluhopisti vydavanou v rdmci DIuhopisového programu ptipravi Emitent
doplnék spolecnych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou piisluSnou
Emisi dluhopisi (déle téz ,,Doplnék dluhopisového programu‘). V Dopliku dluhopisového
programu bude zejména ur¢ena jmenovita hodnota, podoba, forma a pocet Dluhopist tvoficich
danou Emisi dluhopisii, datum emise dané Emise dluhopisii a zptisob vydani Dluhopisii v rdmci
této Emise dluhopisii, vynos Dluhopistt dané Emise dluhopisti a jejich emisni kurz, data vyplat
urokovych vynosit Dluhopistt dané Emise dluhopisti a datum konecné splatnosti Dluhopisti
dané Emise dluhopisti, jakoz 1 dal§i podminky Dluhopisti dané Emise dluhopist, které nejsou
upraveny v ramci spolecnych emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichz znéni je
uvedeno v kapitole 6. ,.Spolecné emisni podminky Dluhopisii*“ tohoto Prospektu (dale téz
,Emisni podminky*). Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individualni Emise
dluhopisit budou umistovany formou vetejné nabidky, pfipravi Emitent zvlastni dokument
predstavujici tzv. konecné podminky ve smyslu ¢lanku 8 odst. 4 Nafizeni o prospektu,
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ktery bude kromé Dopliiku dluhopisového programu obsahovat t¢Z informace o podminkach
nabidky Dluhopist (déale téz ,,Podminky nabidky* a spole¢né¢ s Doplitkem dluhopisového
programu té¢z ,,Konecné podminky*) tak, aby Konecné podminky spolu s timto Prospektem
(v€etné¢ jeho ptipadnych dodatkll) tvofily prospekt piislusné Emise dluhopisti. Konecné
podminky budou obsahovat zvlastni shrnuti pfislusné Emise dluhopist a budou uvetejnény
a podany k ulozeni CNB v souladu s ¢lankem 8 odst. 5 Natizeni o prospektu.

Prospekt pozbude platnosti dne 26. srpna 2024. Povinnost doplnit Prospekt v pripadé
vyznamnych novych skutefnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se
neuplatni po datu uplynuti platnosti Prospektu.

Tento Prospekt neni sam o sobé¢ vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisi.
V ptipadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Prospektu, jeho dodatcich a/nebo
Konecnych podminkach plati vzdy naposled uvetejnény uda;.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Tento Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rust dle ¢lanku 15 odst. 1 pism. C)
Natizeni o prospektu, a to ve form¢e zakladniho prospektu dle ¢lanku 8 Natizeni o prospektu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatnd nepiesnost tykajici se
informaci uvedenych v Prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se
objevi nebo budou zjistény od okamziku, kdy byl Prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani
nabidky, se bez zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku Prospektu v souladu s ¢lankem 23
Natizeni o prospektu (dale téz ,,Dodatek k prospektu®). Kazdy takovyto dodatek bude
schvalen CNB stejnym zpiisobem jako Prospekt a uvefejnén Emitentem stejnym zpiisobem,
jakym byl zvefejnén Prospekt v souladu s ¢lankem 21 Natizeni o prospektu.

Prospekt, Dodatky k prospektu, v§echny finan¢ni vykazy a jiné podklady Emitenta uvefejnéné
po datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoZ 1 vS§echny dokumenty uvedené v tomto Prospektu
formou odkazu budou k dispozici v elektronické podob& na internetové strance Emitenta
www.rshcgroup.com/ v sekci ,,Pro investory a dale také na pozadani po piedchozi domluvé
na adrese Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4 v pracovni dny v dob¢ od 10 do 16 hod.
Informace uvedené na webovych strankach Emitenta nejsou soucasti Prospektu a nepodléhaji
schvaleni CNB s vyjimkou informaci zaélenénych do toho Prospektu odkazem.
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1 UDAJE ZACLENENE DO PROSPEKTU ODKAZEM

Nasledujici tdaje jsou do tohoto Prospektu zaclenény formou odkazu:

Dokument Rozsah Odkaz

Auditovana ucetni cely dokument | https://www.rsbcgroup.com/archiv/content _cz/23
zavérka Emitenta ke 0327_zprava_auditora_rsbc_consortio_s_priloha
dni 31. prosince mi.pdf

2022 v plném

rozsahu dle ¢eskych
ucetnich standardd

Auditovana str. 11 az 56 a https://www.rsbcgroup.com/archiv/content_cz/vy
konsolidovana 96 az 101 rocni_zprava_rsbc_invest 2022.pdf

ucetni zavérka
Rucitele a zprava
auditora ke dni 31.
prosince 2022 dle
IAS/IFRS

Emitent prohlasuje, ze Casti vySe uvedenych dokumenti nezahrnuté do tohoto Prospektu
odkazem nejsou pro investory vyznamné.

2. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpavajici prehled Dluhopisového programu.
Nasledujici popis musi byt vzdy posuzovan ve spojeni s dalSimi castmi tohoto Prospektu
a pripadnymi Dodatky k prospektu a ve vztahu k prislusné Emisi dluhopisii vydané v ramci
Dluhopisového programu, véetné Dopliku dluhopisového programu.

Dluhopisovy program byl zfizen v roce 2023 a na jeho zakladé je Emitent opravnén vydavat v
souladu s pouzitelnymi pravnimi piedpisy piislusné budouci Emise.

Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisii vydanych v ramci
Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku piekroc¢it ¢astku 300.000.000 K¢ (slovy:
17 sta milionii korun Ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach).

Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které miize Emitent vydéavat ptislusné budouci
Emise v ramci programu, ¢ini 2 roky od data pravomocného schvaleni tohoto Prospektu.
Dluhopisy mohou byt vydany pouze jako zaknihované cenné papiry. S DIuhopisy bude spojeno
zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a prdvo na vynos
Z Dluhopisti.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v piipadech uvedenych v Emisnich podminkéach
piedCasné splaceni DIluhopisti. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat
na schiizich vlastnikii Dluhopisti v pfipadech, kdy je takova schliize svoldna v souladu
se Zakonem o dluhopisech (jak je tento pojem vymezen dale vtomto Prospektu), resp.
Emisnimi podminkami.


https://www.rsbcgroup.com/archiv/content_cz/230327_zprava_auditora_rsbc_consortio_s_prilohami.pdf
https://www.rsbcgroup.com/archiv/content_cz/230327_zprava_auditora_rsbc_consortio_s_prilohami.pdf
https://www.rsbcgroup.com/archiv/content_cz/230327_zprava_auditora_rsbc_consortio_s_prilohami.pdf
https://www.rsbcgroup.com/archiv/content_cz/vyrocni_zprava_rsbc_invest_2022.pdf
https://www.rsbcgroup.com/archiv/content_cz/vyrocni_zprava_rsbc_invest_2022.pdf

Je-li tak uvedeno v ptislusném Dopliku dluhopisového programu, miize byt Emitent opravnén
na zéklad¢ svého rozhodnuti splatit Dluhopisy piede dnem kone¢né splatnosti dluhopisii dané
emise DIuhopisu.

Vynos z Dluhopist je pro kazdou pfislusnou Emisi stanoven bud’ pevnou trokovou sazbou
nebo pohyblivou urokovou sazbou.

Pro kazdou Emisi dluhopisii vyddvanou v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent
Dopln¢k dluhopisového programu, tj. dopln€k spolecnych emisnich podminek DIuhopisového
programu pro takovou Emisi. V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena
jmenovita hodnota a po¢et DIuhopist tvoficich danou Emisi, datum dané Emise, zptsob vydani
Dluhopist tvoficich danou Emisi, vynos Dluhopisii dané¢ Emise a jejich emisni kurz, data
vyplaty vynost z DIuhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, piip. jiné hodnoty,
jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopist pfislusné budouci Emise.

Dluhopisy emitované v ptislusnych budoucich Emisich budou moci nabyvat kvalifikovani
nebo jini nez kvalifikovani (zejména retailovi) investofi, a to v Ceské republice. Konkrétni
podminky Emise budou vzdy uvedeny v Dopliitku dluhopisového programu.

Ptevoditelnost DIuhopisti neni omezena. Spole¢né emisni podminky neumoziuji oddéleni
prava na vynos.

Konkrétni podminky budou uvedeny v Doplitku dluhopisového programu.
Emitentovi ani Dluhopisiim nebyl ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu udélen rating.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici vlastnikiim Dluhopisi vyplyvajici z Dluhopist
zakladaji pfimé, obecné, Casteéné zajisténé (rucenim Ruditele, jak je uvedeno v kapitole 12
tohoto Prospektu), nepodminéné a nepodiizené zadvazky Emitenta, které jsou a budou co do
porfadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vici vSem dalSim soucasnym i1 budoucim nepodiizenym a obdobné zajiSt€énym
zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zdvazki Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich ptedpist.



3. ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A
SCHVALENI PRISLUSNYM ORGANEM

31 Osoby odpovédné za obsah Prospektu

Za udaje uvedené v Prospektu je odpovédny Emitent — spole¢nost RSBC Consortio s.r.o., se
sidlem na adrese Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 082 70 953, zapsana
V obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 316054, za niz
jedna jednatel Emitenta, pan Ing. Tomas$ Murtinger, dat. nar. 22. ¢ervence 1978, trvale bytem
na adrese Racinéveska 2542, Ujezd nad Lesy, 190 16 Praha 9 (dale téz ,Ing. Tomas
Murtinger).

3.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Prospekt
Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené v Prospektu, k datu

jeho vyhotoveni, v souladu se skutec¢nosti a Ze v Prospektu nebyly zaml¢eny zadné skute¢nosti,
které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 21. srpna 2023

Za RSBC Consortio s.r.o.

Ing/ Tomas Muﬁngef i
jednatel

3.3 Prohlaseni nebo zprava znalce
Do Prospektu nebylo zatazeno Zadné prohlaSeni ani zprava znalce, s vyjimkou auditora.

Historické finan¢ni ldaje Emitenta za finan¢ni rok 2022 byly ovéteny spole¢nosti ACONTIP
S.r.0., se sidlem na adrese Ocelaiska 1354/35, Liben, 190 00 Praha 9, zapsanou v seznamu
vedeném Komorou auditorii Ceské republiky, &islo auditorského opravnéni KACR 547 (déle
téz ,,ACONTIP) (potvrzeno statutarnim auditorem Ing. Ivanou Hlavackovou, Cdislo
auditorského opravnéni 2300).

Zprava auditora k ucetni zavérce Emitenta za rok 2022 je obsazena v dokumentu s nazvem
LYAuditovana ucetni zdaveérka Emitenta ke dni 31.12.2022 v plném rozsahu®, na ktery tento
Prospekt odkazuje v tvodni kapitole 1 s nazvem ,,Udaje zaclenéné do prospektu odkazem®.

Tato zprava byla do Prospektu zafazena se souhlasem osoby, ktera schvalila obsah dané casti
Prospektu pro ucely Prospektu.

Spolecnost ACONTIP nema podstatny zajem v Emitentovi.
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34

Informace od tietich stran

Pochézeji-1i n¢které udaje v tomto Prospektu od tietich stran, Emitent potvrzuje, Ze tyto tdaje
byly ptesné reprodukovany a pokud je Emitentovi znamo a je schopen to zjistit z udaji
zvetejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechdny zadné skuteCnosti, kvili kterym
by reprodukované udaje byly nepfesné nebo zavadéjici.

Piesny zdroj ¢i zdroje tidaju jsou vzdy uvedeny u konkrétnich informaci uvedenych v ramci
Prospektu. Jedna se o nasledujici zdroje:

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Koncepce bydleni Ceské republiky 2021+,
https://www.mmr.cz/getmedia/30528174-7e61-421e-a058-5f39aa4f09c9/KB-2021-
komplet-webh(C) max.pdf.aspx?ext=.pdf

Delloitte, Vyvoj na rezidencnim trhu v roce 2020, Analyza nabidky najmu a prodeji
byti na realitnich portalech Leden 2021,
https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-

estate/Deloitte 2020 market_report.pdf

svoboda&williams, Market Report H1 2021, https://en.svoboda-
williams.com/pdf/market-report/report 2021 hl en.pdf

pwc, Emerging Trends in Real Estate, Climate of change, Europe 2020,
https://www.pwc.com/sk/sk/assets/PDFs/pwc-emerging-trends-real-estate-europe-

2020.pdf

KPMG, Property Lending Barometer, 2021,
https://assets.kpma/content/dam/kpma/hu/pdf/Property-Lending-Barometer-2021.pdf

ARTN, Trend report 2021, PREHLED CESKEHO REALITN{HO TRHU,
https://artn.cz/wp-content/uploads/2020/03/TrendReport-2021.pdf

BNP Paribas Real Estate, EUROPEAN PROPERTY MARKET OUTLOOK H1
2021 https://www.realestate.bnpparibas.com/sites/default/files/2021 -
02/EUROPEAN%20MARKET%200UTLOOK%20-%202021H1 WEB.pdf

Burza cennych papiri Praha, aktualni informace ke dluhopisu RSBC INV. 4,716/24
emitenta RSBC Invest s.r.o0., https://www.pse.cz/detail/CZ0003521692;

ESMA, ESMA Guidelines on Alternative Performance Measures (APMs) Q&A,
duben 2020, https://www.esma.europa.eu/sites/default/files/library/esma32-51-
370 gas on esma quidelines on apms.pdf
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https://www.pse.cz/detail/CZ0003521692
https://www.esma.europa.eu/sites/default/files/library/esma32-51-370_qas_on_esma_guidelines_on_apms.pdf
https://www.esma.europa.eu/sites/default/files/library/esma32-51-370_qas_on_esma_guidelines_on_apms.pdf

e Research Erste Group / Ceska spofitelna, odbor Ekonomické a strategické analyzy,
Polansky, J., Makro, 02/2022, https://bit.ly/36sOfhC

e Research Erste Group / Ceska spofitelna, odbor Ekonomické a strategické analyzy,
Mg¢sicni strategie dluhopisy a mény, 02/2022, https://bit.ly/3igfwX2

e Hospodarské noviny, Okamzity vyprodej nemovitosti nehrozi, trh by ale valka na
vychodé dlouhodobé poskodila, 02/22 https://archiv.hn.cz/c1-67037880-okamzity-
vyprodej-nemovitosti-nehrozi-trh-by-ale-valka-na-vychode-dlouhodobe-poskodila

e Forbes.cz, Pozor na realitni bublinu, varuje Bloomberg. Jen jedna zemé je na tom huf
nez Cesko, ¢erven 2022: https://forbes.cz/pozor-na-realitni-bublinu-varuje-
bloomberg-jen-jedna-zeme-je-na-tom-hur-nez-cesko/

e Aktualne.cz, Realitni bublina asi kone¢né praskne, véti experti. Rusové se uz byti v
Cesku zbavuji, biezen 2022: https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/zlevni-valka-na-
ukrajine-nemovitosti-v-cesku/r~14577alaab4d1lecbl13caclf6b220ee8/

o Cesky statisticky tfad, Inflace, spotiebitelské ceny - prosinec 2022:
https://www.czso.cz/csu/czso/inflace spotrebitelske ceny

o Ceska narodni banka, Progndza CNB — zima 2023: https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/

35 Prohlaseni

Emitent prohlasuje, Ze tento Prospekt schvalila CNB rozhodnutim &. j. 2023/108405/CNB/570,
ze dne 24. srpna 2023, které nabylo pravni moci dne 26. srpna 2023, jako piislusny organ podle
Naftizeni o prospektu.

CNB schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se plnosti,
srozumitelnosti a soudrZnosti, které uklada Natizeni o prospektu.

Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta ¢i kvality Dluhopist, které jsou
pfedmétem tohoto Prospektu. Investofi by méli provést své vlastni nezavislé posouzeni
vhodnosti investice do Dluhopist.

Tento Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist podle ¢lanku 15 Natizeni
0 prospektu, a to ve formé zakladniho prospektu v souladu s ¢lankem 32 odst. 3 Provadéciho
nafizeni.

3.6 Zajem fyzickych a pravnickych osob zicastnénych v emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nemé Zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi
¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce zdjem, ktery by byl pro takovou Emisi
¢i nabidku Dluhopisii podstatny, s vyjimkou z4jmt Administratora, Agenta pro vypocty a Agenta
pro vypotadani (jak jsou tyto pojmy definovany niZe) a finan¢nich zprosttedkovatell, a to
spole¢nosti CYRRUS, a.s., se sidlem na adrese Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno,
ICO 639 07 020, zapsané v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Brné¢, oddil B,
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vlozka 3800 (¢i pripadné jina spolecnost ze skupiny CYRRUS) (dale téz ,,CYRRUS"), ato ve
vztahu k jeho odmén¢ za nabizenti, resp. zprostfedkovani tipisu ptislusnych Dluhopist.

3.7 Diivody nabidky, pouziti vynosi a naklady Dluhopisového programu/Emisi

Dtvodem nabidky je ziskani financnich prostfedkti z Emisi. Financni prostfedky ziskané
Emisemi budou slouzit zejména k investovani do nemovitostnich ¢i developerskych projekti,
a to prostiednictvim:

(i)  majetkovych ucasti v obchodnich spole¢nostech realizujicich takové projekty, ve
kterych ma nebo v budoucnu bude mit Emitent ¢i Rucitel pfimy nebo nepiimy
majoritni majetkovy podil, a to zejména ve form¢ tveérta a ekvitniho financovani,
pficemz finan¢ni prostfedky budou témto subjektim poskytnuty ze strany
Emitenta, a to vzdy podle individualnich parametri a podminek jednotlivych
nemovitostnich projekts; a

(if) spoleéného podniku vytvofeného Emitentem ¢i Rucitelem se spoleénostmi
stojicimi mimo skupinu spole¢nosti RSBC Holding (jak je tato definovana v ¢lanku
4.3.1 Prospektu) na zakladé smluvnich ¢i jinych obdobnych ujednani (joint
venture) s tim, ze finan¢ni prostfedky budou témto subjektim ze strany Emitenta
poskytovany obdobnym zpiisobem a ve formé, jak je popsano vyse v bodé¢ (i)
tohoto ¢lanku Prospektu.

Vyse popsané zaméry zamysli Emitent uskute¢nit v ramci Ceské republiky. Zamyslend velikost
téchto investic je cca 100 % z vytézku celého Dluhopisového programu.

Emitent odhaduje ndklady spojené s Dluhopisovym programem maximalné¢ ve vysi 2,5 % p.a.
z predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisi vydanych v ramci celého

Dluhopisového programu.

Emitent si neni védom, ze by o¢ekavané vynosy nebyly dostate¢né pro financovani veSkerého
vySe uvedeného navrhovaného pouZiti ocekavanych Cistych vynosti Dluhopisového programu.

Duivody nabidky, pouziti vynost a naklady konkrétni Emise budou vzdy uvedeny v kone¢nych
podminkach ptislusné Emise.

4. STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI
41 Udaje o Emitentovi
Pravni a obchodni nazev: RSBC Consortio s.r.o.

Registrace: spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, oddil C, vlozka 316054, ICO 082 70 953

LEI: 3157002CC8M10J3Y1D69

Datum zaloZeni: 14. ¢ervna 2019

Sidlo: Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4
Pravni forma: spole€nost s ruenim omezenym
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Emitent provozuje svou &innost na zakladé pravnich predpisi Ceské republiky, zejména
zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech, v i€inném znéni (dale téz
»ZOK*) a zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v u¢inném znéni (dale téz ,,Obcansky
zakonik*) a na zakladé¢ dalSich pouzitelnych pravnich predpisa.

Telefon: +420 603 354 012
E-mail: legal@rsbcgroup.com
Internetové stranky: www.rshcgroup.com/

Upozornéni: Informace na webovych strankach nejsou soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto
informace do Prospektu zaclenény formou odkazu.

Emitent si neni védom jinych udalosti, které by mély podstatny vyznam pti hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta

Emitentovi nebyl udélen rating.
411 Zmény ve struktuie vypiujéek a financovani Emitenta

Dne 24. ¢ervna 2019 poskytl Emitent uvér spolecnosti RSBC Real Estate a.s. (do 1. dubna
2021 RSBC nemovitostni, a.s.), se sidlem na adrese Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00
Praha 4, ICO 040 62 817, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 20611 (dale t¢z ,,RSBC Real Estate®), a to ve vysi 111.111.111 K&, ktery byl
Gi¢elové vézany na spolufinancovéani rezidenéniho projekt Zizkovské pavlage (jak je tento
rezidenéni projekt blize popsan v ¢lanku 4.2.2 tohoto Prospektu).

Spole¢nost RSBC Real Estate nasledné dne 27. ¢ervna 2019 poskytla zajistény Gvér ve vysi
161,5 mil. K¢ projektové spolecnosti VIDA green s.r.o., se sidlem na adrese tfida Kpt. JaroSe
1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO 438 73 766, zapsané v obchodnim rejsttiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 95167 (dale téz ,,VIDA green®), v niZ zaroven
ziskala podil o velikosti 50 %. Tento uvér byl v souladu s obchodni dohodou v ramci projektu
Zizkovské pavlace spole¢nosti RSBC Real Estate splacen dne 30. dervna 2022 a celé transakce
tak byla ve vztahu ke spolec¢nosti VIDA green a podilu RSBC Real Estate v ni vypotadana.

Spole¢nost RSBC Real Estate nasledné splatila avér poskytnuty Emitentem vcetné veSkerych
urokd.

V dusledku splaceni uvéru od RSBC Real Estate, tak Emitent splatil i avéry poskytnuté jeho
ptvodnimi spoleéniky, tj. (i) uvér od Biskupstvi Ceskobud&jovické, se sidlem na adrese
Biskupska 132/4, 370 01 Ceské Budgjovice, ICO 004 45118, evidované v Rejstiiku
evidovanych pravnickych osob vedeném Ministerstvem kultury CR, &. evidence 8/1-05/1994
(dale té7 , Biskupstvi Ceskobudé&jovické®) ve vysi 75.000.000 K& poskytnuty na zakladé
smlouvy o uvéru uzaviené dne 24. Cervna 2019, a (ii) uvér od RSBC Capital, a. s., se sidlem
na adrese Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 056 73 135, zapsané v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 22126 (dale jen ,,RSBC
Capital®) ve vysi 8.333.333 K¢ poskytnuty na zakladé smlouvy o uveéru uzaviené dne
24. Cervna 2019.

Po splaceni vyse uvedenych uverd tak doslo k vyporadani vzajemné spoluprace Biskupstvi
Ceskobudéjovického a RSBC Capital v Emitentovi a nasledné dne 21.12.2022 oba ptvodni
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spole¢nici Emitenta prodali své podily v Emitentovi spole¢nosti RSBC Real Estate, ktera se
tak stala jedinym spolec¢nikem Emitenta; to vSe na zakladé smluv o pfevodu podilu blize
popsanych v ¢lankul0.4(i), resp. 10.4(ii) tohoto Prospektu.

41.2. Popis ocekavaného financovani Emitenta

Emitent ocekava, ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich
trznich podminek jednou ¢i vice z nésledujicich variant:

(i)  z finanénich prostfedk ziskanych prostiednictvim Emisi;
(i)  bankovnim financovanim; a

(iii) prostiednictvim zdroji z podnikatelské ¢innosti Emitenta anebo vlastnich zdroju
spole¢nikti Emitenta.

4.2 Prehled podnikani
421, Hlavni ¢innosti Emitenta

Piedmétem podnikani Emitenta je dle zakladatelského pravniho jednani vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zékona, a to zejména s obory ¢innosti
(i) Zprostiedkovani obchodu a sluzeb; (ii) Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti; (iii)
Prondjem a pujcovani véci movitych; (iv) Poradenskd a konzulta¢ni Cinnost, zpracovani
odbornych studii a posudki; (v) SluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné
hospodaiské povahy; (vi) Vyroba, obchod a sluzby jinde nezatazené. Pfedmétem cCinnosti
Emitenta je pronajem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor.

Emitent je spole¢nosti, kterd vznikla v ¢ervnu 2019 jako spole¢ny podnik vytvoreny na zakladé
smluvnich ujednani (joint venture) za uéelem nepiimého spolufinancovani projektu Zizkovské
pavlace skrze ucelové vazany uvér poskytnuty spole¢nosti RSBC Real Estate. Souc¢asnym
cilem Emitenta je vyhledavat investi¢nich pfilezitosti a nasledné investovat do reziden¢nich i
komeré&nich nemovitosti na uzemi Ceské republiky.

Strategickym zamérem Emitenta jsou investice do (budoucich) reziden¢nich i komerénich
nemovitostnich projektt na uzemi Ceské republiky, a to nemovitostnich projektt:

(i)  ve kterych ma nebo v budoucnu bude mit Emitent ¢i Rucitel pfimy nebo neptimy
majoritni majetkovy podil; a

(if)  spoleénych podniki vytvofenych Emitentem ¢i Rucitelem na zakladé smluvnich
ujednani (joint venture) se spole¢nostmi stojicimi mimo skupinu spole¢nosti RSBC
Holding.

Vyjimeéné bude zamérem Emitenta realizovat obdobné projekty i v okolnich zemich pfimo
sousedicich s Ceskou republikou sohledem na diverzifikaci portfolia. Preferovanym
zpusobem financovani téchto projektd bude tvérové financovani v podobé tucéelovych,
zajisténych seniornich Gvérd s pevnou urokovou sazbou, kombinované uveérové a ekvitni
financovani s ¢asti pevné trokové sazby a ¢asti podilu na zisku z ptedmétného nemovitostniho
projektu. Soucasti portfolia bude investovani do reziden¢nich, kancelaiskych a obchodni
objektd, v mensi mife pak do stabilnich vynosovych (najemnich) nemovitosti.
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V ramci jeho ¢innosti se tak Emitent bude vénovat investicim do realitnich projektt. Jde o za
prvé, realitni developerské projekty a za druhé, stabilni vynosové (najemni) nemovitosti.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent nerealizuje zadny konkrétni projekt, pfi¢emz
Z téchto divodu jeho hlavni soucasnou Cinnosti predstavuje vyhledavani novych investi¢nich
prilezitosti.

Nad ramec vySe uvedeného Emitent uvadi, Ze investicni prilezitosti, které Emitent vyhledava,
budou typové a projektové odpovidat stavajicim projektim realizovanych sesterskymi
spole¢nostmi Emitenta. Jedna se zejména o nasledujici projekty:

RSBC Kvarta

Projekt ,,RSBC Kvarta“ je soucasti Skupiny RSBC (jak je tato definovana v ¢lanku 4.3.1 tohoto
Prospektu) od biezna 2022 a piedstavuje kancelaiskou budovu E na adrese Duhova 1 v Praze
(dale téz ,,projekt RSBC Kvarta®). Jedna se prostory o celkové pronajimatelné plose 15.730
m? s 328 parkovacimi misty.

Budova je plné obsazena, pii¢em? jejim najemcem je skupina CEZ s plné indexovanou najemni
smlouvou do roku 2027. Jiz v tuto chvili Skupina RSBC planuje a jedna o dal$im vyuziti
ptislusné budovy i po roce 2027, které zahrnuje mimo jiné alternativy prodlouzZeni stavajici
najemni smlouvy sjednané se skupinou CEZ, obsazeni budovy vice najemci (multi-tenant), atd.

Polozka dlouhodobého hmotného majetku na strané aktiv spoleénosti RSBC Kvarta s.r.o., ICO:
086 62 576, se sidlem Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, dle posledni ucetni zavérky
vyhotovené ke dni 30. cervna 2022 ptesahovala castku 1.870.000.000 K¢ (brutto).
Nejvyznamnéjsi polozku na strané pasiv €inily zavazky k uv€rovym institucim s ohledem na
bankovni financovani projektu RSBC Kvarta v ¢astce necelych 1.043.000.000 K¢&.

ODcz brno

Projekt Odcz brno piedstavuje obchodné-administrativni komplex ,,ROZKVET*, ktery je blize
popsan v ¢lanku A.14.13.2 tohoto Prospektu.

Zdiby Logistic Centre

Projekt ,,Zdiby Logistic Centre* piedstavuje logisticko-vyrobni areal Zdiby nachazejici se ve
stejnojmenné obci u Prahy (dale téz ,,projekt Zdiby Logistic Centre®).

Aredl nabizi kombinaci dvou kancelarskych budov a skladové haly s ptistavbou, pficemz
celkova pronajimatelnd plocha ¢ini 8.200 m? Soucasti aredlu je parkovisté az pro 30
nakladnich vozidel a 100 osobnich automobilti. Aredl je takika zcela obsazen, pficemZ mezi
nejvetsi najemce patii Celni feditelstvi Praha.

Dle posledni uéetni zavérky spolecnosti Zdiby Logistic Centre, a.s., ICO: 282 28 871, se sidlem
Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, vyhotovené ke dni 31. prosince 2022 ¢ini hodnota
projektu ve smyslu polozky dlouhodobého hmotného majetku ptiblizné ¢astku 172.390.000 K&
(brutto). Na strané pasiv Cinily nejvétsi polozku zavazky k Givérovym institucim v ¢astce
ptiblizné 94.216.000 K¢.
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422.  Projekt Zizkovské pavlace

RSBC Real Estate se v prvni poloviné roku 2019 dohodla na spolupraci se skupinou
spole¢nosti MS-Invest a.s., se sidlem na adrese Kolisté 1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno, ICO
255 44 756, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka
2788 (dale téZ ,,MS-Invest®), v ramci developmentu rezidenéniho projektu Zizkovské pavlaée
v ulici Konévova v Praze (dale téZ , projekt Zizkovské pavlage®).

Projekt Zizkovské pavlade je tvoren souborem nékolika bytovych domi s celkovym poétem
141 jednotek (bytu a ateliéri) s dispozicemi od 1+kk do 4+kk. Jednotky jsou rozmistény
od prvniho az po osmé nadzemni podlazi a dvé podzemni podlazi jsou vyhrazena pro
parkovani.

Dne 24. cervna 2019 poskytl Emitent uvér RSBC Real Estate, a to ve vysi 111.111.111 K¢,
ktery byl uceloveé vazany na spolufinancovani pravé reziden¢niho projekt Zizkovské pavlace.

Nasledné spole¢nost RSBC Real Estate vstoupila do projektu jako investor, kdyz nabyla
vlastnické pravo k podilu ve spolecnosti VIDA green ve vysi 50 % a poskytla spole¢nosti
VIDA green zajiStény Gver ve vysi 161,5 mil. K€ se splatnosti 30. ¢ervna 2022. Tento avér byl
v souladu s obchodni dohodou v ramci projektu Zizkovské pavlage splacen spoleénosti RSBC
Real Estate dne 30. ¢ervna 2022. Spole¢nost RSBC Real Estate nasledné splatila uvér
poskytnuty Emitentem véetné veskerych urokt a cela transakce tak jiz byla vypotadana.

V celkovém souctu Emitent ziskal z ivéru poskytnutého spoleénosti RSBC Real Estate
urokové vynosy v celkové ¢astce 36.771.596,64 K¢.

Nad ramec vySe uvedeného Emitent uvadi, Ze Emitent, RSBC Real Estate ani jind ze
spole¢nosti Skupiny (jak je tento pojem blize popsan v ¢lanku 4.3.1. tohoto Prospektu) se jiz
nikterak majetkové ¢i jinak nepodili na projektu Zizkovské pavlace.

423. Hlavni trhy

Emitent dosud pusobil pfedevsim na ¢eském realitnim trhu Vv reziden¢nim segmentu, jak je
popsano i v ¢lanku 4.2.2 tohoto Prospektu. Na trhu s nemovitostmi bude Emitent dale ptsobit
jako konzervativni investor se zaméfenim na investice do rezidencnich, kancelafskych
a komercnich nemovitostnich projektt s diirazem na zachovani dlouhodobé stability portfolia
realitnich projektu.

S odvolanim vetejné dostupné udaje a analyzy doméaciho rezidencniho nemovitostniho trhu ve
specifické podkategorii byty nebo domy na prodej Emitent sledoval na zacatku roku 2022
rostouci cenové trendy podpofené stabilni az rostouci poptavkou. V segmentu dokoncenych i
nedokoncenych bytll na prodej, zejména ve vétSich méstech, a také v segmentu stavebnich
pozemkul ur¢enych pro rezidenéni zastavbu trh rostla poptavka i cenova hladina vyrazng.
Emitent si je vSak plné védom rizik spojenych se soucasnou stagnaci trhu, a proto nespekuluje
ve své ¢innosti na kontinualni rast. Naopak do svych obchodnich plant zahrnoval a zahrnuje
varianty korekce trhu, ktera pfisla v druhé poloviné roku 2022. Za stagnaci, ¢i dokonce
v nékterych regionech 1 propadem, cen spatfuje Emitent skute¢nosti vyplyvajici z probihajici
valky na Ukrajing, aktualné vysoké inflaci a aktualné vysokych urokovych sazeb.
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Veskeré progndzy Emitenta uvedené v tomto ¢lanku Prospektu vychazi vyhradné ze zdroji
tietich stran, na které tento Prospekt odkazuje v ¢lanku 3.4 tohoto Prospektu snazvem
LInformace od tretich stran‘.

43 Organizacni struktura
43.1. Skupina

Jedinym spole¢nikem Emitenta je spolecnost RSBC Real Estate (dale téz ,,Jediny spole¢nik®),
vlastnici 100% podil, na n&jz ptipada pln¢ splaceny vklad do zékladniho kapitdlu Emitenta
ve vysi 2.000.000 K¢.

Emitent a Jediny spolecnik jsou soucasti skupiny spole¢nosti RSBC Holding a.s., se sidlem na
adrese Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 016 57 151, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19115 (déale téz ,,RSBC
Holding®, ,,Skupina RSBC* ¢i ,,Skupina“). Neni-li v tomto Prospektu uvedeno jinak, vyraz
Skupina RSBC! ¢i Skupina pouzity v tomto Prospektu zahrnuje té jakoukoli osobu, v niz ma
Emitent ¢i RSBC Holding piimy nebo nepiimy podil vys$si nez 50 % (slovy: padesat procent)
na zakladnim kapitdlu nebo na hlasovacich pravech nebo ma pravo jmenovat nebo odvolat
veétsSinu osob, které jsou Cleny statutarniho orgédnu nebo dozoréiho orgénu takové osoby, nebo
osob v obdobném postaveni, nebo mize toto jmenovani nebo odvolani prosadit, nebo jejiz
ucetni zaveérky jsou konsolidovany s ucetnimi zdvérkami jiné osoby v souladu s IFRS.

Jedinym skuteénym majitelem Skupiny RSBC je pan Robert Schonfeld, dat. nar. 27. Cervence
1971, bytem Betlémské namésti 351/6, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 (dale téz ,,Robert
Schonfeld”), ktery je zaroven pfedsedou a jedinym Cclenem predstavenstva Jediného
spolec¢nika.

! Definice ,,Skupina RSBC* je vytvofena ¢&isté pro potieby Prospektu a nemusi tak ve viech ptipadech odpovidat
pojmu ,,skupina®, jak je tento upraven a pouzivan v pouzitelnych ceskych ¢i jinych pravnich predpisech.
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Schéma & 1: Castecné grafické zobrazeni spolecnosti Skupiny RSBC ve vztahu k Emitentovi
a k dalsim propojenym spolecnostem

Organizac¢ni struktura s uvedenim obchodnich podilti vyplyva z vySe uvedeného schématu €. 1.
43.2. Zavislost na jinych subjektech ve Skupiné

Emitent je zejména zavisly na spole¢nosti RSBC Holding, ktera vykonava kontrolu nad
Jedinym spolecnikem, jelikoZ tato spolecnost vlastni 100% ptimy podil na hlasovacich pravech
a zékladnim kapitalu Jediného spolecnika.

Na zaklad¢ predpokladaného poskytovani vytézku z Emise dluhopisti (jak je blize popsano
v ¢lanku 3.7 tohoto Prospektu) bude Emitent zavisly mimo jiné i na platebnich schopnostech
spole¢nosti, ve kterych ma nebo v budoucnu bude mit Emitent ¢i Rucitel ptimy nebo neptimy
majoritni majetkovy podil

19



44 Udaje o trendech

44.1. Prohlaseni o tom, Ze nedoslo k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta

Emitent prohlaSuje, ze od data posledni zvefejnéné ucetni zavérky Emitenta nedoslo k zadné
vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta.

Emitent dale prohlasuje, Ze od data posledni zvefejnéné ucetni zavérky Emitenta do data tohoto
Prospektu nedoslo k jakékoli vyznamné zméné finan¢ni vykonnosti Skupiny.

45 Prognézy nebo odhady zisku
Emitent k datu vydani tohoto Prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.

o. RIZIKOVE FAKTORY

Rizikové faktory jsou sefazeny od nejvyznamnéjSich po ty méné vyznamné v ramci kazdé
jednotlivé kategorie.

5.1 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta

Na Emitenta ptisobi pfedevs§im niZe uvedena rizika v oblasti realitniho trhu a souvisejicich trhi,
ktera vSechna mohou na stran¢ Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a
splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k jejich tiplnému nezaplaceni:

511 Riziko platebni neschopnosti subjektu financovanych z Dluhopist
(riziko vysoké)

S investovanim do nemovitostnich projekti je spojena zavislost Emitenta na platebnich
schopnostech subjekti financovanych z Dluhopist. V pfipade, ze tak nedojde k naplnéni
vynosovych oc¢ekavani financovanych subjekti, je mozné, ze financované subjekty nebudou
schopné splacet své zavazky viici Emitentovi, coz bude mit za nésledek, ze Emitent nebude
schopen dostat svym zavazkim z Dluhopist. Toto riziko je soucasti posouzeni projektu a
financovaného subjektu a je z¢asti eliminovano v pribéhu realizace financovani né&kolika
zpusoby, zejména:

a) postupnym a ucelovym cCerpanim finan¢nich prostfedki poskytnutych tretim
subjektim;

b) vyélenénim daného nemovitostniho projektu mimo samotny subjekt developera
(prostiednictvim vytvofeni tzv. nemovitostniho SPV);

C) piipravou a fadnym posouzenim finan¢nich modell postavenych na aktualizovanych
trznich piedpokladech a konzervativnich parametrech;

d) zapojenim banky do faze vystavby, véetné externiho ocefiovani prostavénosti;

e) vyhotovenim znaleckych posudkti na soucasnou a budouci hodnotu nemovitostniho
projektu.
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51.2. Riziko inflace
(riziko vysoké)

Aktualni rust inflace (k tomu detailngji viz ¢l. 5.3.4) vedouci k realnému snizeni hodnoty penéz
a dalsich penéznich aktiv, spolu s nejistotou ohledn¢ budouciho vyvoje cen miize kratkodobé
odrazovat od investic do nemovitostnich aktiv. Vysoka mira inflace u nemovitostnich projekti
se projevuje zejména v nejistoté¢ ohledné vyse developerskych nédkladid, zvysSené nabidce
nemovitostnich produktii na trhu a korekci v prodejnich cen smérem dolti. V krajnich piipadech
mize vysoka mira inflace negativné ovlivnit vynosnost nemovitostnich projektd, a to jak z
davodu rostoucich nakladi, tak i1 snizeni prodejnich cen. Vzhledem ke skutec¢nosti, ze realitni
projekty jsou stiednédobou az dlouhodobou investici je toto riziko ¢aste¢né eliminovano.

5.1.3. Riziko pohyblivé tirokové sazby
(riziko vysoké)

Emitent dluhopisti s pohyblivou sazbou, ktera je zavisla na stanoveni vySe hodnoty Referen¢ni
sazby (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 1.6.1.2), resp. na Mife inflace nebo sazbé 6M
PRIBOR (jak jsou tyto pojmy definovany v ¢lanku 1.6.1.2), je vystaven riziku pohybu
urokovych sazeb a Celi tak nejistot¢ ve vysi vydaju na urokové platby. Pokud se Emitent
nezajisti proti zméndm pohyblivé trokové sazby, muze jen obtizné ptedem stanovit celkovou
vysi svych zavazku z dluhopisi s pohyblivou sazbou. Pokud jde o sazbu 6M PRIBOR, tak jeji
prumérna hodnota ¢inila (i) v roce 2020 0,88 %, (ii) v roce 2021 1,29 % a (iii) v roce 2022 6,42
%. Vyznamny rist urokovych sazeb tak milize mit negativni vliv na schopnost Emitenta
predvidat vysi svych zavazki, poptipad€ témto zdvazklim z emise Dluhopisti dostat.

5.14. Riziko spojené s vysi provizi vyplacenych finan¢nim zprostiedkovateliim
(riziko vysoké)

V souvislosti s jednotlivymi Emisemi dluhopisi hradi Emitent provize finan¢nim
zprosttedkovateltim, které snizuji vynosnost Emisi a zvySuji nakladovost financovani. Emitent
odhaduje tyto naklady v pfiblizné vysi 2,5 % p.a. z predpokladané celkové jmenovité hodnoty
emise Dluhopisti vydanych v rdmci celého Dluhopisového programu. V disledku zvySenych
nakladt tak mize byt ohrozeno Emitentovo finan¢ni zdravi a snizena jeho schopnost hradit
zavazky z Dluhopist.

5.15. Riziko existence ,,realitni bubliny*
(riziko stfedni)

S ohledem na strmy rist cen nemovitosti do konce poloviny roku 2022 se v posledni dobé ¢im
dal vice spekuluje, Ze se na realitnim trhu vytvofila tzv. ,,cenova bublina“. Dle n¢kterych
ukazatelii je pak takova realitni bublina v Ceské republice druhou nejvétsi na svéts.? Prestoze
doSlo k ¢astecné korekci cen nemovitosti dalsi rlist cen nemovitosti nelze v nejbliz§i dobé
oc¢ekavat, nelze vyloudit, Zze Se ceny nemovitosti mohou v blizké budoucnosti propadnout.
Vysoka mira inflace v kombinaci s drahymi hypotékami, vysokymi stavebnimi naklady a
slabym hospodaiskym ristem se tak promita do nizsi poptavky po bytech ¢i domech a jinych

2 Pozor na realitni bublinu, varuje Bloomberg. Jen jedna zemé je na tom hiif nez Cesko, Forbes.cz, derven 2022:
https://forbes.cz/pozor-na-realitni-bublinu-varuje-bloomberg-jen-jedna-zeme-je-na-tom-hur-nez-cesko/
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nemovitostech. Zaroven se investofi z ciziny zacali byt v Ceské republice zbavovat a podle
realitnich kanceldii zejména odchézejici obané Ruské federace prodavaji své nemovitosti
nékdy i pod cenou.®

Tzv. ,splasknuti realitni bubliny* by mohlo znamenat vyrazny pokles cen nemovitosti, coz
mize mit i negativni dopad na Emitenta v podobé& sniZeni vynost nebo zvySeni nakladi a tim
snizeni zisku nebo vykéazani ztraty z hospodareni Emitenta.

5.1.6. Rizika souvisejici s 0zbrojenym konfliktem na Ukrajiné
(riziko stfedni)

Vilka na Ukrajin¢ pfinesla nejistotu na vSechny trhy, v¢etné trhu nemovitostniho. V ptipadé
déletrvajiciho konfliktu, ktery lze s ohledem na soucCasnou situaci spiSe ocekavat, mize
opétovné zasahnout dal$i uprchlicka vlna do trhu nemovitosti v Ceské republice. Nicméné z
pohledu bytové vystavby a developmentu je riziko negativniho vyvoje minimalni. Vyznamné
riziko by pfedstavovalo pouze rozsifeni konfliktu na izemi ¢lenského statu NATO. Takové
roz§iteni by mohlo mit fatdlni disledky pro podnikdani Emitenta, stejn¢ jako vSech
podnikatelskych subjekti v Ceské republice.

Valka na Ukrajin¢ dale zpusobila narazovy problém z hlediska kapacity pracovni sily v oboru
stavebnictvi. V pfipadé déletrvajiciho konfliktu se da ocekavat mirné zpomaleni realizace
developerskych projektt v souvislosti s dostupnosti adekvatni pracovni sily.

Zprosttedkované 1ze ocekavat dopad této valky na ceny nemovitosti. Odliv Rusti z Karlovych
Vart vedl napiiklad pied lety k prudkému propadu cen tamnich byt i domt, ze kterého
se karlovarsky realitni trh dodnes zcela nevzpamatoval — dokonce ani pies vyznamné
zdrazovani cen realit ve viech ¢astech Ceské republiky v poslednich nékolika letech, a to
véetné zapadnich Cech. Dopad odlivu Rusti vlastnicich nemovitost bude mit viak piedevsim
lokalni dopady na jiZ zminény region.

Pii déletrvajicim konfliktu se da naopak ocekavat stabilizace a nartst ukrajinsky, ale i rusky
mluvicich imigrantii do Ceské republiky, véetn& zvyseni jejich z4jmil o nemovitosti k bydleni
i podnikani na nasem uzemi. Dusledek promichani obyvatelstva s dlouhodobé¢ ptichozimi
Ukrajinci nebo Rusy by v§ak mél na nemovitostni trh nesrovnatelné mensi vliv, nez kdyby se
zapadni investofi rozhodli redukovat svou pozici na (nemovitostnich) trzich stfedni a vychodni
Evropy, a to zejména v p¥ipadé, kdyby se ruskd armada vyznamné piiblizila k hranicim Ceské
republiky.

Odliv cizincl a ptipadné i domaciho obyvatelstva z Ceské republiky by, v ptipadé eskalace
konfliktu, mél pak extrémni vliv na cely nemovitostni trh, a to jak na trh najmu, tak i na zménu
struktury vlastnictvi nemovitosti.

51.7. Riziko likvidity

(riziko stiedni)

3 Realitni bublina asi koneéné praskne, véFi experti. Rusové se uz byt v Cesku zbavuji, Aktualne.cz, biezen 2022:
https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/zlevni-valka-na-ukrajine-nemovitosti-v-
cesku/r~14577alaab4dllecbl3caclf6b220ee8/
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S investovanim do nemovitostnich projektli je spojena zavislost Emitenta na vyvoji
nemovitostniho trhu. Jedné se piredevsim o riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti.
Prodej a ndkup nemovitosti ¢i podili na nich je slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera
zpravidla trva nékolik mésict. V pifipadé nepiiznivé situace na realitnim trhu ¢i v piipadé
chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, Ze projekt nebude schopen se prodat v takovém
casovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro splaceni zavazkl vici
Emitentovi. V krajnich ptipadech mize byt negativné ovlivnéna vynosnost celé¢ho projektu. To
muZze na stran¢ Emitenta vést ke snizeni vynost a nasledné ke snizeni zisku.

5.1.8. Riziko hospodarské recese v disledku kombinace aktualnich rizikovych
faktora

(riziko stfedni)

V souvislosti s dal§imi vlnami pandemie COVID-19, pokracovanim valeéného konfliktu na
Ukrajing, rostoucimi cenami energii a dal§im ristem inflace lze predpokladat, ze v Ceské
republice dojde k rozvoji hospodaiské recese a poklesu HDP, coz bude mit pfimy efekt na
realitni trh. Hospodaiska recese tak mize mit negativni dopad na Emitenta v podob€ sniZeni
vynosu a zvySeni nakladu, a tim snizeni zisku nebo vykazani ztraty z hospodaieni Emitenta.

Potencialni recese miize mit vzhledem k i¢elu vyuziti prostfedkii z Dluhopisti uvedenému v ¢l.
3.7tohoto Prospektu taktéz neptiznivy dopad v podobé nezaméstnanosti a koupéschopné
poptavky ¢i zpozdéni a zdrazeni dodavek stavebniho materidlu a rostoucich cen na strané
obchodnich partnert Emitenta. U dodavatelti v podobé projektantti a architektd je vzhledem
k jejich vysoké schopnosti piizplsobit se situaci a relativné kratkému zpozdéni z divodu
omezeni prace organt vefejné moci toto riziko mirnéjsi. S vypadkem pracovni sily se mohou
ve VEtsi mite potykat dodavatelé v oblasti stavebnictvi. Pfestoze je toto riziko pieneseno prave
na zminéné dodavatele, muze se Emitenta dotknout z hlediska posunu harmonogramu realizace
nemovitostnich projekta.

Emitent si je védom hrozicich negativnich dopadd, a proto v ramci obchodnich dohod dochézi
ve zvySené mife k pfenadSeni téchto rizik z Emitenta na tfeti osoby ucastnici se danych
nemovitostnich projekta.

Emitent vSak doposud nezaznamenal Zadné konkrétni vyznamné dopady kromé zvySenych
finan¢nich nakladt v disledku rostoucich trokovych sazeb a zvyseni cenové hladiny
stavebnich nékladii na svou ¢innost.

5.19. Riziko spojené s vykupy nemovitosti
(riziko stfedni)

V ramci celkové ekonomické situace, zejména rostoucich cen energii a mozného nastupu
hospodaiské recese miize dojit k omezenim a regulacim ze strany statu ¢i dotCenych statni
organu a regulatort, které se mohou tykat omezeni likvidity a nabidky nemovitosti na realitnim
trhu. Zejména se muze jednat o dalsi tzv. drazebni moratorium. Na zaklad¢ n¢j by se vyrazné
omezil trh na stran¢ nabidky v segmentu nemovitosti, kdy se na trh nedostavaly nemovitosti v
nedobrovolnych, exekucnich ¢i insolvenénich drazbach. Pokud by takovato situace nastala
znovu, znamenala by ztZeni prostoru trhu, ve kterém se Emitent pohybuje a na kterém ziskava
nemovitosti do svého portfolia. To by se mohlo negativné projevit na vysledcich jeho
hospodafeni.
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5.1.10. Riziko spojené s pronajmy nemovitosti
(riziko stfedni)

Na stran¢ pronajmii nemovitosti se mohou objevit rizika spojena s platebni neschopnosti
najemci zpusobenou regulacemi ze strany statu ¢i pfijetim nové legislativy, kterd by opét
posilila postaveni najemcti na tkor pronajimateli. Uz ted’ lze sledovat, ze pravni ochrana
najemnikd je jiz natolik vyznamna, ze neziidka dochazi ke zneuZzivani tohoto postaveni ze
strany najemcu. Pokud se takovy najemce, Casto za podpory advokata ¢i jiné pravné vzdélané
osoby drzi striktn¢€ vykladu zdkona a ustalené judikatury a vyuzije vSech moznosti, jez mu jsou
zédkonem umoznény, miize to pro Emitenta znamenat nemalé komplikace, starosti a praci, které
mohou trvat i n¢kolik let. V takovém ptipad€ jsou ohrozeny vynosy emitenta z prondjmu a
negativné tak ovlivnit jeho hospodareni.

51.11. Rizika souvisejici s personalni oblasti
(riziko stfedni)

Prestoze financni prostfedky ziskané Emisemi budou slouzit zejména k investovani do
nemovitostnich ¢i developerskych projektti, je si Emitent védom rizik souvisejicich s
personalni oblasti na strané potencialnich obchodnich partnerii. Ztratou zaméstnancti muize
dojit ke snizeni vykonnosti téchto obchodnich partneri a nepfimo i Emitenta, a tim také k
ohroZeni splaceni zavazkt z Dluhopist. Nékteré spole¢nosti, jeZ jsou soucasti Skupiny RSBC,
cilené ptesly na procesni fizeni a kontrolni procesy, které toto riziko vyznamné snizi, ovSem v
disledku cinnosti, kterou vykondva pravé Emitent, neni mozné se v takovém rozsahu
spolehnout na stroje, ovSem pfedevSim pravé na obchodni pfistup, expertni zkuSenosti a
schopnost vyjednavani.

S persondlni oblasti souvisi 1 jedna ze soucasti operacniho rizika, a to selhani lidského faktoru.
V disledku umyslu ¢i neimyslné chyby mize dojit k poskozeni Emitenta, a to jak z hlediska
finan¢niho, tak v jinych ohledech. Nelze tedy vyloucit, Ze Emitentovi bude zpuisobena
vyznamna Ujma v takovém rozsahu, ve kterém bude omezena jeho schopnost dostat splatnym
zavazklim z Dluhopisii.

51.12. Odbératelské riziko
(riziko stfedni)

S ohledem na aktualni makroekonomické ukazatele, zejména vysokou miru inflace, zvySené
tirokové sazby CNB a zpiisnéni podminek pro ¢erpani hypoték fyzickym osobam hrozi
odbératelské riziko v podobé¢ (i) sniZzeni poctd potencidlnich kupct u rezidencnich projektt
projektii financovanych z Dluhopist. V ptipad¢ dlouhodobého vypadku poptavajicich muze
mit tato skute¢nost negativni vliv na Emitenta z hlediska sniZzeni vynosi a nasledné sniZeni
zisku, coz muze ve vysledku vést u Emitenta k poklesu schopnosti splacet zavazky z Dluhopisii.

I ptfes vySe uvedené vSak Emitent neoCekavd materializaci tohoto rizika, a to predevSim
Z ditvodu stabilni poptavky po rezidencnim bydleni, jakoz 1 ngjmech bytt, resp. nebytovych
prostor ve vétsing lokalit. Stejné tak Emitent dosud nezaznamenal zhorSeni situace u ostatnich
spole¢nosti Skupiny RSBC podnikajicich v oblasti nemovitosti.
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5.1.13. Riziko neuspésného obchodu ¢i selhani projektu
(riziko stfedni)

Rizikovy faktor spociva v tom, ze i pies snahu Emitenta o efektivni vyuziti kapitalu a investice
do kvalitnich aktiv na nemovitostnim trhu (projektl, nemovitosti, a dal$ich aktiv) nebo sluzeb
(napt. rekonstrukce Ci pfestavba nemovitého majetku), spliujici kritéria vynosnosti pro
hospodateni Emitenta, mize dojit k tomu, Ze néktera investice selze a nedosdhne ocekavané
vynosnosti anebo bude zcela zmatena. S ohledem na skute¢nost, Ze Emitent pfi své Cinnosti
vstupuje do nejriznéjSich smluvnich vztahd, partnerstvi, projektti bez zalozeni spolecnosti i se
zaloZzenim spolec¢nosti typu joint venture, muze dojit k selhani projektu ¢i netspéSnému
obchodu i z divodu toho, ze se Emitent na projektu ¢i obchodu neshodne obchodnim
partnerem. Tato skute¢nost by mohla vést k hospodarské ztrat¢ Emitenta.

5.1.14. Riziko poskozeni nemovitosti
(riziko stfedni)

Spociva v tom, Ze Emitent (spole¢n¢ se svymi obchodnimi partnery) bude davat nemovité véci
do uzivani tfetim osobam, které ho svym jednanim mohou poskodit. Hodnota nemovitosti se v
disledku takového poskozeni snizuje. V ptipadé, Ze ndjemce Skody zplisobené na nemovitosti
nenahradi ¢i nemovitost nevrati do pivodniho stavu, bude muset tyto Skody nahradit sdm
Emitent. V dusledku toho tak mtze dojit k poklesu trzeb Emitenta z této nemovitosti.

5.1.15.  Riziko spojené s projektem Zizkovské pavlace
(riziko mal¢)

RSBC Real Estate se v prvni poloviné roku 2019 dohodla na spolupraci se spole¢nosti MS-
Invest na developmentu projektu Zizkovské pavlace (jak je tento definovan v ¢lanku 4.2.2).
Veskeré zavazky RSBC Real Estate a dalSich spole¢nosti ze Skupiny RSBC ucastnicich se
projektu Zizkovské pavlate byly v plném rozsahu vyporadany, zejména veskeré uvéry
vyplyvajici z avérovych smluv byly zcela a fadné splaceny. Z ptevodi podild, které byly
soucasti celého vyporadani vSak Emitentovi (¢i spolecnost RSBC Real Estate), mohou
potencialné vyplyvat riiznd rizika spocivajici naptiklad ve skrytych vadach pfevodnich smluv,
ptipadné v neplatnosti téchto prevodnich smluv. Pfestoze si Emitent neni védom zadnych
takovych (ani potencialnich) rizik anebo vad a ani nebyl tfeti stranou na takové vady
upozornén, nelze zcela vylou¢it, ze MS-Invest &i Biskupstvi Ceskobudgjovické bude takové
vady uplatiiovat, a to i tfeba i soudni cestou. S ohledem na to, ze vSak jiz doslo k vyporadani
veskerych prav a povinnosti vyplyvajicich dotéenym stranam z projektu Zizkovské pavlage, je
Emitent toho nazoru, ze pfipadna rizika jsou mala a nebudou mit vliv na schopnost Emitenta
plnit své zavazky z Dluhopist.

5.1.16.  Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni
(riziko malé)

Absence platnych povoleni miZze projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit. V disledku toho
mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitostniho projektu, které plynou
Emitentovi. To miiZe na strané Emitenta vést ke snizeni vynost a nasledné ke sniZzeni zisku.
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Ptedpokladem pro realizaci investicniho zdméru, respektive vyuziti prostiedkli z Dluhopisi
uvedeného v ¢lanku 3.7 tohoto Prospektu, jsou pfedevsim platnd povoleni, jmenovité
pravomocné schvalené uzemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni. Kazdé investi¢ni prilezitost je
Emitentem posuzovand zvlast’ ve vztahu k povaze ptislusné prilezitosti. Emitent zohlednuje
veskeré faktory v souvislosti s vefejnopravnimi povolenimi (Méstsky/Obecni ufad, sousedé,
uzemni plan apod.). V piipadé, Ze jsou naplnéné skutkové podstaty k ziskani potfebnych
povoleni ¢i jiz nabyla pravniho G¢inku, Emitent mtze toto riziko povazovat za minimalni.

Emitent doposud nezaznamenal zadné konkrétni dopady na svou ¢innost ve vztahu k tomuto
rizikovému faktoru.

5.1.17. Riziko vztahu s klienty
(riziko malé)

Spociva v tom, ze Emitent hodla investovat do nemovitosti, které¢ budou slouzit rovnéz
k pronajmu, pficemz zhorSeni vztahu s klienty / najemci a podnajemci mize mit vyznamny
dopad na hospodarské vysledky Emitenta. ZhorSené vztahy mezi klienty a Emitentem mohou
vyustit v neochotu klienta platit Emitentovi sjednané ndjemné a nemovitost si nadale
pronajimat, tj. v kone¢ném duasledku mtizou vést k pred¢asnému ukonéeni ndjemniho vztahu
ze strany klienta. Pfipadné prodleni ndjemce s tthradou najmu ¢i pred€asné ukonceni najmu
ze strany klienta miize zpusobit do¢asnou neobsazenost nemovitosti a snizeni vynosu Emitenta
Z pronajatych nemovitosti.

5.1.18. Riziko provozni zavislosti na skupiné RSBC
(riziko malé)

Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni, ucetni a IT infrastruktury
Skupiny RSBC. Mozné selhani nékterych prvku ¢i celé infrastruktury mize mit negativni vliv
na finan¢ni a hospodarskou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit
dluhy z Dluhopist. Riziko provozni zavislosti na Skupiné RSBC miiZze negativné ovlivnit
schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisti. Zadn4 z t&chto ¢innosti nicméné neni natolik
specifické povahy, Ze by ji nebylo mozné bez zbytecného prodleni outsourcovat mimo skupinu
RSBC.

5.1.19. Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

(riziko malé)

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Emitent se vzdy zaméfuje
na geografické umisténi daného zameéru, vyhodnocuje potencidl lokality co do rozmisténi
potencialni konkurence (jeZ vyplyne z interni analyzy), naplnéni premis pro uvazovany zameér,
finan¢ni uroven dané lokality apod. tak, aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni hospodatského

vysledku Emitenta. Umisténi nemovitosti se promitd do jejtho ocenéni a je tedy vzdy
pii poskytnuti finan¢nich prostfedkt zohlednéno v ramci zajisténi poskytnutych prostredki.

5.1.20.  Riziko spojené s bezpe¢nosti nemovitosti

(riziko malé)
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Emitent miize byt vystaven rizikim souvisejicim s bezpecCnosti spotiebitelii a najemcii
v nemovitostech v jeho portfoliu, ktera mtize byt ohrozena mimo jiné teroristickymi ¢iny nebo
jinou formou nasili ¢i Gtoku. Z divodu mozného lukrativniho umisténi nemovitosti, jejich
vysoké viditelnosti a potencialni pfitomnosti velkého poctu lidi vSak mohou byt tyto
nemovitosti tercem terorismu €i jinych forem nésili. Jakykoli teroristicky ¢in nebo nasilny utok
na nemovitosti v portfoliu Emitenta mtize poskodit stav ndjemct, a kromé& piimych ztrat mize
piimo nebo nepfimo ovlivnit hodnotu nemovitosti. Navic by kterdkoli z téchto udalosti mohla
snizit davéru spotiebitell a jejich vydaje v nemovitostech v portfoliu Emitenta. Neptiznivé
ekonomické podminky vyplyvajici z téchto typt udalosti by mohly snizit poptavku
po prostorach v nemovitostech v portfoliu Emitenta, a tim snizit hodnotu téchto nemovitosti
a vynosy z pronajmu. To muze na strané Emitenta vést ke snizeni zisku, coz mize ve vysledku
vést u Emitenta k poklesu schopnosti splacet zavazky z Dluhopist.

5.2 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Rucitele
521 Riziko zavislosti Rucitele na proniajmu jeho majetku
(riziko vysoké)

Rucitel je zavisly na podnikani své dcefiné spolecnosti ODcz brno (jak je tato definovana
Vv ¢lanku 13.2 Prospektu) v oblasti prondjmu Nemovitosti ODcz brno (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 13.2 Prospektu) a hospodarské vysledky této spolecnosti jsou zavislé na
najemcich platicich najem za pronajem Nemovitosti ODcz brno (¢i jejich ¢asti). Pokud by doslo
k ukonceni najemnich smluv (jejich uplynutim ¢i jinak) nebo k vyznamné ztraté najemcu,
mohla by tato skute¢nost negativné ovlivnit hospodaiskou a finanéni situaci spole¢nosti ODcz
brno, a tim nepfimo i Rucitele. To plati zejména ve vztahu k najemctiim nejvétsich prostor v
ramci Obchodniho centra ROZKVET (jak je tento pojem dale definovan v ¢lanku 5.2.6
Prospektu), napt. spole¢nosti Lidl Ceska republika v.o.s., BENU Ceska republika s.r.0. nebo
Dermacol, as., a kancelaiskych prostor v ulici Panska v Brn€, napf. spoleCnosti
ManpowerGroup s.r.0. ¢i STUDENT AGENCY k.s. (dale jen ,,Vyznamni najemci), jak je
blize popsano v ¢lanku 13.2 tohoto Prospektu.

522. Riziko existujiciho zajiSténi emise dluhopisi spole¢nosti RSBC Development
Financing s.r.o.

(riziko stiedni)

Rucitel svym rucitelskym prohldSenim ze dne 13. dubna 2022 ve smyslu ustanoveni § 2018
a nasl. Obcanského zékoniku poskytl ru¢eni do souhrnné vyse 200.000.000 K¢, a to za fadné
splnéni zajisténych dluhi plynoucich z emise dluhopisii spole¢nosti RSBC Development
Financing s.r.o., se sidlem na adrese Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO
255 44 039, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 377772 (dale téz ,,RSBC DF*, ,,Emise RSBC DF*). Prospekt Emise RSBC DF byl
schvalen rozhodnutim CNB, jakoZto orgdnem piislusnym dle Nafizeni o prospektu, &. j.
2022/039238/CNB/570, ze dne 19. dubna 2022, které nabylo pravni moci dne 21. dubna 2022.
Spole¢nost RSBC DF je ze 100 % vlastnéna Jedinym spolecnikem a je tak sesterskou
spole¢nosti Emitenta.

Pokud by tak:
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a) doslo k nemoznosti plnéni dluhi RSBC DF z Emise RSBC DF a tim padem
I K povinnosti Rucitele splnit své zavazky z ruceni Rucitele z Emise RSBC DF; a

b) Rucitel by se dostal do necekané obtizné finanéni situace (kterou vSak Emitent ani
Rucitel vzhledem k dostate¢nym finanénim prosttedkim ve vlastnictvi Rucitele
neptedpokladaji),

vznikd riziko, ze schopnost Rucitele dostat svym zavazkim zruceni vzniklého na
zakladé Rucitelského prohlaSeni (jehoz uplné znéni je uvedeno v kapitole 11. tohoto
Prospektu), bude ohrozena.

Jak jiz vSak Emitent uvedl, takova situace se v soucasnosti Emitentovi i Ruciteli jevi byt velmi
nepravdépodobnou, protoze Rucitel disponuje dostate¢nymi finan¢nimi prostfedky k plnéni
ruceni za Emitenta, tak i za RSBC DF.

5.23. Rizika ztraty najemci
(riziko stfedni)

Rizika na stran¢ najemct Nemovitosti ODcz brno ¢i jejich ¢asti, které spolec¢nost ODcz brno
pronajimd (mimo jiné zahrnujici riziko ztraty klicovych osob néjemct, riziko dodrzovani
platnych pravnich norem a riziko konkurence v ramci hospodarské soutéze) se bezprostredné
dotykaji spole¢nosti ODcz brno, a tim také 1 podnikani Rucitele. Rizika ohroZujici ndjemce
mohou tak neptimo ovlivnit schopnost Rucitele plnit své zavazky z Ruceni viici Vlastnikim
dluhopist.

5.24. Zavislost ODcz brno na platbach najemného
(riziko stfedni)

Vzhledem k tomu, Zze k datu Prospektu je pfiblizné 39 % piijmi spole¢nosti ODcz brno
generovano od Vyznamnych n4jemct, je spolecnost ODcz brno z4visla na véasném a fadném
placeni najemného a dalSich plateb ze strany Vyznamnych najemct. Budouci vynosy
spolec¢nosti ODcz brno zavisi do zna¢né miry na dob¢ zbyvajici do ukonéeni najemnich smluv
a na solventnosti Vyznamnych najemct. Pokud by doslo k neplnéni zavazki Vyznamnych
najemcl (soucasnych nebo budoucich) vii¢i spole¢nosti ODcz brno, mohla by mit tato
skute¢nost negativni vliv na schopnost Rucitele dostat svym zavazkim z Ruceni.

5.2.5. Riziko ukonc¢eni najemni smluv
(riziko stfedni)

Ptipadné pfedcasné ukonceni najemni smlouvy ze strany najemce nebo vétSiho poctu ndjemeti
by mohlo mit podstatny nepiiznivy dopad na hospodarské vysledky spolecnosti ODcz brno.
To by platilo zejména v ptipade vypovédi ze strany nékterého z Vyznamnych najemcii. Riziko
pired¢asného ukonceni ndjemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i1 budoucich néjemcii
predstavuje riziko, ze spole¢nost ODcz brno (jako pronajimatel) nebude v ptipadé pred¢asného
ukonceni pfisluSné ndjemni smlouvy schopna okamzité nalézt jiného nédjemce ochotného
uzaviit najemni smlouvu za srovnatelnych podminek, coz by mohlo negativné ovlivnit
podnikani spole¢nosti ODcz brno, jeji hospodarské vysledky a finan¢ni situaci, a tim nepiimo
I Rucitele.
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N4ajemni smlouvy uzaviené mezi ODcz brno a Vyznamnymi najemci jsou uzavieny na dobu
urcitou, avSak zpravidla obsahuji mechanismus automatického prodlouzeni doby najmu
(zpravidla o pét let). V piipadé, ze ndjemce nevyuzije toto opcni pravo, zanikéa ndjem uplynutim
sjednané doby najmu.

5.2.6. Riziko kreditni zavislosti Rucitele na Skupiné RSBC a Emise Rucditele
(riziko stfedni)

Existuje riziko, ze dluznici Rucitele fadn€ a v¢as neuhradi své dluhy viici Ruciteli. Schopnost
Rucitele splacet mozné dluhy vyplyvajici z Ruceni tak bude zaviset na schopnosti dotcenych
spolecnosti ze Skupiny splacet své dluhy viici Ruciteli. Pohledavky Rucitele viici spolecnostem
ze Skupiny mohou byt podfizené pohleddvkam jinych osob vii¢i spole¢nostem ze Skupiny,
piedevsim pohleddvkam vzniklym v souvislosti s externimi véry nebo zaptjckami.

Rucitel je spolecnosti zalozenou predevsim za ticelem:

(i)  Vydani dluhopist s nazvem RSBC INV. 4,716/24, vydanych Ruéitelem podle ¢eského
prava, v piredpoklddané celkové jmenovité hodnoté emise do 375.000.000 K¢ (slovy:
t7i sta sedmdesat pét milionii korun ceskych), nesouci pevny urokovy vynos, splatnych
v kvétnu 2024, jejichz prospekt je dohledatelny na webové adrese www.rshcgroup.com/
(informace na webovych strankdch nejsou soucasti Prospektu a nepodléhaji kontrole
CNB), v sekci ,,Pro investory pii¢emz tato emise byla schvalena rozhodnutim
jediného jednatele Rucitele ze dne 27. unora 2019 a rozhodnutim jediného spole¢nika
Rucitele ze dne 27. tnora 2019 a témto dluhopisim Rucitele byl Centralnim
depozitafem pridélen identifika¢ni kod ISIN CZ0003521692* (dile téz ,,Emise
Rucditele®);

(i)  Nasledného poskytovani vnitroskupinového financovani;
(ilf)  Akvizic nemovitosti nebo nemovitostnich spole¢nosti; a
(iv) Investic do rekonstrukci ¢i Gprav stavajicich ¢i akvirovanych nemovitosti.

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu byl na zakladé¢ Emise Rucitele umistén objem dluhopisti
ve vysi 339.000.000 K¢&. Veskeré tyto prostiedky ziskané z Emise Rucitele byly Rucitelem
pouzity na financovdni ndkupu spolecnosti ODcz brno a investic do obchodné-
administrativniho komplexu ,,Rozkvét* v centru Brna na adrese Nameésti Svobody 85/16.

Velkou c¢ast téchto podnikatelskych aktivit Rucitel vykonava prostiednictvim dcefiné
spole¢nosti ODcz brno (jak je tato definovana v ¢lanku 13.2 Prospektu), kdy tato spole¢nost
vlastni a vykondva spravu (i) komeréni nemovitosti — obchodné-administrativniho komplexu
,»Rozkvét“ v centru Brna na adrese Namésti Svobody 85/16 (dale jen ,,Obchodni centrum
ROZKVET") a (ii) bytovych jednotek a prostort slouzicich podnikani v budovach v centru
Brna v ulici Panska. Rucitel je tedy z velké ¢asti zavisly na tispéSnosti podnikani spolecnosti
ODcz brno.

4 Vice informaci o Emisi Ruditele lze nalézt napf. na strankdch Burzy cennych papird Praha:
https://www.pse.cz/detail/CZ0003521692
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5.2.7. Riziko likvidity
(riziko stfedni)

Riziko likvidity ptfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedki k tthradé
splatnych zavazkl Rucitele, tzn. nerovnovahy ve struktuie aktiv a pasiv Rucitele v disledku
rozdilné splatnosti zdvazkii Rucitele a rozdilnému portfoliu zdroji financovani Rucitele.
Rucitel ma pevné danou strukturu vydaji, kterou tvofi v zasad€ pouze uroky z Emise Rucitele
a vV minimalni mife pak i provozni naklady Rucitele (vedeni ucetnictvi apod.). Rucitel je tedy
vystaven riziku likvidity nepfimo, a to v pfipadé, kdy u dcefiné spole¢nosti ODcz brno dojde
k vypadku piijmu z najemného nebo k predCasné splatnosti jejich dluhd, coz by mohlo
negativné ovlivnit finan¢ni situaci Rucitele a tim 1 jeho schopnost plnit své zdvazky vyplyvajici
z Ruceni. Z tohoto divodu se Rucitel zavazal a je povinen dodrzovat veskeré podminky a
omezeni z Emise Rucitele.

Vybrané tdaje tykajici se vyznamnych zavazkl Rucitele ve vztahu k tomuto rizikovému
faktoru jsou popsany nize:

(i)  Uroky z Emise Ru¢itele, splatné roéng.

Vybrané udaje tykajici se vyznamnych zavazka dcefiné spolecnosti Rucitele, ODcz brno, ve
vztahu k tomuto rizikovému faktoru jsou popsany nize:

(i) Platby za sluzby a energie;
(ii) Udrzba nemovitosti; a
(ili) Dang a poplatky.
5.28. Riziko konkurence
(riziko stfedni)

Rucitel neptimo (prostfednictvim své dcefiné spoleénosti ODcz brno) pusobi v oblasti
realitniho trhu a je ucastnikem hospodaiské soutéze. Z tohoto divodu musi i Rucitel pruzné
reagovat na menici se situaci na trhu, chovani konkurence a pozadavky ndjemcu.
V podminkach silné konkurence miize dojit k tomu, ze spole¢nost ODcz brno nebude schopna
reagovat odpovidajicim zpiisobem na konkurenéni prostiedi, coZ by mohlo nepiimo vést ke
zhorSeni hospodarské situace Rucitele a v koneéném dusledku i nepfimo negativné ovlivnit
schopnost Rucitele dostat svym zavazkiim vyplyvajicim z Ruceni.

5.29. Riziko cen vstupt
(riziko stfedni)

Pti provozu nemovitosti ve vlastnictvi ODcz brno dochéazi k extenzivnimu vyuziti vody,
elektrické a tepelné energie. Nelze vyloucCit vyrazny rlst cen téchto vstupi spojeny
S neptiznivym dopadem na hospodaieni ndjemcti, a tim i1 k negativnimu dopadu na jejich
schopnost platit spole¢nosti ODcz brno najemné, coz miize mit nepiimo negativni dopad
i na Rucitele a jeho schopnost dostat svym zavazktim vyplyvajicim z Ruceni.
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Konkrétné tak doslo k nasledujicimu meziroénimu zvyseni cen (rozdil mezi pocatkem roku
2022 a pocatkem roku 2023): (i) cena za elektiinu odebirana ODcz brno, kterou spole¢nost dale
piefakturovava jednotlivym najemctim, byla v roce 2021 zafixovana do konce roku 2023, tzn.
Z téchto diivodl nedoslo k vyraznému nartistu cen za odbér elektiiny v roce 2022 (z divodi
ukonceni fixace lze vSak pocinaje 1.1.2024 oc¢ekavat zvyseni oproti cenam z roku 2021), (ii)
cena vody se zvysila o 17,1 %, (iii) cena tepla se zvysila o 143 %. Spole¢nost ODcz brno
neodebira zemni plyn.

5210. Riziko preruseni nebo ukonceni provozu
(riziko stfedni)

Pti dlouhodobém pteruseni nebo ukonceni provozu nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti
ODcz brno z divodu selhani technologie, selhani obsluhy, nefunkcnosti IT, zivelné pohromy,
opravy apod., hrozi vyznamny vypadek v pfijmech najemct téchto nemovitosti, kteti nasledné
nebudou schopni dostat svym zévazkliim z ngjemnich smluv. Takovy vypadek v piijmech
spole¢nosti ODcz brno by mohl v konecném dusledku nepiimo negativné ovlivnit i podnikani
Rucitele, jeho hospodarské vysledky a finan¢ni situaci, a tim i schopnost Rucitele dostat svym
zavazktim z Ruceni.

5211, Rizika souvisejici s personalni oblasti
(riziko stfedni)

Rucitel neptimo podléha také riziku ptipadné ztraty zaméstnanci své dcetiné spolecnosti ODcz
brno, resp. jejich nekontrolovanému odlivu a naslednému piilivu tak, jako dalsi
zaméstnavatelé. Ztratou zaméstnanci ODcz brno mize dojit ke snizeni vykonnosti Rucitele
a tim také k ohrozeni splaceni zavazki z Ruceni. Nékteré spolecnosti, jez jsou soucasti Skupiny
RSBC zamérné piesly na automatizované procesy, které toto riziko vyznamné snizi, ovSem
v disledku cinnosti, kterou vykonava pravé Rucitel, neni mozné se v takovém rozsahu
spolehnout na stroje, ovSem predevsim praveé na lidskou tvofivost a schopnost vyjednavani.

S personalni oblasti souvisi 1 jedna ze soucasti operacniho rizika, a to selhani lidského faktoru.
V dusledku imyslu ¢i netimysIné chyby miiZze dojit k poSkozeni Rucitele, a to jak z hlediska
finan¢niho, tak v jinych ohledech. Ackoliv v nékterych piipadech je zaméstnanec alespon
castecné tuto Skodu nahradit, nelze vyloucit, Ze Ruciteli bude zpiisobena vyznamna ujma
v takovém rozsahu, ve kterém bude omezena jeho schopnost dostat splatnym zévazkim
Z Ruceni.

Rucitel vSak doposud nezaznamenal zddné konkrétni vyznamné dopady na svou Cinnost
ve vztahu k tomuto rizikovému faktoru.

5212. Ozbrojeny konflikt na Ukrajiné
(riziko malé)

V soucasné chvili valka na Ukrajiné neptfedstavuje s ohledem na slozeni portfolia najemcti
Rucitele riziko, nicméné v ptipadé rozsifeni konfliktu na uzemi Clenského staitu NATO by
materializovalo nékolik zasadnich nepfimych rizik. Riziko poskozeni ¢i zni¢eni nemovitosti,
riziko uzavfeni prodejen, riziko insolvence najemci, ta vSechna by mohla ve svém disledku
mit z&dsadni negativni dopad na spole¢nost ODcz brno a tim 1 nepfimo na schopnost Rucitele
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dostat svym zavazkim z Ruceni. S ohledem na vyluky z pojisténi ve vztahu k vale¢nym
konfliktiim by pravdépodobné Rucitel nebyl schopen své ztraty pienést na SVou pojistovnu.

Jak jiz bylo uvedeno i vySe, zprostfedkované¢ lze ocCekavat dopad této valky na ceny
nemovitosti. Odliv Rusti z Karlovych Vari vedl naptiklad pred lety k prudkému propadu cen
tamnich bytii i domt, ze kterého se karlovarsky realitni trh dodnes zcela nevzpamatoval —
dokonce ani pies vyznamné zdrazovani cen realit ve viech &astech Ceské republiky
v poslednich n&kolika letech, a to v&etné zapadnich Cech.

Pokud by mélo dojit k vyznamnému odlivu ukrajinsky, ale i rusky mluvicich vlastnika
nemovitosti z ostatnich ¢asti Ceské republiky (bud’ z diivodd sankci, nebo kvili piipadnym
obavam o investice), dopad by podle ndzoru Emitenta nebyl alespon zpoc¢atku nebyl kvili vice
,promichanému‘ obyvatelstva tak prudky jako v ptfipadé Karlovarska, v némz je vyznamné
vy$si koncentrace rusko/ukrajinsko-mluvicich vlastnikdi nemovitosti nez v ostatnich ¢astech
Ceské republiky. O co mensi vliv by mél odliv Rusti a Ukrajinct, o to horsi by bylo, kdyby
zapadni investofi usoudili, Ze se ruska arméada aZ nepiijemné piiblizila k Ceské republice.

Naopak piipadny odliv viech cizincti z Ceské republiky v disledku piipadného postupu
ruskych vojsk k hranicim Ceské republiky by naopak mél extrémni vliv na cely nemovitostni
trh, a to jak na trh n&jmu, tak i vlastnictvi.

5213. Riziko spojené s bezpe¢nosti nemovitosti
(riziko malé)

Rucitel je ve vztahu ke komplexu Rozkvét nepfimo vystaven rizikim souvisejicim s
bezpecnosti spotfebitelll a najemct v tomto komplexu, ktera mize byt ohroZzena mimo jiné
teroristickymi ¢iny nebo jinou formou nasili ¢i utoku. Z divodu lukrativniho umisténi
komplexu, jeho vysoké viditelnosti a ptitomnosti velkého poctu lidi v§ak muze byt objekt
tercem terorismu ¢1 jinych forem naésili. Jakykoli teroristicky ¢€in nebo nasilny utok
na nemovitosti v portfoliu Rucitele miiZze poskodit stav ndjemcti, a kromé& ptimych ztrat mize
pfimo nebo nepiimo ovlivnit hodnotu nemovitosti. Navic by kterakoli z téchto udalosti mohla
snizit diveru spotiebiteli a jejich vydaje v nemovitostech v portfoliu Rucitele. Neptiznivé
ekonomické podminky vyplyvajici z téchto typl uddlosti by mohly sniZit poptavku
po prostorach v nemovitostech v portfoliu Rucitele, a tim sniZit hodnotu téchto nemovitosti
a vynosy z pronajmu. To mlze na stran¢ Rucitele vést ke snizeni zisku, coz miize ve vysledku
vést u Rucitele k poklesu schopnosti splacet zavazky z Ruceni.

52.14. Riziko provozni zavislosti na Skupiné RSBC
(riziko malé)

Provoz Rucitele je zavisly na sdileni administrativni, spravni, Gcetni a IT infrastruktury
Skupiny RSBC. Mozné selhani n€kterych prvki ¢i celé infrastruktury miZze mit negativni vliv
na finan¢ni a hospodatskou situaci Rucitele, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit
dluhy z Ruceni. Riziko provozni zavislosti na Skupiné RSBC muZe negativné ovlivnit
schopnost Rugitele plnit dluhy z Rudeni. Zadna ztdchto &innosti nicméné neni natolik
specifické povahy, ze by ji nebylo mozné bez zbyteéného prodleni outsourcovat mimo Skupinu
RSBC.
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5.2.15.  Popis vyznamnych rizik specifickych pro spole¢nost ODcz brno

Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost ODcz brno je jedinou dcefinou spole¢nosti Rucitele, na jejichz
vysledcich je Rucitel zavisly, mtize byt schopnost Rucitele plnit své zavazky z Ruceni neptimo
ovlivnéna i prostfednictvim rizik ovliviiujici ¢innost spole¢nosti ODcz brno. Mezi hlavni rizika
spole¢nosti ODcz brno patii nasledujici:

(1)  Riziko vypadku plateb najemného (malé): V disledku uplynuti doby najmti mohou
Vv Case vznikat vypadky ndjmu jednotlivych najemct. Toto riziko je standardné
zapocteno v obchodnim planu spolecnosti ODcz brno, nicméné v dusledku
mimotadnych udalosti mtze dojit k neplanovanym vypadkiim najmu, které mohou
mit negativni vliv na hospodateni spole¢nosti ODcz brno.

(i) Riziko cen vstupi (malé): V dusledku mimotadnych udalosti muze dojit
k neocekavanym zménam cen vstupt, mezi které patii zejména energie, stavebni
materidly a cena prace. S ohledem na diverzifikaci ndjemcti a rtiznou dobu
skonceni jednotlivych ndjmu je toto riziko nicméné malo vyznamné pro celkovy
vysledek hospodafeni ODcz brno.

(iii) Riziko pferuseni provozu (malé): V dusledku neocekavanych zmén v legislative,
opatfeni statni spravy ¢i mimotadnych udalosti miZze dojit k ¢astecnému c¢i
uplnému preruseni provozu majetku ODcz brno. Toto riziko je pro predvidatelné
ptipady kryto pojiSténim pteruseni provozu.

(iv) Riziko provozni zavislosti na skupiné RSBC (malé): Provoz ODcz brno je zavisly
na sdileni administrativni, spravni, U€etni a IT infrastruktury Skupiny RSBC.
Mozné selhani nékterych prvka ¢i celé infrastruktury mize mit negativni vliv na
finanéni a hospodatskou situaci ODcz brno a jeji podnikatelskou ¢innost. Riziko
provozni zavislosti spole¢nosti ODcz brno na Skupiné RSBC mutze nepiimo
negativné ovlivnit schopnost Rugitele plnit dluhy z Rugeni. Zadna z téchto &innosti
nicméné neni natolik specifické povahy, ze by ji nebylo mozné bez zbytecného
prodleni outsourcovat mimo Skupinu RSBC.

53 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy
Pro Dluhopisy plati zejména tato specificka rizika:

531 Riziko pohyblivé arokové sazby

(riziko vysoké)

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou, ktera je zavisla na stanoveni vySe hodnoty
Referencni sazby (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.1.2 Spole¢nych emisnich podminek
Dluhopisit), resp. na Mife inflace nebo sazbé 6M PRIBOR (jak jsou tyto pojmy definovany
v ¢lanku 6.1.2 Spole¢nych emisnich podminek Dluhopisii) je vystaven riziku pohybu
urokovych sazeb nebo hodnot podkladovych aktiv a nejistych trokovych piijmt. Pohyblivé
urokové sazby nedavaji jistotu urceni vynosu dluhopisi s pohyblivou urokovou sazbou
ptedem. Dluhopisy, jejichZz vynos je zavisly na vyvoji hodnot urokovych sazeb, jsou
sofistikovanym dluhovym instrumentem, u n€hoz je vynos, ¢i jeho ¢ast, zavisly na vyvoji
hodnoty vybranych trokovych sazeb, a to s cilem zvysSit vynosovy potencial dluhopisii.
Investovani do téchto dluhopist s sebou vSak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym
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investovanim do béznych dluhopist, tj. dluhopisii s pevnou trokovou sazbou. Pokud se totiz
investor nezajisti proti zménam pohyblivé Grokové sazby, miiZze jen obtizné piedem stanovit
celkovou vynosnost celkové investice do takovychto dluhopisii. a sice ze vysledny vynos
Dluhopist tak mtze byt niz$i nez vynos béznych dluhopist za stejné obdobi.

5.3.2. Riziko nizkého zajiSténi
(riziko stfedni)

Jak je uvedeno v kapitolach 12 a nasl. Prospektu, Rucitel Rucitelskym prohlaSenim ve smyslu
ustanoveni § 2018 a nasl. Obéanského zakoniku poskytuje kazdému Vlastnikovi dluhopist
Ruceni za fadné splnéni Zajisténych dluht (jak jsou tyto pojmy definovany v Ruditelském
prohlaseni uvedeném v kapitole 11 tohoto Prospektu) a prohlasil vici kazdému Vlastnikovi
dluhopist, ze jej uspokoji do sjednané miry, jestlize Emitent nesplni svlij splatny Zajistény
dluh. Ruceni Rucitele je vSak pro cely Dluhopisovy program Emitenta omezeno castkou
150.000.000 K¢ (slovy: jedno sto padesat milionit korun ceskych) a pokud tak bude plné vyuzit
potencial Dluhopisového programu, tj. 300.000.000 K¢ (slovy: t7i sta milionii korun ceskych)
(resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), nemusi Ruceni v ptipadé jeho aktivace postacit
ani na pokryti jmenovité hodnoty vSech Dluhopisti upsanych Vramci Dluhopisového
programu, pokud Emitent nebude schopen plnit své dluhy z Dluhopisového programu.

Zajisténé dluhy budou splnény v poradi podle toho, kdy budou Ruciteli doru¢eny pisemné
vyzvy k jejich tthradé dle ¢lanku 2.3 Rucitelského prohlaseni, a to zplisobem uréenym v ¢lanku
4.3 Emisnich podminek. V souladu s definici Zajisténych dluhi uvedenou v Rucitelském
prohlaseni a v souladu s ¢lankem 2.1 Ruditelského prohlaseni nebude Rucitel v zadném
ptipadé¢ plnit Zajisténé dluhy nad ¢astku 150.000.000 K¢ (slovy: jedno sto padesdt milionii
korun Ceskych).

533. Riziko spojené s likviditou
(riziko stfedni)

Emitent nepozadal o piijeti Dluhopisi k obchodovani na Zadném mnohostranném obchodnim
systému. Neexistuje ujisténi, Ze se vytvoii dostateéné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo
pokud se vytvofti, Zze takovy sekundarni trh bude trvat. V ptipad¢ DIluhopisti nepiijatych k
obchodovani na mnohostranném obchodnim systému mulZe byt obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coZ mize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvétni trzni cenu. Tato
skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopist.

5.3.4. Riziko spojené s inflaci

(riziko stfedni)

Potencialni investofi do Dluhopisit by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuji
protiinflacni doloZku a Ze redlnad hodnota investice do Dluhopisti mlzZe klesat zaroven s tim,
jak inflace snizuje hodnotu meény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles redlného vynosu

Z Dluhopisii. Pokud vySe inflace prekro¢i vysi nomindlnich vynosi z Dluhopist, hodnota
realnych vynosii z Dluhopisti bude negativni.
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V prosinci 2022 podle veiejné dostupnych informaci Ceského statistického tfadu dosahla
inflace v Ceské republice vyse 15,1 %.° K mimofadné silnému ristu cen zbozi a sluzeb
vyznamn¢ prispivaji nabidkové faktory (mj. geopolitickd rizika promitajici se do cen energii,
naruseni dodavatelskych a vyrobnich fetézcti z divodu epidemie) a poptavkové faktory v rdmci
ekonomického cyklu (zejména revitalizovana poptavka spotiebitelti, ktera se promita do rastu
cen potravin, sluzeb).

Inflaci v soucasnosti vyrazné ovlivituje zejména valka na Ukrajing, protiruské sankce a s nimi
provazany enormni narust cen pohonnych hmot a komodit, ktery se logicky promita i do cen
témef veskeré¢ho spotfebitelského zbozi. Valeény konflikt se rovnéz projevuje v silné
rostoucich cendch potravin, nebot’ Ukrajina je jednim z pfednich svétovych vyvozcii pSenice.
Znacny narust osobnich a materidlovych nakladt firem v uplynulém obdobi, véetné vyrazného
zdrazeni energii, se v prostiedi pokracujici silné poptavky v Ceské ekonomice rychle promita
do cen. Proinflacnim smérem budou pusobit také problémy v dodavatelskych fetézcich a
mzdové ndklady v soukromém sektoru. ZvySeni ménoveé-politickych sazeb v prubéhu roku
2022 vsak oslabilo domaci poptavkové tlaky a ptispé€lo k posileni kurzu koruny k euru, coz
bude mit protiinflacni efekt.

Primérna mira inflace by v roce 2023 méla dosahnout 10,8 %. Béhem 1. ¢tvrtleti roku 2024
by inflace méla klesnout na 2,3 % a béhem 2. &tvrtleti roku 2024 na 2,0 %.°

Informace uvedené v tomto ¢lanku Prospektu vychézi vyhradné ze zdroju tietich stran, na které
tento Prospekt odkazuje v ¢lanku 3.4 tohoto Prospektu s nazvem ,,/nformace od tretich stran*.

5.35. Riziko pevné urokové sazby
(riziko stfedni)

Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového
Dluhopisu v disledku zmény trznich trokovych sazeb. Zatimco je nominalni Grokova sazba
po dobu existence Dluhopisti fixovana, aktudlni Urokova sazba na kapitdlovém trhu
se zpravidla denné méni. Se zménou trzni tirokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou, ale v opacném smeéru. Pokud se tedy trzni Urokova sazba zvysi, cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na troven,, kdy vynos takového
Dluhopisu je pfiblizn€ roven trzni Grokové sazb€. Pokud se trzni trokova sazba naopak snizi,
cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na Groven, kdy vynos takového
Dluhopisu je piiblizné roven trzni urokové sazbé. Tato skutecnost mize mit negativni vliv
na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisi.

5.3.6. Riziko spojené s absenci pojisténi pohledavek z dluhopist
(riziko stfedni)
Na pohledavky Vlastnikii dluhopist se pro ptipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhtim

z vydanych Dluhopisii nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni,
s vyjimkou Rucitelského prohlaseni.

5 Dle Ceského statistického ufadu, Inflace, spotiebitelské ceny - prosinec 2022:
https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske_ceny
® Dle Ceské narodni banky, Prognéza CNB — zima 2023: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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5.3.7. Riziko nesplaceni
(riziko stfedni)

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny penézity dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urc¢itych
okolnosti miize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet tiroky z Dluhopisti a hodnota
Dluhopist pro vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni mtze byt nizsi nez vyse jejich ptivodni
investice, pfi¢emz za urcitych okolnosti mtize byt hodnota i nulova. V takovém ptipad¢ hrozi
riziko, ze ekonomickou ztratu ponese vlastnik DIuhopisu.

5.338. Riziko poplatki
(riziko malé)

Celkova navratnost investic do Dluhopistt mize byt ovlivnéna Grovni poplatkti G¢tovanych
Administratorem, Centralnim depozitdfem, Agentem pro vypotfadani ¢i jinym relevantnim
zuctovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize uctovat
poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho U¢tu, pfevody cennych papirti apod. Emitent proto
doporucuje budoucim investorim do Dluhopist, aby se seznamili s podklady, na jejichz
zakladé budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skutecnost mize mit
negativni vliv na hodnotu Dluhopisi. Z tohoto divodu také Emitent uvadi odhad nakladt
spojenych s Dluhopisovym programem v ¢lanku 3.7 tohoto Prospektu.

5.3.9. Riziko pred¢asného splaceni
(riziko malé)

Pokud dojde k pted¢asnému splaceni Dluhopisti pfed datem jejich splatnosti v souladu
s kone¢nymi emisnimi podminkami dané Emise, k ¢emuz je Emitent kdykoli opravnén,
je Vlastnik dluhopistt vystaven riziku niz§itho nez piedpokladaného celkového vynosu
z diivodu takového predcasného splaceni.

5.3.10. Riziko dalSiho financovani Emitenta
(riziko malé)

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli
budouciho nepodiizené¢ho dluhového financovani Emitenta (vyjma omezeni vyplyvajicich z
emisnich podminek uvedenych v tomto Prospektu). Piijeti jakéhokoli dal§iho dluhového
financovani muze v kone¢ném dusledku znamenat, ze v piipadé insolven¢niho fizeni budou
pohledavky vlastnikti Dluhopisit z Dluhopisii uspokojeny v mensi mire, nez kdyby k pfijeti
takového dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také roste
riziko, ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim svych dluhd z Dluhopisii.
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54 Popis vyznamnych rizik pro nemovitostni projekty, zejména projektu RSBC
Kvarta a projektu Zdiby Logistic Centre

54.1. Riziko zavislosti na pronajmu majetku
(riziko vysoké)

Spolecnosti vlastnéné spolecnosti RSBC Real Estate, jakozto spole¢nik Emitenta, podnikajici
v oblasti pronajmu nemovitosti jsou ptimo zavislé na najemcich platicich najem. Pokud by
doslo k ukonceni najemnich smluv (jejich uplynutim ¢i jinak) nebo k vyznamné ztraté najemcti,
zejména pak najemce CEZ z hlediska projektu RSBC Kvarta a/nebo Celniho feditelstvi Praha
z hlediska projektu Zdiby Logistic Centre mohla by tato skute¢nost negativné ovlivnit
hospodatskou a finan¢ni situaci téchto spolecnosti, potazmo Skupiny.

54.2. Riziko poskozeni nemovitosti
(riziko stfedni)

Riziko poskozeni nemovitosti Spociva v tom, ze piislusné projektové nemovitosti (spolecné se
svymi obchodnimi partnery) pfenechavaji nemovité véci do uzivani tfetim osobam, které ho
svym jednanim mohou poskodit. Hodnota nemovitosti se v dasledku takového poSkozeni
snizuje. V pfipad¢, ze nijemce Skody zpiisobené na nemovitosti nenahradi ¢i nemovitost
nevrati do ptivodniho stavu, bude muset tyto Skody nahradit sam vlastnik ptislusné nemovitosti.
V dusledku toho tak mize dojit k poklesu trzeb a vykonnosti ptislusnych projektt.

54.3. Riziko kurzovych pohybi
(riziko stfedni)

V ramci nékterych nemovitostnich projekti vlastnénych spole¢nosti RSBC Real Estate,
jakoZzto spole¢nikem Emitenta jsou platby provadény v cizi méng.

V piipad€ vyrazného pohybu kurzu ceské koruny proti pfislusné cizi meéné, mize dojit i
k neocekavanému snizeni piijmi a negativnimu ovlivnéni hospodaiskych vysledkt pfislusné
spole¢nosti, nebot” t¢etni vykazy jsou vedeny v ¢eskych korunach.

544, Riziko ukonceni najemni smluv
(riziko stfedni)

Ptipadné predCasné ukonceni najemni smlouvy ze strany ndjemce nebo vétsiho poctu njjemcii
Vv pfislusnych projektovych nemovitostech by mohlo mit podstatny neptiznivy dopad
na hospodaiské vysledky Skupiny.

Riziko pfed¢asného ukonceni najemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemct
predstavuje riziko spocivajici v tom, Ze spole¢nosti zastiesujici projekt RSBC Kvarta, resp.
projekt Zdiby Logistic Centre (jako pronajimatel¢), nebudou v ptipadé predcasného ukonceni
ptisluSné ndjemni smlouvy schopny okamzité nalézt jiného obdobé vyznamného a likvidniho
najemce ochotného uzaviit ndjemni smlouvu za srovnatelnych obchodnich podminek, coz by
mohlo negativné ovlivnit jejich podnikani, hospodaiské vysledky a finan¢ni situaci, a tim
nepiimo i Skupinu.
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54.5. Riziko zpFisnéni naroki na pronajimatele nemovitosti
(riziko stfedni)

Pronajimatele nemovitosti mohou negativné ovlivnit stale se zptisiiujici nadroky v podobé
regulaci ze strany statu ¢i v podobé pozadavki ze strany financujicich bank. V disledku toho
mohou byt nemovitostni spole¢nosti Skupiny postizeny (i) vys$Simi ndklady na provoz ¢i
rekonstrukci nemovitosti nebo (ii) pfipadné ztratou bankovniho financovani, ¢imz mutze dojit
k negativnimu ovlivnéni vysledkt Skupiny.

54.6. Riziko spojené s pronajmy nemovitosti
(riziko stfedni)

Na stran¢ pronajimateltl nemovitosti se mohou objevit rizika spojena s platebni neschopnosti
najemcu zpusobenou regulacemi ze strany statu ¢i piijetim nové legislativy, ktera by opét
posilila postaveni najemcti na tkor pronajimateld. Jiz nyni lze sledovat, ze pravni ochrana
najemct je jiz natolik vyznamna, Ze neziidka dochézi ke zneuZivéani tohoto postaveni ze strany
najemcu. Pokud se takovy ndjemce, Casto za podpory advokata ¢i jiné pravné vzdélané osoby
drzi striktné vykladu zdkona a ustdlené judikatury a vyuzije vSech mozZnosti, jez mu jsou
zakonem umoznény, muze to pro piislusné pronajimatele znamenat vyznamné komplikace a
naklady, které mohou trvat i po dobu nékolika let. V takovém piipadé jsou ohrozeny vynosy z
pronajmu a celkové hospodareni ptislusné projektové (nemovitostni) spole¢nosti.

54.17. Rizika ztraty najemci
(riziko stfedni)

Rizika na stran¢€ najemcti vV projektovych nemovitostech se bezprostiedné dotykaji pfislusnych
spole¢nosti, a tim také celé Skupiny. Rizika ohrozujici ndjemce mohou tak nepitimo ovlivnit
schopnost Skupiny plnit své zavazky.

548. Riziko spojené s bezpecnosti nemovitosti
(riziko malé)

Spole¢nosti ze Skupiny mohou byt vystaveny rizikim souvisejicim s bezpec¢nosti najemct
v nemovitostech v jejich portfoliu, ktera miize byt ohroZzena mimo jiné teroristickymi ¢iny nebo
jinou formou nasili ¢i utoku. Z diivodu mozného lukrativniho umisténi nemovitosti, jejich
vysoké viditelnosti a potencialni pfitomnosti velkého poctu lidi vS8ak mohou byt tyto
nemovitosti teréem terorismu €1 jinych forem nasili. Jakykoli teroristicky ¢in nebo nésilny utok
na nemovitosti v portfoliu Skupiny mize poskodit stav najemcti, a kromé p¥imych ztrat mize
pfimo nebo nepiimo ovlivnit hodnotu nemovitosti. Navic by kterakoli z téchto udéalosti mohla
snizit divéru spotiebitelil a jejich vydaje v nemovitostech v portfoliu Skupiny. Nepfiznivé
ekonomické podminky vyplyvajici z téchto typt uddlosti by mohly sniZit poptavku
po prostorach v nemovitostech v portfoliu Skupiny, a tim snizit hodnotu téchto nemovitosti
a vynosy z pronajmu. To mize vést ke sniZeni zisku, coZ miZe v kone¢ném dlsledku veést k
poklesu schopnosti Skupiny splacet své zavazky.

38



54.9. Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti
(riziko malg)

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Spole¢nosti ze Skupiny zabyvajici se
nemovitostnimi projekty, zejména pak RSBC Real Estate, se vzdy zamétuji na geografické
umisténi daného zaméru, vyhodnocuji potencidl lokality co do rozmisténi potencidlni
konkurence (jez vyplyne z interni analyzy), naplnéni premis pro uvazovany zamér, financni
uroven dané lokality apod. tak, aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni hospodatského vysledku
ptislusné projektové spolecnosti.

Umisténi konkrétni nemovitosti se promita do jejiho ocenéni a je tedy vzdy pfi poskytnuti
finan¢nich prostfedki zohlednéno v rdmei zajisténi poskytnutych prostiedkd.

54.10. Riziko vztahu s klienty
(riziko mal¢)

Podnikatelskd Cinnost spolecnosti ze Skupiny zaméfujicich se na nemovitostni projekty
spociva v prondjmu jimi vlastnénych nemovitosti, pfi¢emz zhorSeni vztaht s klienty / ndjemci
a podnajemci muze mit vyznamny dopad na jejich hospodaiské vysledky.

ZhorSené vztahy mohou nasledné€ vyustit v neochotu klientd platit sjednané¢ najemné a
nemovitost si nadale pronajimat, tj. v kone¢ném dusledku mizou vést k predéasnému ukonceni
najemniho vztahu ze strany klienta. Pfipadné prodleni nijemce s uhradou ndjmu ¢i pred¢asné
ukonceni n4jmu ze strany klienta mize zptisobit do¢asnou neobsazenost nemovitosti a snizeni
vynosu z pronajatych nemovitosti.
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6. SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU
[ZBYTEK STRANKY JE UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY, CISLOVAN{ STRAN

ZAKLADNIHO PROSPEKTU BUDE POKRACOVAT PO TEXTU UPLNEHO ZNENI
SPOLECNYCH EMISNICH PODMINEK]
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SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy (dale jen ,,Dluhopisy*) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu (dale jen
,Dluhopisovy program®) jsou vydavany podle zédkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,Zakon o dluhopisech) spolecnosti RSBC Consortio
s.r.0., se sidlem na adrese Vysko¢ilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 082 70 953,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, vlozka C, oddil 316054
(dale jen ,.Emitent), v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych Dluhopist
300.000.000 K¢ (slovy: #7i sta milionii korun ceskych) (nebo ekvivalentu této ¢astky v jinych
meénach). Veskeré dluhopisy vydévané na zakladé tohoto Dluhopisového programu budou
castecné zajistény rucenim poskytnutym spole¢nosti RSBC INVEST s.r.0., se sidlem na adrese
Vyskoc¢ilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 077 08 955, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 305984 (dale jen ,,Ruditel), ve prospéch
vSech vlastnika DIuhopist (déle jen ,,Ruceni®).

Tyto spolecné emisni podminky (dale jen ,,Spoleéné emisni podminky*) budou shodnym
zakladem pro vSechny Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu. Pro kazdou
konkrétni emisi Dluhopist (dale jen ,,Emise* nebo ,,Emise dluhopisi) budou Spolecné
emisni podminky vzdy upfesnény ¢i doplnény ptislusnym doplitkem Dluhopisového programu
pro takovou Emisi (déale jen ,,Doplnék dluhopisového programu*), ktery mize byt soucasti
Kone¢nych podminek (dale jen ,,Koneéné podminky*). V ptipadech, kdy je pro jednotlivou
Emisi dle natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt
uvetejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu
(dale jen ,,Narizeni o prospektu‘‘) nutné vyhotovit a uvetejnit prospekt cenného papiru, budou
vyhotoveny Konecné podminky pro danou Emisi ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Natizeni
0 prospektu, které budou obsahovat Dopln€k dluhopisového programu. Emisni podminky
urcit¢ Emise (dale jen ,,Emisni podminky‘) budou tvoieny témito Spole¢nymi emisnimi
podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu, ktery bude Spole¢né emisni
podminky upfesiiovat ¢i dopliovat.

Kterékoli ustanoveni téchto Spoleénych emisnich podminek mize byt Doplitkem
dluhopisového programu pro kteroukoli Emisi bliZe specifikovano ¢i vylouceno.

Dluhopisim bude pfidélen samostatny kod ISIN Centralnim depozitafem, piipadné jinou
povéfenou osobou. Informace o ptidélenych kodech ISIN, ptipadné o dalSich identifikujicich
udajich ve vztahu k Dluhopisim bude uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu, respektive Konecnych podminkach. Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu nema v umyslu pozadat o pfijeti Dluhopist kterékoli Emise k obchodovani
na jakémkoli mnohostranném obchodnim systému. V Kone¢nych podminkach bude uvedeno,
zda ptisluSna Emise dluhopist bude nabizena formou vetejné nabidky ¢i nikoli.

Nestanovi-li ptislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s Clankem 12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora
spojené s vyplatami vynosii a splacenim Dluhopist zajistovat spole¢nost CYRRUS, a.s.,
se sidlem na adrese Vevefi 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno, ICO 639 07 020, zapsana
V obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 3800 (¢i ptipadné
jina spolec¢nost ze skupiny CYRRUS) (dale jen ,,Administrator), a to na zdkladé smlouvy
uzaviené mezi Emitentem a Administraitorem (dale jen ,,Smlouva s administratorem®).
Stejnopis Smlouvy s administratorem bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist
V bézné pracovni dobé¢ v sidle Emitenta.



Cinnosti agenta pro vypoéty spojené s provadénim vypoéti ve vztahu k Dluhopisim bude
provadét spole¢nost CYRRUS (dale jen ,,Agent pro vypocty*).

Nestanovi-li ptislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak, pak bude ¢innosti spocivajici
predevsim v registraci Dluhopisti na ti€et osob, které v souladu s Emisnimi podminkami platné
a u¢inn¢ upsaly DIluhopisy jako agent pro vypotadani Emise dluhopisii zajistovat spolecnost
CYRRUS (dale jen ,,Agent pro vyporadani®), a to na zdkladé¢ smlouvy uzaviené mezi
Emitentem a Agentem pro vypofadani (dale jen ,,Smlouva s agentem pro vyporadani‘).
Stejnopis Smlouvy s agentem pro vyporadani bude k dispozici k nahlédnuti v sidle Emitenta.

Nekteré vyrazy pouzivané v téchto Spolecnych emisnich podminkéch jsou definovany
V ¢lancich 5 a 17 téchto Spolecnych emisnich podminek. Odkaz na ustanoveni zdkona ¢i jiného
pravniho pfedpisu znamena ve Spole¢nych emisnich podminkidch odkaz na ustanoveni
Vv aktudlnim znéni ptislusného zékona ¢i jiného pravniho predpisu.

Ceska narodni banka vykonava dohled nad Emitentem a vefejnou nabidkou Dluhopist,
a to v rozsahu vyplyvajicim z Natizeni o prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ ptisluiny ke schvaleni
prospektu podle Natizeni o prospektu, schvaluje Prospekt pouze z hlediska toho, zZe splituje
normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu
atoto schvaleni by se nemé&lo chapat jako podpora Emitenta, ktery Prospekt vyhotovuje,
pfi¢emz CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim
Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit jmenovitou
Dluhopisti.

1.  ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

11 Jmenovita hodnota, druh, predpokladana celkova jmenovita hodnota emise

VSechny Dluhopisy v rdmci Dluhopisového programu budou vydany jako zaknihované cenné
papiry.

V piislusném Doplitku dluhopisového programu bude stanovena jmenovitd hodnota jednoho
Dluhopisu pfislusné Emise dluhopist, celkovad ptedpokladand jmenovitd hodnota ptislusné
Emise dluhopist a po€et Dluhopist pfislusné Emise dluhopisti, ména, v niZ jsou Dluhopisy
piislusné Emise dluhopist denominovany, a dal§i podminky Dluhopisti dané Emise dluhopist,
jak je uvedeno v téchto Spoleénych emisnich podminkach.

Celkova jmenovita hodnota vSech dosud nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu nesmi v zadném okamziku piekrocit ¢astku 300.000.000 K¢ (slovy:
t7i sta milionii korun ceskych) (resp. ekvivalent této Castky v jinych ménach).

S Dluhopisy nejsou spojena predkupni prava ani pfednostni prava tpisu.

12 Oddéleni prava na vynos

Moznost oddéleni prava na vynos z Dluhopisti vydanych v rdmci Dluhopisového programu
se vylucuje.

13 Vlastnici dluhopist

Vlastnikem dluhopisti se rozumi osoba, na jejimz uctu vlastnika ve smyslu zakona
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu, v G¢inném znéni (dale téz ,,ZPKT")



v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan
(dale téz ,,Vlastnik dluhopisii*). Dokud nebude Emitent pfesvédcivym zplisobem informovan
o skutecnostech prokazujicich, Ze Vlastnik dluhopisi neni vlastnikem dotcenych
zaknihovanych cennych papirti, budou Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika
dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu
s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou Vlastniky dluhopisii a které nebudou
Z jakychkoli  dtvodii  zapsany jako  Vlastnik  dluhopist v pfislusné evidenci
zaknihovanych cennych papirii, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi
k Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta a Administratora.

14 Pievod dluhopisi

K pievodu Dluhopistt dochazi zépisem tohoto pievodu na uctu vlastnika v Centralnim
depozitati v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a predpisy Centralniho depozitare. V piipade
Dluhopisti evidovanych v Centralnim depozitaii na uctu zakazniki dochazi k ptevodu
Dluhopist (i) zapisem prevodu na ucétu zakaznikd v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy
a predpisy Centralniho depozitaie s tim, Ze majitel ictu zdkazniki je povinen neprodlené zapsat
takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zdkaznik, nebo (ii) pokud jde
o ptfevod mezi Vlastniky dluhopist v rdmci jednoho uctu zédkazniki, zapisem prevodu na uctu
vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

15 Prevoditelnost Dluhopista

Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

2. DATUM EMISE, LHUTA PRO UPISOVANI, EMISNI KURZ, ZPUSOB A
MISTO UPISU DLUHOPISU

21 Datum emise, lhiita pro upisovani a dodatec¢na lhiita pro upisovani

Datum emise kazdé Emise dluhopisii a Lhiita pro upisovani emise dluhopisii (jak jsou tyto
pojmy definovany nize v tomto c¢lanku 2.1) budou uvedeny v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici ptislusSnou Emisi dluhopisti,
muize Emitent zbylé¢ Dluhopisy z této Emise dluhopisii vydat kdykoli v pribéhu Lhity pro
upisovani emise dluhopisi ¢i ptipadné Dodate¢né lhiity pro upisovani emise dluhopisi (jak je
tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 2.1), a to i postupné (v transich). Emitent ma pravo
v prubé¢hu Lhity pro upisovani emise dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté¢ Emise dluhopisii, neZz byla celkova predpoklddand jmenovitda hodnota Emise
dluhopisi, pokud ptislusny Dopln¢k dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouci.
Maximalni mozné navyseni celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisti bude
uvedeno v piislusném Doplitku dluhopisového programu. Emitent m4 pravo stanovit
dodatecnou lhitu pro upisovani Emise dluhopist (déle téZ ,,Dodate¢na lhiita pro upisovani
emise dluhopisi) a v této 1hute (i) vydat Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité
hodnoty piislusné Emise dluhopisti, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnot¢ Emise dluhopisti, nez byla celkova ptedpokladana jmenovita hodnota piislusné Emise
dluhopisi (ledaze toto pravo Emitenta vylouci piislusny Dopln¢k dluhopisového programu).
Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né lhiity pro upisovani emise dluhopisi je Emitent povinen
oznamit zpisobem stanovenym v ¢lanku 15 téchto Spole¢nych emisnich podminek. Emitent je
rovnéZ opravnén vydat Dluhopisy i v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
pfedpokladana jmenovitd hodnota pfislusné Emise dluhopisii, a to jak v rdmci Lhity pro



upisovani emise dluhopisi, tak v ramci Dodatecné lhiity pro upisovani emise dluhopisti.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisii nebo piipadné
Dodatecné lhaty pro upisovani emise dluhopisti oznami Emitent Vlastnikiim dluhopist
zpusobem stanovenym v ¢lanku 15 téchto Spoleénych emisnich podminek celkovou
jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich piislusnou Emisi dluhopisii, avSak
jen v pfipadég, ze takova celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych Dluhopisii dané Emise
dluhopist je nizsi nebo vyssi nez celkova piedpokladand jmenovita hodnota ptislusné Emise
dluhopist.

Pro ucely téchto Spoleénych emisnich podminek znamena pojem ,,Datum emise* datum
oznacujici prvni den, kdy mtize dojit k vydani Dluhopist pfislusné Emise dluhopisti prvému
nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplitku dluhopisového programu, a ,,Lhtita pro
upisovani emise dluhopisti‘“ Ihtitu pro upisovani Dluhopisti dané Emise dluhopist, ktera je
stanovena v prislusném Doplitku dluhopisového programu.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz v§ech Dluhopist ptislusné Emise dluhopisti vydanych k Datu emise bude uveden
v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.

Emisni kurz Dluhopist piislusné Emise dluhopisii vydanych po Datu emise bude rovnéz
uveden v piislusném Dopliku dluhopisového programu a tam, kde je to relevantni, bude zvySen
0 odpovidajici alikvotni trokovy vynos. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu
emise muze byt rovnéz urcen na zaklade aktudlnich trznich podminek, pti¢emz aktudlni emisni
kurz Dluhopisti bude v takovém piipadé pravidelné uvefejiiovan na webovych strankach
specifikovanych v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

Budou-li Dluhopisy pfislusné Emise DIuhopistt umistovany formou vetejné nabidky, bude
cena za nabizené DIluhopisy uvedena v Kone¢nych podminkach ptislusné Emise dluhopist.
Emitent je opravnén na zaklad¢ svého rozhodnuti vydat k Datu emise Dluhopisy piislusné
Emise dluhopist, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na svij majetkovy ucet
v souladu s ustanovenim § 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do dosazeni celkové
piedpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisti, respektive celkové jmenovité hodnoty
Emise dluhopisti navysSené dle ¢lanku 2.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek. Kupni cena
za prevod takovych Dluhopisii investorovi bude stanovena stejnym zptsobem, jakym by byla
stanovena cena za Upis kupovanych Dluhopist, tj. dle emisniho kurzu Dluhopisti uvedeného
nebo uréeného a uvetejnovaného zptisobem uvedenym v piislusném Dopliiku dluhopisového
programul.

2.3 Zpusob a misto upisu dluhopisi

Zpisob a misto upisu ¢i koupé Dluhopisti kazdé Emise dluhopist, véetné€ tdaji o osobach,
které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, jakoz i zptisob a lhiita predani Dluhopist
a zpusob a misto uhrady emisniho kurzu upsanych ¢i koupenych Dluhopisti, budou stanoveny
v ptislusném Dopliku dluhopisového programu.



3. STATUS DLUHOPISU
3.1 Poradi uspokojeni

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta casteéné
zajisténé Rucenim (jak je tento pojem definovan nize v ¢lanku 4.1 téchto Spole¢nych emisnich
podminek), které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzijem, tak i1 alespoil rovnocenné vuc¢i vSem dalSim soucasnym i budoucim
nepodiizenym a obdobnym zplisobem zajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluht
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpist nebo ptislusny Doplnék
dluhopisového programu. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi
Vlastniky dluhopist stejné Emise dluhopist stejné.

3.2 Predkupni prava a prednostni prava

Spole¢nici Emitenta ani zadnd jind osoba nemé zadnd predkupni nebo vyménna prava
k Dluhopistim ani zadné piednostni pravo tpisu.

4. RUCENI
41 Ruditelské prohlaseni

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou ¢aste¢né zajistény rucenim (dale jen ,,Ruceni‘)
vyplyvajictho z rucitelského prohldseni (dale jen ,,Ruditelské prohlaseni®) ve smyslu
ustanoveni § 2018 a nasl. Obcanského zékoniku ze dne 21. srpna 2023 vystavenym Rucitelem.
Znéni vystaveného Rucitelské prohldseni je obsazeno v kapitole 11 Prospektu.

Podstatné dokumenty tykajici se Ruceni a Rucitelského prohldseni budou k dispozici
k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v pracovni dny v dobé od 10 do 16 hodin v sidle Emitenta
arovnéz budou k dispozici na webovych strankach Emitenta www.rsbcgroup.com/ v sekci
,,Pro investory*.

42 Ztizeni a udrzovani Ruceni a postup v pripadé prodleni Emitenta v souvislosti s
Rucdenim

Ruceni ve prospéch Vlastniki dluhopist je zfizeno na naklady Emitenta na zakladé
Rucitelského prohlaseni.

Emitent je povinen zajistit, ze Rucitel bude Ruceni ve prospéch Vlastnikti dluhopisii fadné
udrZovat v plném rozsahu v souladu s pfislusSnym Rucitelskym prohlaSenim az do okamziku
splnéni veskerych dluhti Emitenta vyplyvajicich z DIuhopisti nebo jinych obdobné zajisténych
dluhii podle Rucitelského prohlaSeni.

Pokud nedojde ke vzniku Ruceni ¢i pokud dojde ¢asteéné ¢i zcela k zaniku Ruceni, je Emitent
povinen o této skuteCnosti do péti Pracovnich dnli informovat Vlastniky dluhopist a
neprodleng, ve lhtutach uvedenych v Zakoné o dluhopisech a téchto Spole¢nych emisnich
podminkach, svolat Schiizi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.1.1 téchto Spole¢nych
emisnich podminek), na které takovou skute¢nost oditvodni. Schiize nasledné prostou vétSinou
hlast ptitomnych Vlastnikid dluhopist (v souladu s ¢lankem téchto 13.3.4 Spole¢nych emisnich
podminek) rozhodne o dal§im postupu, vcetné piipadného prodlouzeni lhity k vzniku Rucenti,
stanoveni lhiity ke zfizeni a vzniku jiného zajiSténi ve prospéch Vlastniki dluhopisti nebo
stanoveni pfedcasné splatnosti Dluhopisti.
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V ptipad¢, Ze Schiize v rdmci svého rozhodnuti pfijatého v souladu s predchozim odstavcem
zaroven nerozhodla o predCasné splatnosti Dluhopisti, uplatni se postup uvedeny v ¢lanku
13.4.1 téchto Spolecnych emisnich podminek, ledaze Schiize rozhodla o prodlouzeni lhiity ke
zfizeni €1 vzniku Ruceni.

43 Poradi uspokojeni pohledavek

Pohledavky budou uspokojeny v tomto poradi:

1. za prvé, na uhradu pomérné vySe vzniklého troku z Dluhopisti splatného
Vlastnikiim dluhopist;

2.  za druhé, na uhradu pomérné vyse jakékoli splatné, avSak neuhrazené jistiny
Z Dluhopist splatné Vlastniktim dluhopisii;

3.  za tfeti, na thradu pomémé vyse jakékoli jiné Castky vzniklé na zdklad¢ jiného
splatného, ale neuhrazeného dluhu casteéné zajisténého Rucenim, dluzného
Vlastnikiim dluhopist; a

4.  zactvrté, k vraceni jakéhokoli prebytku Ruciteli.

Emitent ¢i Administrator vypocita podil kazdého Vlastnika dluhopisti na vytézku k rozdéleni
na zakladé vysSe uvedeného potadi a informuje Vlastniky dluhopisi o rozdéleni tohoto vytézku
mezi Vlastniky dluhopist, ledaze bylo Emitentovi oznameno, ze Vlastnikem dluhopisti je jina
0soba, a to uvetejnénim na svych internetovych strankach na adrese www.rsbcgroup.com/ v
sekci ,,Pro investory“. V ptipad¢ uplatnéni Ruceni v ramci insolven¢niho fizeni Emitenta
budou pravidla pro rozd€leni vytézku Ruceni upravena v souladu s podminkami zakona €.
182/2006 Sb., 0 tpadku a zptsobu jeho feseni (insolvenéni zakon), v G¢inném znéni (dale téz
,Insolvenéni zakon®).

44  Zpusob uspokojeni pohledivek

V piipad€, ze Emitent nesplni jakykoli splatny dluh vyplyvajici z Dluhopist, uhradi Rucitel
pfislusnému Vlastnikovi dluhopisii prostfednictvim Administratora castku odpovidajici
takovym splatnym a dosud neuhrazenym dluhiim, a to bez zbyte¢ného odkladu poté,
co ptisluSny Vlastnik dluhopisti k uvedenému vyzve Rucitele.

Dluhy vyplyvajici z Dluhopist ¢aste¢né zajisténé Rucenim budou splnény v potadi podle toho,
kdy budou Ruciteli doruceny pisemné vyzvy k jejich Gthrad¢, a v pofadi uvedeném v ¢lanku 4.3
téchto Spole¢nych emisnich podminek. Rucditel nebude v zadném ptipadé plnit Dluhy
vyplyvajici z DIluhopist zajisténé Rucenim nad ¢astku 150.000.000 K¢ (slovy: jedno sto
padesat milionit korun ceskych).

5. POVINNOSTI EMITENTA
51 Povinnost nezridit zajisténi

Emitent je povinen do doby uplného splaceni vSech svych penézitych dluhti z Dluhopist
nezfidit ani neumoznit zfizeni Zadného DalSiho zajisténi jakékoli své ZadluZenosti
a Zadluzenosti jakékoli své Dcefiné spolecnosti, nebo piijmout jiny obdobny rucitelsky
zavazek, jenz by zcela nebo z¢asti omezily jeho prava k sou¢asnému nebo budoucimu majetku,
pokud nejpozdéji soucasné se ziizenim takového DalSiho zajiSténi nezajisti, aby byly jeho
dluhy z Dluhopisii (i) zajiStény alesponn rovnocenné a srovnatelné¢ s takto zajiStovanou
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Zadluzenosti nebo (i1) zajiStény jinym zptisobem schvalenym usnesenim Schiize (jak je tento
pojem definovan v ¢lanku 13.1.1 téchto Spolecnych emisnich podminek).

Ustanoveni ptedchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoli soucasné nebo budouci Dalsi
zajisténi, pokud v dobé jeho zfizeni neexistuje a nehrozi Pfipad poruseni a Ptipad poruSeni
nenastane a ani nebude hrozit v dusledku ziizeni takového Dal$iho zaji$téni a pokud se jedna
o Dalsi zajisténi:

(a) zfizené k akciim, podiliim nebo podobnym pfimym kapitalovym uc¢astem Emitenta
v jeho Dcefinych spolecnostech ziizené jako zajisténi jakéhokoli bankovniho
dluhového financovani poskytnutého jakoukoli bankou (jak je tento pojem

definovan v zakoné¢ ¢. 21/1992 Sb., o bankach) Emitentovi nebo jeho Dcefiné
spole¢nosti, nebo

(b) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo jeho Dcefiné spole¢nosti (i)
V ramci jejich bézné obchodni ¢innosti nebo (i1) v disledku budouciho bankovniho
dluhového financovani Emitenta nebo jeho Dcefiné spole¢nosti, zejména ve forme
uveérh, zaptjcek ¢ijinych forem bankovniho dluhového financovani, pokud se bude
jednat o zajisténi obvykle uzavirané ve vztahu k pfislusné form¢ dluhového
financovani, nebo

(c) vznikajici ze zakona nebo vzniklé na zakladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

Emitent je povinen do doby uplného splaceni vSech svych penézitych dluhi z Dluhopist
nevydat jiny dluhovy cenny papir nez Dluhopis v ramci Dluhopisového programu ani
neiniciovat vznik nového programu ¢i podniknout podobné kroky, které by negativné ovlivnily
schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu.

Emitent je povinen zajistit, aby vySe uvedenou povinnost neziidit zajisténi k soucasnému
i budoucimu majetku za stejnych podminek obdobné plnil i Rugitel.

Dojde-li k situaci, kdy by byla existence nebo divéryhodnost Ruceni ohroZena at’ uz jednanim
Rucitele dle predchozi véty nebo jinym jednanim nebo skute¢nosti, zavazuje se Emitent
k vyzvé Vlastnika dluhopisit nebo Schiize, zajistit nejpozdéji ve lhaté 30 kalendainich dnd
béZici od okamziku, kdy byla pfislusna vyzva Emitentovi doruc¢ena, népravu a toto osob¢, ktera
zaslala Emitentovi pfisluSnou vyzvu, dolozit.

Emitent bude do splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a vyplaty trokovych vynost takovych
Dluhopist plnit informac¢ni povinnost vii¢i Vlastniklim dluhopisii a ostatnim zainteresovanym
osobam. V rdmci plnéni informacéni povinnosti jak je stanovena napt. v ¢l. 5.2nize zajisti
Emitent minimalné 1x ro¢né také zvefejnéni zpravy auditora vypracované Auditorem pro LTV
o plnéni veskerych piijatych zavazkd Emitenta s tim, ze zprava auditora bude zahrnovat
alesponi informace o druhu zavazku, jeho obsahu, v ptipadé rucitelskych zavazki pak informaci
o dluznikovi, podminkach pro poskytnuti plnéni, objemu ruceni a seznam vyuZzivanych cizich
zdrojii na konsolidované bazi (objem zavazku, typ véfitele, datum vzniku zavazku, datum
splatnosti zavazku, podtizenost zavazku).

5.2 Ukazatel LTV

Emitent se zavazuje zajistit, Ze az do doby splnéni vSech dluhii vyplyvajicich ze vSech
vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisii v souladu s témito Emisnimi podminkami bude
ve vztahu k Emitentovi vZdy splnén finan¢ni ukazatel LTV (jak je definovan niZze).



Ukazatel LTV je definovan jako:
LTV =D/A, kde:

— D znamena Hodnotu dluhu ke dni sestaveni ro¢ni ucetni zavérky Emitenta (poprvé za ucetni
obdobi kon¢ici 31. 12. 2023); a

— A znamena Hodnotu aktiv ke dni sestaveni ro¢ni ucetni zavérky Emitenta.

Pro dodrzovani ukazatele LTV plati, Ze musi byt v okamziku hodnoceni ukazatele LTV
maximalné 0,8.

Vypocet ukazatele LTV bude poprvé proveden Emitentem k 30. ¢ervnu 2024 a nasledné kazdy
rok k vyro¢i tohoto data na zakladé ro¢ni ucetni zavérky Emitenta za uplynulé ucetni obdobi,
které je Emitent povinen kazdoro¢né zajistit, pfiCemz spravnost vypoctu ukazatele LTV
provedeného Emitentem bude vzdy pisemné potvrzena Auditorem pro LTV (jak je tento pojem
vymezen nize) (dale téz ,,Potvrzeni Auditora pro LTV®). Emitent je povinen poprvé k 30.
cervnu 2024 anasledné kazdy rok k vyroci tohoto data uvefejnit na svych internetovych
strankach na adrese www.rsbhcgroup.com v sekci ,,Pro investory® — , Periodické informace® (i)
certifikat o plnéni ukazatele LTV, ktery musi byt podepsan vSemi jednateli Emitenta a (ii)
Potvrzeni Auditora pro LTV. Vypocty ukazatele LTV, Potvrzeni Auditora pro LTV, ro¢ni
ucetni zavérky Emitenta a zplsob jejich stanoveni budou k dispozici k nahlédnuti v sidle
Emitenta v bézné pracovni dob& v Pracovni dny, pfi¢emz kopie téchto dokumentti je Emitent
povinen bez prodleni zaslat na Zadost kterémukoliv z Vlastnik dluhopist. V ptipadé postupu
podle bezprostifedné nasledujiciho odstavce tohoto ¢lanku 5.2 se od hodnoty D odecte rovnéz
penéZni ¢astka vloZzend na LTV ucet (jak je tento termin definovan nize).

V ptipadé neplnéni ukazatele LTV, jak je uvedeno vySe, ozndmi Emitent ve lhuté péti
Pracovnich dni tuto skute¢nost Vlastnikiim dluhopisti zpiisobem uvedenym v ¢lanku 15 téchto
Spole¢nych emisnich podminek. Do 10 (deseti) Pracovnich dnl po takovém ozndmeni je pak
Emitent povinen zfidit zvlastni ucet (dale téz ,,LTV uacet™) a zajistit, Ze néktera z osob ze
Skupiny RSBC (vyjma Emitenta nebo jeho Dcefiné spole¢nosti), nebo jina osoba (opét vyjma
Emitenta nebo jeho Dcetfiné spole¢nosti), ktera je osobou ovladajici Emitenta nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako Emitent (dale téz ,,Vkladajici osoba®), na LTV ucet vlozi
takovou Castku, aby po jejim odecteni od hodnoty D dosahoval ukazatel LTV hodnoty
pozadované v tomto ¢lanku 5.2 Emisnich podminek, pfi¢emz vysi této ¢astky vypocte Emitent
a oznami ji Vlastnikim dluhopisii zptisobem uvedenym v ¢lanku 15 téchto Spole¢nych
emisnich podminek. Dispozice s prostfedky na LTV G¢tu bude omezena na platby v souvislosti
s Dluhopisy.

5.3 Transakce s propojenymi osobami

Emitent neni opravnén uzaviit jakoukoli transakci s jakoukoli osobou ze Skupiny RSBC jinak
nez za podminek obvyklych v obchodnim styku.

Emitent je povinen zajistit, aby obdobnou transakci neuzaviela ani jeho Dcetina spolecnost.
54 Omezeni prodeje majetku

Emitent se zavazuje, a zajisti dodrzovani tohoto omezeni u svych Dcefinych spole¢nosti,
7e neproda, neptevede, nepropachtuje ani jinak nezcizi at’ uz v rdmci jedné ¢i vice transakci
jakykoli majetek (dale téz ,,Nakladani s majetkem*) v hodnoté vyssi nez 50.000.000 K¢
(slovy: padesat milionii korun ceskych) nebo ekvivalentu této ¢astky v jiné mené.


http://www.rsbcgroup.com/

Kazdy clen Skupiny (jak je tento pojem definovan v ¢lankul?7 téchto Spole¢nych emisnich
podminek) miize uskutecnit Nakladani s majetkem nad limit uvedeny v tomto ¢lanku 5.4 téchto
Spole¢nych emisnich podminek pouze pokud (i) je Naklddani s majetkem provedeno
zarealnou trzni protihodnotu (fair market value) a protiplnéni pfijaté clenem Skupiny
za Nakladani s majetkem je z vice nez 75 % vyplaceno v penézich (vyplacenim v penézich se
rozumi rovnéz pouziti takto ziskanych prostiedkid k refinancovani stavajiciho dluhového
financovani ¢lena Skupiny) ¢i Penéznich ekvivalentech, nejde-li o vkladani majetku
do obchodniho zavodu Dcefiné spolecnosti, nebo neni-li nepenézitd protihodnota piijata
Emitentem nebo Dcefinou spolecnosti ohodnocena nezavislym znalcem, auditorem nebo
finan¢ni instituci jako objektivni ekvivalent Nakladani s majetkem, véetné ptipadného zépoctu
pohledavek (k okamziku zapoctu), a to predevsim ve vztahu k vysi, dob¢ splatnosti a objektivni
existenci prisluSnych pohledavek, (ii) je Oceniovatelem vyhotoveno ocenéni majetku, kterého
se Nakladani s majetkem tyka, pficemz toto ocenéni nesmi byt starSi nez Sest mésicu,
(iii) nehrozi ¢i netrva Ptipad poruseni a (iv) ziskané prostfedky pouzije na provozni potieby
nebo na akvizici dalSich aktiv.

5.5 Omezeni plateb

Emitent se zavazuje, ze do tiplného splaceni vS§ech Emitentovych dluhti z Dluhopisti nenavrhne
usneseni o vyplaté ani nerozdéli nebo nevyplati jakoukoli dividendu, jiny podil na zisku, podil
na zékladnim nebo vlastnim kapitalu, jinou platbu v souvislosti se svym kapitdlem, trok
z nevyplacené dividendy nebo jiné vyplaty nebo obdobnou ¢astku (napft. zadlohu na dividendu
¢iurok z nevyplacenych dividend) (déle téz ,,Vyplata*), pokud by v disledku takového jednani
k 31. prosinci uplynulého roku po zohlednéni Vyplaty na pro forma bazi ukazatel LTV
piekrocil hodnotu 0,8 nebo nastal Ptipad poruseni nebo Piipad poruSeni hrozil ¢i trval.

56 Omezeni pifemén

Emitent se zavazuje, a zajisti dodrzovani tohoto omezeni u svych Dcefinych spole¢nosti, Ze se
nezucastni zadné fuze, slouceni, rozdéleni ani jiné pfemény a neuskutecni zménu pravni formy,
ledaze by takova fuze, slou€eni, rozdéleni, pfeména nebo zména pravni formy:

(@) neméla za nasledek, Ze Emitent, respektive Rucitel pfestane byt soucasti Skupiny
RSBC, a

(b) neméla ani podstatny negativni vliv na schopnost Emitenta platit své dluhy
Z Dluhopist.

5.7 PouZziti prostiedkii z Emise

Diivodem nabidky je ziskani finan¢nich prostfedki z Emisi. Financni prosttedky ziskané
Emisemi budou slouzit k investovani do nemovitostnich ¢i developerskych projektt, a to
prostiednictvim:

(1) majetkovych ucasti v obchodnich spole¢nostech, ve kterych ma nebo v budoucnu
bude mit Emitent ¢i Rucitel pfimy nebo nepifimy majoritni majetkovy podil, a to
zejména ve formé uveérd a ekvitniho financovani, pficemz finan¢ni prostiedky
budou témto subjektim poskytnuty ze strany Emitenta, a to vzdy podle
individudlnich parametrii a podminek jednotlivych nemovitostnich projekti; a

(i)  spole¢ného podniku vytvofeného Emitentem ¢i Rucitelem na zakladé smluvnich
ujednani (joint venture) se spolecnostmi stojicimi mimo skupinu spole¢nosti RSBC



Holding a.s., se sidlem na adrese Vysko¢ilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO
016 57 151, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 19115 (dale téz ,,RSBC Holding*) s tim, Ze finan¢ni prostiedky
budou témto subjektiim ze strany Emitenta poskytovany obdobnym zptisobem a ve
form¢, jak je popsano vyse v bod¢ (i) tohoto c¢lanku Spolecnych emisnich
podminek.

Vyse popsané zaméry zamysli Emitent uskuteé¢nit v ramei Ceské republiky. Zamyslena velikost
téchto investic je cca 100 % z vytézku celého Dluhopisového programu.

5.8 Omezeni akvizic

Emitent se zavazuje, a zajisti dodrzovani tohoto omezeni u svych Dcefinych spole¢nosti, zdrzet
se nabyti spolecnosti, akcii, obchodnich podili ¢i podnika ¢i jejich casti nebo zaloZeni
spole¢nosti (dale téz ,,Akvizice®) s tim, ze Emitent nebo jakakoli jeho Dcetfina spole¢nost miize
provést Akvizici za predpokladu, Ze v dusledku Akvizice nedojde k zddnému z Piipada
poruseni, ani nebude zadny Piipad poruseni hrozit a dile za podminky, ze v dob¢ realizace
Akvizice nebude jakykoli Ptipad poruseni hrozit ani trvat.

6.  VYNOS
6.1 Zpisob uroceni a vynosové obdobi
6.1.1. Dluhopisy s pevnym tirokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou urofeny pevnou urokovou sazbou stanovenou pfislusnym
Doplitkem dluhopisového programu.

Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétné vzdy k datim uvedenym
v piislusném Doplitku dluhopisového programu pro piislusSnou Emisi dluhopist (kazdé z
uvedenych dat dale jen ,,Den vyplaty troki*), a to v souladu s ¢lankem 8 téchto Spolecnych
emisnich podminek a Smlouvou s administratorem. Urokové vynosy budou nartstat od prvniho
dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi
jesté zahrnuje.

6.1.2. Dluhopisy s pohyblivym tirokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v piislusném Dopliikku dluhopisového programu jako Dluhopisy
S pohyblivym tUrokovym vynosem budou uro€eny pohyblivou trokovou sazbou odpovidajici
ptislusné hodnoté Referen¢ni sazby zvySené nebo snizené o piislusnou Marzi (je-li
relevantni). Pfi vypoCtu urokové sazby dle tohoto odstavce bude Emitent vychazet
Z nasledujiciho vzorce:

X =R [+-M],

pricemz proménné uzité ve vzorci maji nasledujici vyznam:
X sazba pro pfislusné Vynosové obdobi (v % p.a.);

R Referenc¢ni sazba pro ptislusné Vynosové obdobi;

M Marze pro ptislusné Vynosové obdobi.



Hranata zavorka u vyse uvedeného vzorce znamena, ze dand proménna muize byt vyuzita ve
vzorci uvedeném v Doplitku dluhopisového programu s jakymkoli matematickym
znaménkem, které je uvedeno v hranaté zavorce pred danou proménnou.

Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétné vzdy v Den vyplaty
urokli, ato v souladu s clankem 8 téchto Spolec¢nych emisnich podminek a Smlouvou
s administratorem. Urokové vynosy budou naristat od prvniho dne kazdého Vynosového
obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje.

Hodnotu Referen¢ni sazby platnou pro kazdé Vynosové obdobi stanovi Agent pro vypocty
v Den stanoveni Referenéni sazby. Urokové sazba pro kazdé Vynosové obdobi bude Agentem
pro vypocty zaokrouhlena na zdkladé matematickych pravidel na 2 (slovy: dvé€) desetinné
mista podle 3. (slovy: tfetiho) desetinného mista. Urokovou sazbu pro kazdé Vynosové obdobi
sdéli Agent pro vypocty ihned po jejim stanoveni Administratorovi, ktery ji bez zbyte¢ného
odkladu oznédmi Vlastnikim dluhopist v souladu s ¢lankem 15 téchto Spolecnych emisnich
podminek.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v pfislusny Den vyplaty troki.
Minimalni vyse trokové sazby Dluhopist je rovna nule.
»Dnem stanoveni Referenéni sazby* pro pfislusné Vynosové obdobi je:

(@ 2. (druhy) Pracovni den pied prvnim dnem takového Vynosového obdobi (v piipadé
Referenc¢ni sazby stanovené na zéklad¢é sazby 6M PRIBOR);

nebo

(b)  10. (desaty) Pracovni den pied dnem, ktery pfipada na posledni den Vynosového obdobi
(v ptipadé Referen¢ni sazby stanovené na zakladé Miry inflace).

»Marze“ znamend marzi v souvislosti s Referen¢ni sazbou vyjadienou v procentech p.a.
stanovenou v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Pro vylouceni pochybnosti se
stanovuje, Ze marze mize mit hodnotu nula nebo jakoukoliv kladnou nebo zdpornou hodnotu.

,,Referen¢ni sazba“ znamena:

(@ 6M PRIBOR, pii¢emz ,,6M PRIBOR® znamena urokovou sazbu Vv procentech p.a.,
kterd je uvedena na obrazovce "Reuter Screen Service" strana PRBO (nebo ptipadné
nastupnické strané nebo v jiném oficidlnim zdroji, kde bude sazba uvadéna) jako
hodnota fixingu urokovych sazeb prodeje na prazském trhu Ceskych korunovych
mezibankovnich depozit pro Sestimési¢ni obdobi, stanovena kolem 11:00 (jedenacté)
hodiny prazského ¢asu Ceskou narodni bankou jako sazba platna pro pfislusny Den
stanoveni referen¢ni sazby. Pokud nebude v kterykoli ptislusny den mozné urcit sazbu
6M PRIBOR zptisobem uvedenym vyse v tomto odstavci, pak 6M PRIBOR urci Agent
pro vypocty za pouziti linearni interpolace na zékladé referencni sazby PRIBOR pro
nejblizsi delsi obdobi, pro které je referencni sazba PRIBOR na zminéné strané¢ PRBO
(nebo jiném oficidlnim zdroji) uvedena a referencni sazby PRIBOR pro nejblizsi kratsi
obdobi, pro které je referencni sazba PRIBOR na zminéné stran¢ PRBO (nebo jiném
oficidlnim zdroji) uvedena;

Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu 6M PRIBOR podle vySe uvedeného
odstavce, bude v takovy den 6M PRIBOR urcen Agentem pro vypocty jako aritmeticky



(b)

prumér kotaci trokové sazby prodej ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro
takové obdobi, které odpovida prislusnému Vynosovému obdobi a piislusnou ¢astku
ziskanych v tento den po 11:00 hodin¢ dopoledne prazského ¢asu od alesponi 3 bank dle
volby Agenta pro vypocty pisobicich na prazském mezibankovnim trhu. V pfipad¢, Ze
se nepodaii 6M PRIBOR stanovit ani timto postupem, bude se 6M PRIBOR rovnat 6M
PRIBORu zjisténému v souladu s vySe uvedenym odstavcem v nejblizSim piedchozim
Pracovnim dni, v némz byl 6M PRIBOR takto zjistitelny. Pro vylouceni pochybnosti dale
plati, ze v piipadé, ze v disledku ¢lenstvi Ceské republiky v Evropské unii PRIBOR
zanikne nebo se pfestane obecné na trhu mezibankovnich depozit pouzivat, pouzije
se namisto referencni sazby PRIBOR sazba, ktera se bude namisto n&j bézné€ pouzivat na
trhu mezibankovnich depozit v Ceské republice. Takové nahrazeni referenéni sazby (i)
se v zadném ohledu nedotkne existence zavazkii Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii
nebo jejich vymahatelnosti a (i) nebude povazovéano ani za zménu Emisnich podminek
ani za Pfipad porusSeni dle téchto Emisnich podminek;

Referen¢ni sazba 6M PRIBOR je za poplatek poskytovana spole¢nosti Czech Financial
Benchmark Facility s.r.o., administratorem zapsanym v registru administratorti podle ¢l.
36 Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 ze dne 8. ¢ervna 2016, o
indexech (dale téz ,,Naiizeni o indexech®). V ptipad¢, Ze nebude mozné Referen¢ni
sazbu 6M PRIBOR ur¢it, Referen¢ni sazba bude urcena zpisobem uvedenym v odstavci
vySe Agentem pro vypolty, ktery neni administratorem zapsanym v registru
administratorti podle ¢l. 36 Narizeni o indexech;

nebo

Miru inflace, pficemz ,,Mira inflace* se stanovi ve vy$i hodnoty zmény bazického
indexu spotiebitelskych cen spocivajici v procentualni zméné mezi hodnotou:

(i)  bazického indexu spotiebitelskych cen naposledy zvetejnénou ke Dni stanoveni
referencni sazby, a neni-li mozné Den stanoveni Referenc¢ni sazby stanovit
Vv takovém pfislusném kalendainim mésici, pak na kalendarni mésic predchazejici
takovému kalendainimu mésici (déle jen ,,Vychozi index‘); a

(if)  bazického indexu spotiebitelskych cen zvefejnéného za Sesty mésic predchazejici
Vychozimu indexu.

Hodnota bazického indexu spotiebitelskych cen je bezplatné uvetfejiiovana pro
kazdy kalendaini mésic na internetovych strankdch Ceského statistického tifadu
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/shortUrl?su=e730f7c1, jako ,,Indexy
spotrebitelskych cen podle klasifikace ECOICOP — bazicky index*, a to dle
kalendafe terminli uvefejnéni, pficemz pro tyto ucely se vychazi z hodnoty uvedené
ve sloupci oznageném jako ,,Uhrn®).

V ptipadé, kdy Cesky statisticky ufad zagne pro stanoveni miry inflace sledovat
jiny ukazatel nez index spotiebitelskych cen, pouzije se ke stanoveni pro ptislusné
Vynosové obdobi tento nové sledovany index Ceskym statistickym tifadem, a to
stejnym postupem jako v piipadé indexu spotiebitelskych cen.

Matematické vyjadieni stanoveni Miry inflace je nasledujici:

Mira inflace = [(VI(m) / VI(m-6)) — 1]*100


https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/shortUrl?su=e730f7c1

Pro ucely vypoctu vyse uvedeného vzorce plati nésledujici:

VI znamena hodnotu bazického indexu spotiebitelskych cen naposledy
zvefejnéna ke Dni stanoveni Referen¢ni sazby

,,M*“ — znamena kalendaini mésic hodnoty bazického indexu spotiebitelskych cen
naposledy zvetejnéného ke Dni stanoveni Referencni sazby

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Prospektu neni védom zadnych piipadii naruseni trhu nebo
naruseni vypotadani, které ovlivituji Referencni sazbu. Pokud by k piipadu naruseni trhu nebo
naruSeni vypotadani, které ovliviiuji pouzitou Referencni sazbu, doslo po datu vyhotoveni
Prospektu, neni Emitent povinen takovou skutecnost oznamovat zpusobem dle clanku
13. téchto Emisnich podminek, vyhotovit dodatek Prospektu a/nebo ¢init jakékoli jind pravni
€1 jiné jednéni, zejména ke zmené téchto Emisnich podminek.

,VYynosovym obdobim* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi obdobi pocinajici
Datem emise (v¢etné tohoto dne) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty uroku (bez tohoto
dne) a dale kazdé dalsi bezprostrfedné navazujici obdobi poc¢inajici Dnem vyplaty uroku (véetné
tohoto dne) a koncici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty aroku (bez tohoto dne), az do Dne
konec¢né splatnosti dluhopist, resp. do Dne piedcasné splatnosti dluhopisi. Pro ucely pocatku
béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty Groku neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne dle ¢lanku 8.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

6.2 Konec aroceni

Dluhopisy pfestanou byt uroceny Dnem konecné splatnosti dluhopisti (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 7.1 téchto Spoleénych emisnich podminek) nebo Dnem pted¢asné
splatnosti dluhopisti (jak je tento pojem definovan v ¢lancich 8.2, 10.2 a 13.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek), ledaze by po splnéni vSech podminek a nélezitosti bylo
splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém ptipadé
bude nadale nabihat urok pfi urokové sazbé stanovené dle ¢lanku 6.1 téchto Spolecnych
emisnich podminek az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu
dni v souladu s Emisnimi podminkami a pfislusSnym Doplitkem dluhopisového programu
splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim dluhopisii, ze obdrzel
veskere ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doslo k dal§imu
neopravnénému zadrZzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych
skute¢nosti nastane diive.

6.3 Konvence pro vypocet tiroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu pftislusejiciho k Dluhopisiim za obdobi kratsi jednoho
roku se bude mit za to, Zze jeden rok obsahuje 360 (slovy: #7i sta Sedesat) dnt rozdélenych do
12 (slovy: dvandcti) mésict po 30 (slovy: t7iceti) dnech a celé obdobi kalendainiho roku (BCK
Standard 30E/360).

64 Stanoveni urokového vynosu

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho)
béZzného roku se stanovi jako nédsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a piislusné
urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem). Castka urokového vynosu pfrislusejici



k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi nez 1 (jeden) bézny rok se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené¢ desetinnym
¢islem) a prislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro vypocet uroku uvedené
v &lanku 6.3 tdchto Spoleénych emisnich podminek. Castka Grokového vynosu piislusejici
k jednomu Dluhopisu vypoctend podle tohoto ¢lanku 6.4 téchto Spoleénych emisnich
podminek bude zaokrouhlena na zdkladé matematickych pravidel na dvé desetinnd mista
a oznamena bez zbytecného odkladu Vlastnikiim dluhopisti v souladu s ¢lankem 15 téchto
Spole¢nych emisnich podminek.

7. SPLACENI A ODKOUPENI
7.1 Konecna splatnost

Pokud nedojde k pied¢asnému splaceni DIuhopisii nebo k odkoupeni Dluhopisi Emitentem
ajejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude jmenovitd hodnota Dluhopist dané Emise
dluhopisti splacena ke dni kone¢né splatnosti, ktery bude ke kazdé konkrétni Emisi dluhopisit
uveden v prislusném Dopliikku dluhopisového programu (dale téz ,,Den konecné splatnosti*),
a to v souladu s c¢lankem 8 téchto Spole¢nych emisnich podminek a Smlouvou
S administratorem.

Vlastnik dluhopisti neni opravnén pozadat o piedcasné splaceni DIluhopisi piede Dnem
kone¢né splatnosti dluhopisit s vyjimkou pted¢asného splaceni Dluhopisi v souladu
S ustanovenimi ¢lankt 7.4, 10 a 13.4.1 téchto Spolecnych emisnich podminek.

7.2 Odkoupeni Dluhopisii
Emitent mtze Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
7.3 Zanik Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li
Emitent o zaniku jim odkoupenych Dluhopisii, mize tyto Dluhopisy pievadét podle vlastniho
uvazeni.

74 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopist
74.1. Pripad predcasného splaceni

Pokud dojde ke zméné¢ ovladani (viz niZze) ve vztahu k Emitentovi (dale téz ,,PFipad
pred¢asného splaceni®), oznami Emitent tuto skutecnost bez zbytecného prodleni, nejpozdéji
vSak do 3 (slovy: #%) Pracovnich dni poté, co se o takové skutecnosti dozvi, pisemné
Administratorovi a déle téz Vlastnikim dluhopisii zplisobem uvedenym v ¢lanku 15 téchto
Emisnich podminek (dale také jen Oznameni Emitenta o piipadu pfedCasného splaceni).
V Oznameni Emitenta o pfipadu ptfedCasného splaceni uvede Emitent i rdmcové divody
vedouci k Ptipadu ptedcasného splaceni a popiSe postup pro uplatnéni zadosti o predCasné
splaceni Dluhopist.

Zmeéna ovladani nastane, pokud spole¢nost RSBC Real Estate a.s., se sidlem na adrese
Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 040 62 817, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20611 (dale téz ,,RSBC Real Estate* ¢i
,Jediny spole¢nik®) piestane byt pifimym ¢i nepfimym vlastnikem minimalné 51% podilu na
zékladnim kapitalu Emitenta nebo Rucitele nebo hlasovacich pravech nebo jinak ptestane



ovladat vedeni a strategii nebo zalezitosti Emitenta nebo Rucitele, at’ uz pitimo ¢i neptimo,
prostiednictvim vlastnictvi podilu, se kterym je spojeno hlasovaci pravo, ¢i prostfednictvim
smlouvy nebo jinak.

Dalsi ptipady pfedCasného splaceni z rozhodnuti Vlastnikt dluhopisti jsou upraveny v ¢lancich
10 a 13.4.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

7.4.2. Pravo Vlastniku dluhopist poZadovat predc¢asné splaceni

Kterykoli Vlastnik dluhopisi muize nejpozdéji 45 (slovy: ctyricet pét) dni poté, co bylo
Oznameni Emitenta o pfipadu pfedCasného splaceni uvetejnéno (tj. oznameno Vlastnikiim
dluhopist zpisobem uvedenym v ¢lanku 15 téchto Spole¢nych emisnich podminek), dle své
uvahy pisemnym ozndmenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi (déle téz
»Oznameni o predéasném splaceni*) pozadat o predCasné splaceni Dluhopist, jejichz je
vlastnikem a které od té doby neptfevede, a dosud nevyplaceného narostlého troku na
Dluhopisech v souladu s ¢lankem 6.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek, ke Dni pted¢asné
splatnosti dluhopisii (jak je definovan nize) a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu
S narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit, a to ve lhaté uvedené
Vv ¢lanku 10.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

7.4.3. Zpétvzeti Zadosti o predc¢asné splaceni Dluhopisi

Pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopisti nestanovi jinak,
Oznédmeni o pfedCasném splaceni muize byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopist pisemné
odvoléano, avsak jen ve vztahu k jeho Dluhopistim a jen pokud takové odvolani je adresovano
Emitentovi a doru¢eno Administratorovi diive, nez se pftislusné castky stavaji podle
predchoziho ¢lanku 7.4.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani
vSak nema vliv na Oznameni o pfedCasném splaceni ostatnich Vlastnikd Dluhopist.

7.5 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Pokud Dopln¢k dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopist takové pravo Emitenta
nevylouci, je Emitent opravnén kdykoli na zaklad¢ svého rozhodnuti fadné oznameného
Vlastnikiim dluhopisti v souladu s ¢lankem 15 téchto Emisnich podminek (déle téZ ,,Oznameni
o predéasném splaceni zrozhodnuti Emitenta”) veskeré zatim nesplacené Dluhopisy
konkrétni Emise dluhopisti pfedcasné splatit ke dni uvedenému v Ozndmeni o pfedcasném
splaceni z rozhodnuti Emitenta (takovy den, vedle jinych dni takto oznafenych v téchto
Spole¢nych emisnich podminkach, také ,,Den predcasné splatnosti dluhopisii), pficemz Den
predcasné splatnosti dluhopist dle tohoto ¢lanku 7.5 nemtiZze nastat diive nez 30 (slovy: tricet)
dni po zvefejnéni Oznadmeni o predcasném splaceni zrozhodnuti Emitenta zpiisobem
uvedenym v Clanku 15 té€chto Spole¢nych emisnich podminek. Oznameni o pfedCasném
splaceni Z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predc¢asné splatit vSechny
Dluhopisy dané Emise dluhopisti v souladu s témito Emisnimi podminkami. Emitent pted¢asné
splati Dluhopisy s pevnym tUrokovym vynosem dle tohoto ¢lanku 7.5 splacenim jmenovité
hodnoty takovych Dluhopisii spolu s dosud nevyplacenym trokovym vynosem narostlym na
takovych Dluhopisech do Dne pfed¢asné splatnosti dluhopist.

7.6 Splaceni

VSechny dluhy Emitenta z Dluhopisit budou splnény ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeré ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopisti a nab&hlych urokovych vynosii



(tam, kde je to relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lankt 7, 10 a 13.4.1 téchto Spole¢nych
emisnich podminek.

8. PLATEBNI PODMINKY
81 Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet tirokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi vylu¢né

v &eskych korunach (K¢), piipadng v jiné zdkonné méné Ceské republiky, kterd by &eskou
korunu nahradila. Urokovy vynos bude vyplacen a jmenovita hodnota Dluhopist bude splacena
Vlastnikim Dluhopisti za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami, piisluSnym
Doplikem dluhopisového programu konkrétni Emise a danovymi, devizovymi a ostatnimi
ptislunymi pravnimi predpisy Ceské republiky uéinnymi v dobé provedeni piislusné platby
a v souladu s nimi. V piipadé, ze koruna ceska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve
které maji byt v souladu s ptisluSnym Doplitkem dluhopisového programu konkrétni Emise
provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude
(i) denominace Dluhopist zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy,
a (i) vSechny penézité dluhy z Dluhopisi budou automaticky a bez dal$iho oznameni
Vlastnikiim dluhopist splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz koruny ¢eské na EUR bude
pouzit oficidlni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Takové nahrazeni koruny ceské (i) se v Zzadném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta
vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude
povazovano ani za zménu Emisnich podminek ¢i pfislusnych Doplitkti dluhopisového
programu, ani za Piipad poruseni podle Emisnich podminek.

82 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosli z Dluhopisii a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisit budou
Emitentem provadény prostfednictvim Administratora k datiim uvedenym v téchto Emisnich
podminkach a ptislusSném Doplitku dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu
,Den vyplaty urokua“ ¢i ,,Den kone¢né splatnosti dluhopisi“ ¢i ,,Den predc¢asné splatnosti
dluhopisi* nebo kazdy z téchto dni také jen ,,Den vyplaty).

8.3 Konvence pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den
vyplaty namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim
Pracovnim dnem, pficemZ Emitent nebude povinen platit Grok nebo jakékoli jiné dodatecné
castky za jakykoli casovy odklad vznikly v disledku stanovené konvence Pracovniho dne.

,Pracovnim dnem* se pro ucely Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty
a nedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych
obchodti a mezibankovnich plateb v eskych korunach, piipadné v jiné zakonné méné Ceské
republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami ¢i dle
ptislusného Doplitkku dluhopisového programu.

84 Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
8.4.1. Urokové vynosy

Neni-li v téchto Spolecnych emisnich podminkach stanoveno jinak, oprdvnéné osoby, kterym
bude Emitent vyplacet irokové ¢i jiné vynosy z Dluhopist, jsou osoby, na jejichZ uctu vlastnika



v Centralnim depozitafi nebo evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci
budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale
jen ,,Opravnéné osoby*).

,Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu“ je, pokud pfislusny Dopln¢k dluhopisového
programu nestanovi jinak, den, ktery o 10 (slovy: deset) kalendainich dni piedchazi
ptislusnému Dni vyplaty uroki, pficemz vSak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro
vyplatu vynosu se Den vyplaty uroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Pro ucely uréeni ptijemce urokového ¢i jiného vynosu nebudou Emitent ani Administrator
piihlizet k pfrevodim Dluhopisti zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci navazujici na
centralni evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu.

8.4.2. Jmenovita hodnota

Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym
Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisii, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika
v Centralnim depozitafi nebo evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci
budou Dluhopisy evidovany ke konci piisluSného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité
hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

»-Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnoty“ je, pokud pfislusny Doplnék
dluhopisového programu nestanovi jinak, den, ktery o 10 (slovy: deset) kalendainich dni
piredchazi prislusnému Dni konecné splatnosti dluhopist, resp. Dni predCasné splatnosti
dluhopisi, pti¢emz vSak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité
hodnoty se takovy Den vyplaty neposouvé v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Pro ucely urceni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani Administrator
ptihlizet k prevodiim Dluhopisti zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci navazujici na
centralni evidenci po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

85 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze
bezhotovostnim pievodem na jejich Gidet vedeny u banky v Ceské republice podle pokynu,
ktery pfislusna Opravnéna osoba sdéli Administratorovi, a to nejméné 5 (slovy: pér) Pracovnich
dnt pfed Dnem vyplaty, pokud piislusny Dopln€k dluhopisového programu nestanovi jinak.
Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné ovérenym podpisem nebo
podpisy, bude obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném Uétu umoziujici
Administratorovi platbu provést a v ptipad€ pravnickych osob dale origindlem nebo Ufedné
ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku Opravnéné osoby ne starsi 3 (slovy: #7+)
meésict (pokyn, vypiS z obchodniho rejstiiku a potvrzeni o danovém domicilu, popf. ostatni
ptilohy (dale téz ,Instrukce®)). Instrukce musi byt v souladu Srozumnymi pozadavky
Administratora a obvyklou praxi z hlediska obsahu, formy a potvrzeni o opravnéni za
Opréavnénou osobu Instrukci podepsat, napf. Administrator je opravnén pozadovat (i)
piedlozeni pIné moci véetné tfedné ovéreného prekladu do ¢eského jazyka nebo (i1) dodatecné
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na vysSe uvedené Administrator ani
Emitent neni povinen provétovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neni
odpovédny za Skody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ¢i jeji
nespravnosti nebo jinou vadou. Jedna se o fadnou Instrukci, pokud v souladu s timto ¢lankem
obsahuje vSechny nalezitosti a je Administratorovi sdélena zpusobem v tomto ¢lanku



upravenym.

Jedna se o fadné doruc¢enou Instrukci, pokud byla Administratorovi doru¢ena nejméné 5 (slovy:
pét) Pracovnich dnti pied Dnem vyplaty.

Jakékoli Opravnéna osoba, ktera pozada o danovou ulevu v souladu s jakoukoli pfislusnou
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni, jejiz stranou je Ceska republika, je povinna spolu
S Instrukci dorucit Administratorovi potvrzeni o svém danovém domicilu a jiné dokumenty
vyzadané Administratorem a pfisluSnym financnim ufadem. Administrator ani Emitent neni
povinen ovétit pravost ani uplnost t€chto dokumentt v rdmei Instrukce a nebude odpoveédny
za zadnou skodu v této souvislosti vzniklou.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy je splnéna
fadné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
Instrukci podle tohoto ¢lanku 8.5 a pokud je nejpozdéji v ptisluSny Den vyplaty takové ¢astky
odepsana z uctu Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za prodleni zplisobené Opravnénou osobou, napf.
pozdnim podanim Instrukce. Pokud Opravnénd osoba nedodala Administratorovi fadnou
Instrukcei, tak povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku je splnéna fadné a vcas,
pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s dodate¢né dorucenou
fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 8.5 a pokud je nejpozdéji do 5 (slovy: peti) Pracovnich
dnli ode dne, kdy Administrator obdrzel fddnou Instrukci, odepsana z uctu Administratora.
Opravnéna osoba nema v takovém ptipadé narok na jakykoli urok nebo jiny vynos ¢i doplatek
za dobu prodleni zplisobenou opozdénym zaslanim Instrukce.

Emitent ani Administrator rovnéz neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou (i) nedodanim
v€asné a fadné Instrukce nebo dalSich dokumentt ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku 8.5
nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, netplné
nebo nepravdivé anebo (iii) skutecnostmi, které nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit.
Opravnéné osob¢ v takovém piipadé nevznika zadny narok na jakykoli doplatek, ndhradu
¢i urok za dobu prodleni.

8.6 Zména zpusobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spole¢né opravnéni rozhodnout o zméné zpusobu provadéni
plateb, pokud se zména netyka postaveni nebo zajmt Vlastnik dluhopist. Rozhodnuti bude
Vlastnikim dluhopisli ozndmeno zplUsobem uvedenym v ¢lanku 15 téchto Spolecnych
emisnich podminek. V opa¢ném ptipadé bude o takové zméné rozhodovat Schlize v souladu
s ¢lankem 13 t&chto Spole¢nych emisnich podminek.

9.  ZDANENI
Vynos Dluhopist bude zdanovan dle G¢innych pravnich piedpist v dob€ vyplaceni vynost.

Nasledujici stru¢né shrnuti zdafiovani Dluhopisti a vynosii z nich plynoucich v Ceské republice
vychazi zejména ze zédkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmil, ve znéni pozd¢&jsich predpisi,
a souvisejicich pravnich pfedpisi uc¢innych k datu vyhotoveni tohoto shrnuti, jakoz
I Z obvyklého vykladu téchto zakonti a dalSich predpist uplatiovaného ¢eskymi spravnimi
ufady a jinymi statnimi organy k datu vyhotoveni tohoto shrnuti. Veskeré informace uvedené
niZe se mohou meénit v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich predpisech, které mohou



nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich ptedpisii, ktery mize byt po tomto datu
uplatiiovan. Toto shrnuti nefesi ptipadné specifické dopady konkrétnich smluv o zamezeni
dvojimu zdanéni, které mohou byt pfipadné aplikovatelné u nekterych Vlastnikii dluhopist
&i pijemcti vynost (napf. stalé provozovny ¢eskych daniovych nerezidentti v Ceské republice
nebo tzv. danové transparentni entity). Nize uvedené informace nepiedstavuji vycCerpavajici
popis moznych danovych dopadi souvisejicich s rozhodnutim koupit, drzet ¢i prodat
Dluhopisy.

Vlastnikiim dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daniovymi poradci
0 danovych dusledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisti a piijimani plateb ve formé vynost
z téchto Dluhopisti podle dafiovych piedpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz
jsou rezidenty nebo danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje
Dluhopisti mohou byt zdanény. Danové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové
pravni predpisy zem¢ sidla emitenta mohou mit dopad na ptijem plynouci z Dluhopisti.

9.1 Srazkova dan

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosit z Dluhopisit budou provadény soucasné
s uplatnénim srazkové dané, pficemz prebira Emitent odpovédnost za srazku dané. Vyplaty
vynost z Dluhopisit mohou podléhat srazkové dani. V piipadé, Ze bude vyZzadovéna jakakoli
srazka na tthradu dani ¢i poplatkli v dob¢ platby na zaklad¢é Dluhopist, Emitent nebude povinen
hradit Vlastnikiim dluhopisii Zadné dodatecné platby. Vynos z Dluhopisu ve form¢ pevného
nebo pohyblivého trokového vynosu vyplaceny fyzické osobé, kterd je ceskym danovym
rezidentem, obecné& podléha 15% tzv. srdzkové dani vybirané u zdroje (tj. pfi vyplaté vynosu
Emitentem). Vynos z dluhopisu uré¢eny rozdilem mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho
emisnim kurzem se povazuje dle § 8 odst. 2 pism. a) ZDP za piijem z kapitdlového majetku,
ktery je soucasti zakladu dané z ptijma fyzickych osob a zdanuje se sazbou dané 15 %, resp.
ptesahuje-li zdklad 48nasobek primérné mzdy, uplatni se pro cast zékladu ptesahujiciho
48nasobek primérné mzdy dan ve vysi 23 %. Pokud je piijemcem vynosu fyzicka osoba, ktera
je Seskym dafiovym nerezidentem a je dafiovym rezidentem ve staté, s nimz ma Ceska
republika uzavienu platnou a G¢innou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni, vyplata vynosu
obecné podléhd 15% srazkové dani podle Ceskych danovych piedpist, pokud piislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak (resp. nizsi sazbu). Pokud je pfijemcem
vynosu fyzicka osoba, ktera je dafiovym rezidentem tietiho statu/jurisdikce (tj. mimo EU a
EHP), se kterymi nema Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou vymezenou mezinarodni
smlouvu (mezinarodni smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohoda o
vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmt véetné mnohostranné
mezindrodni smlouvy, dale téZ ,,Mezinarodni smlouva®), vyplata vynosu podléhd 35%
srazkové dani podle ¢eskych danovych predpisi.

Vynos vyplaceny pravnické osobg, kterd je ceskym danovym rezidentem, nepodléhd srazkoveé
dani.

Pokud je pfijemcem vynosu pravnicka osoba, kterd je ¢eskym dafiovym nerezidentem a je
dafiovym rezidentem ve stats, s nimz ma Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou smlouvu
o zamezeni dvojiho zdanéni, vyplata vynosu obecné podléha 15% srazkové dani podle ceskych
danovych ptedpist, pokud ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak
(resp. nizsi sazbu). Pokud je pfijemcem vynosu fyzickd osoba, ktera je dailovym rezidentem
tietiho statu/jurisdikce (tj. mimo EU a EHP), se kterymi nema Ceska republika uzavienu
platnou a G¢innou vymezenou Mezinarodni smlouvu, vyplata vynosu podléha 35% srazkové
dani podle ¢eskych danovych piedpisu.



Uplatnéni kterékoliv z vySe uvedenych alternativ srazkové dané predstavuje konené zdanéni
vynosu v Ceské republice. Zaklad pro vypodet srazkové dané se nesniZuje o nezdanitelnou &ast
zékladu dané a konecna dan se nesnizuje o slevy na dani. Zaklad pro vypocet srazkové dané
se zaokrouhluje na celé haléte doli a celkova Céastka dané srazené platcem se u kazdého
piijemce zaokrouhluje na celé K¢ dolt.

Vyse uvedené shrnuti predpoklada, ze ptijemce vynosu je jeho skute¢nym vlastnikem. Jak bylo
vyse uvedeno, smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou
a statem/jurisdikci, jejimz je pfijemce vynosu danovym rezidentem, miize zdanéni vynosu
v Ceské republice taktéZ vylouéit nebo sazbu srazkové dand snizit. Narok na uplatnéni
danového rezimu upraveného piislusnou smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mize byt
podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se prislusna smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni na pfijemce vynosu skutecné vztahuje (napi. certifikdtem o dafiovém rezidenstvi
piijemce vynosu a prohlaseni piijemce vynosu o skutecném vlastnictvi ptijmit).

10. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH PORUSENI
POVINNOSTI

10.1 Pripady porusSeni povinnosti

Pokud nastane a trva kterdkoliv z nize uvedenych skute¢nosti (kazda z takovych skutecnosti
dale té¢z ,,Pripad poruSeni) (pro ucely tohoto ¢lanku 10.1 téchto Spolecnych emisnich
podminek takova skutecnost ,,trva“, dokud neni napravena):

10.11.  Neplaceni

Jakakoli platba splatnd Vlastnikim dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den
splatnosti a zlstane neuhrazena déle nez 20 (slovy: dvacet) Pracovnich dni ode dne, kdy byl
Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén jakymkoli Vlastnikem dluhopisii dopisem
dorucenym Emitentovi nebo Administratorovi.

10.1.2.  PoruSeni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoli svou jinou povinnost (jinou nez uvedenou v bod¢ 10.1.1
vySe nebo 10.1.8 téchto Spolecnych emisnich podminek nebo z pfislusného Dopliiku
dluhopisového programu) v souvislosti s Dluhopisy (pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze za
takovou povinnost se povazuje vzdy poruseni jakéhokoliv zdvazku Emitenta v ¢lanku 5 téchto
Spole¢nych emisnich podminek) a takové poruSeni nebo neplnéni ziistane nenapraveno déle
nez 45 (slovy: ctyricet pét) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost
pisemné upozornén jakymkoli Vlastnikem dluhopisti dopisem doru¢enym Emitentovi nebo
Administratorovi.

10.1.3. K¥izové neplnéni Emitenta

Jakykoliv dluh Emitenta (vyjma dluhii vyplyvajicich z béZného obchodniho styku Emitenta),
ktery v souhrnu dosahne alespont 50.000.000 K¢ (slovy: padesdt milionii korun ceskych) nebo
ekvivalentu této Castky v jakékoliv jiné méné (i) nebude uhrazen Emitentem v okamziku, kdy
se stane splatnym, a zlistane neuhrazen 1 po uplynuti pfipadné odkladné lhiity pro plnéni, ktera
byla ptivodné stanovena nebo (ii) jakykoli takovy dluh je prohldsen za splatny pred pivodnim
datem splatnosti jinak neZ na zaklad¢€ volby Emitenta nebo (za ptedpokladu, Ze nenastal Piipad
poruseni, jakkoli oznaceny) na zaklad€ volby véftitele.



10.14.  Soudni a jiné rozhodnuti

Emitent nesplni platebni povinnost pravomocné ulozenou pfisluSnym organem, ktera
jednotlivé nebo v souhrnu pievysuje ¢astku 100.000.000 K¢ (slovy: jedno sto milionii korun
Ceskych), nebo ekvivalent této castky v jiné méné, a to ani ve 1htté 30 (slovy: tFiceti) dnti od
doruceni takového pravomocného rozhodnuti Emitentovi nebo v takové delsi 1hité, ktera je
uvedena v pfisluSném rozhodnuti.

10.1.5.  Protipravnost

Dluhy z Dluhopist piestanou byt pln€é nebo castecné pravné vymahatelné nebo se dostanou
do rozporu s pravnimi pfedpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoli svou
povinnost podle Emisnich podminek nebo v souvislosti s Dluhopisy.

10.1.6.  Platebni neschopnost nebo insolven¢ni navrh

(@) Emitent navrhne soudu zahajeni insolven¢niho fizeni, prohlaseni konkursu na sviij
majetek, povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluzeni nebo zahéjeni obdobného
fizeni (dale téz ,,Insolvencni navrh®), jehoz Gcelem je kolektivné nebo postupné
uspokojit véfitele podle ptislusnych pravnich piedpisi;

(b) na majetek Emitenta je soudem nebo jinym pfisluSnym organem prohlasen
konkurs, povolena reorganizace ¢i oddluzeni nebo zahajeno jiné obdobné fizeni,
ledaze navrh na zah4jeni takového fizeni je (a) do 30 dntll vzat zpét nebo je v této
lhité insolvenénim soudem odmitnut ¢i zamitnut z jinych divodid nez z divodu
nedostatku majetku podle bodu (ii1) nize, nebo (b) cesky insolvenéni soud rozhodl
podle ustanoveni § 100a Insolvenéniho zakona, o piedbézném posouzeni
insolven¢niho navrhu a tento navrh ve lhiit¢ podle ustanoveni § 128a odst. 1 tohoto
zakona odmitl pro zjevnou bezdivodnost;

(c) Insolvenéni navrh je ptislusSnym orgdnem zamitnut z toho divodu, ze Emitentiv
majetek by nekryl ani naklady a vydaje spojené s fizenim; nebo

(d) Emitent navrhne nebo uzavie dohodu o narovnani, sestaveni ¢asového
harmonogramu plnéni pohledavek nebo jiné tprave svych dluhi z divodu, Ze neni
schopen je plnit fadné a vcas.

10.1.7. Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti orgénu ptislusné jurisdikce nebo bylo piijato rozhodnuti
ptislusného organu Emitenta o jeho zruSeni s likvidaci.

10.1.8.  Neziizeni ¢i ukonceni Ruceni ve prospéch Vlastniki dluhopisu

(@ Nedojde ke vzniku Ruceni ve prospéch Vlastnikii dluhopist v souladu s ¢lankem
4.2 téchto Spolecnych emisnich podminek a toto poruSeni neni napraveno
nejpozdéji 20 Pracovnich dni poté, kdy k poruSeni doslo; nebo

(b)  Ruceni zanikne nebo piestane byt kdykoliv a z jakéhokoliv divodu platné a u¢inné,
nebo Emitent ¢i Rucitel namitne neplatnost ¢i neti¢innost Ruceni, a tato neplatnost
¢i neucinnost Ruceni nebude napravena ani po uplynuti lhiity k napravé v délce 60
dnti béZici od okamziku, kdy takova neplatnost ¢i neucinnost Ru¢eni nastala, ledaze
Schiize rozhodla o dalSim postupu podle ¢lanku 4.2 téchto Spolecnych emisnich



podminek.
10.1.9.  Ukonceni podnikani
Emitent pfestane podnikat nebo pfestane byt opravnén k hlavnimu predmétu své ¢innosti,

pak muze jakykoli Vlastnik dluhopisti podle své tivahy Oznamenim o pred¢asném splaceni
ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi pozadat o pred¢asné splaceni DIuhopisi,
jichz je vlastnikem (od doby Ozndmeni o pfedCasném splaceni je povinen je dale nepievadet),
a dosud nevyplaceného narostlého uroku na Dluhopisech v souladu s ¢lankem 6.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek a ptislusnym Dopliikem dluhopisového programu, a to ke Dni
piedCasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové DIluhopisy (spolu s narostlym
a dosud nevyplacenym turokovym vynosem) splatit v souladu s c¢lankem 10.2 téchto
Spole¢nych emisnich podminek.

10.2 Splatnost pired¢asné splatnych Dluhopisi

Vsechny ¢astky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopist se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v kalendainim mésici nasledujicim po kalendarnim mésici, ve kterém bylo
Vlastnikem dluhopist doru¢eno Emitentovi k rukdm Administratora Ozndmeni o predCasném
splaceni, ledaze prislusny Piipad poruseni byl napraven pted timto doruc¢enim nebo Oznameni
o pred¢asném splaceni bylo vzato zpét v souladu s ¢lankem 10.3 téchto Spoleénych emisnich
podminek.

10.3 Zpétvzeti zadosti o predcasné splaceni Dluhopisi

Oznameni o predCasném splaceni muze byt Vlastnikem dluhopisti pisemné odvolano (pro
vylouceni pochybnosti s t€inky pouze ve vztahu k Dluhopistim, které vlastni), pokud je
adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi dfive, neZ se piislusné &astky stanou
splatnymi podle &lanku 10.2 téchto Spoleénych emisnich podminek. Odvolani nema vliv
na Oznameni o pred¢asném splaceni ostatnich Vlastnikti dluhopisti.

104 Dalsi podminky predc¢asného splaceni dluhopisu

Pokud ustanoveni ¢lanku 10 téchto Spole¢nych emisnich podminek nestanovi jinak, pro
predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 10 se obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 8
téchto Emisnich podminek.

11. PROMLCENI

Préva spojené s Dluhopisy se promlcuji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé, nejpozdeji vSak uplynutim deseti let ode dne, kdy dospéla

12.  ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPORADANI
12.1 Administrator
12.1.1. Administrator

Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu pro pfisluSnou Emisi dluhopisii jinak,
Administratorem je spolecnost CYRRUS.



121.2.  Dalsi a jiny Administrator

Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dal§iho Administratora, popiipadé urcit
dalsi obstaravatele plateb za pfedpokladu, ze takovd zména nebude mit vliv na postaveni nebo
zajmy Vlastnikd dluhopisii. Zménu Administratora nebo urceni dal§ich obstaravatelii plateb
Emitent oznami Vlastnikiim dluhopist zptisobem uvedenym v ¢lanku 15 téchto Spole¢nych
emisnich podminek. Tato zména nabude ucinnosti uplynutim lhity 15 kalendainich dnt ode
dne oznameni, ledaze je v ni stanoveno pozdé¢jsi datum ucinnosti. AvSak jakakoli zména, ktera
by jinak nabyla u¢innosti méné nez 30 dnt pied Dnem vyplaty jakékoli ¢astky v souvislosti
S Dluhopisy nebo po ném, nabude uc¢innosti 30. dnem po Dni vyplaty. Pokud by zména
Administratora méla vliv na postaveni nebo z4jmy Vlastnikl dluhopisi, rozhodne o ni Schiize
v souladu s ¢lankem 13 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

121.3. Vztah Administratora k Vlastnikim dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna
Administrator jako zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisii neruéi a ani je
jinak nezajistuje a neni v Zd&dném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisti, neni-li ve Smlouvé
s administratorem nebo v zékon¢ uvedeno jinak.

122 Agent pro vyporadani

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu pro prislusnou Emisi dluhopist jinak, bude
Agentem pro vypotadani spolecnost CYRRUS.

1221.  Vztah Agenta pro vyporadani k Vlastnikiim dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypoiadani Emise jedna Agent pro vypofadani
jako zastupce Emitenta a neni v zddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

12.3 Agent pro vypocty

123.1.  Agent pro vypocty

Agentem pro vypocty je spole¢nost CYRRUS.
12.3.2. DalSi a jiny Agent pro vypocty
Agentem pro vypocty je spole¢nost CYRRUS.

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dal§iho Agenta pro vypolty za
predpokladu, Ze takovd zména nebude mit vliv na postaveni nebo zajmy Vlastnikl dluhopist.
Zménu Agenta pro vypocty Emitent oznami Vlastnikiim dluhopisti zptisobem uvedenym v
¢lanku 15. Jakakoli takova zména nabude Gi¢innosti uplynutim lhiity 15 (patnacti) kalendarnich
dnti ode dne takového oznameni, pokud v ném neni stanoveno pozd¢jsi datum ucinnosti. V
kazdém piipadé vSak jakakoli zména, kterd by jinak nabyla G€innosti méné nez 15 (patnact)
kalendéainich dnti pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty provést jakykoli vypocet v
souvislosti s DIuhopisy, nabude G¢innosti 15. (patnactym) kalenddinim dnem po dni takového
vypoctu. Pokud by zména Agenta pro vypocty méla vliv na postaveni nebo zajmy Vlastniki
dluhopisi, rozhodne o ni Schlize v souladu s ¢lankem 13 téchto Spolecnych emisnich
podminek.



13. SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK
13.1 Piasobnost a svolani Schaze
13.1.1. Pravo svolat Schuzi

Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat schiizi Vlastnikti dluhopist (déle
téz ,,Schiize* pricemz ve vztahu ke schtizi Vlastnikti dluhopisti svolavané Emitentem zahrnuje
tento pojem i spole¢nou schiizi Vlastnikt dluhopist, vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového
programu vice Emisi dluhopisii a je-li opravnén spole¢nou schiizi Vlastnikii dluhopist svolat)
pouze V ptipadech stanovenych témito Spolecnymi emisnimi podminkami, piisluSnym
Dopliikem dluhopisového programu nebo platnymi pravnimi piedpisy a v souladu s nimi,
pokud Emitent Schiizi nesvold, ptestoze mél povinnost tak ucinit. Organiza¢né a technicky
Schiizi zajist'uje a naklady s tim spojené nese jeji svolavatel, pokud nejde o ptipad, kdy Emitent
porusil svoji povinnost podle ustanoveni § 21 odst. 1 Zakona o dluhopisech a Schiizi svola
namisto Emitenta Vlastnik dluhopisii. V tomto ptipad¢ jdou naklady spojené se Schiizi k tizi
Emitenta. Naklady spojené s ti¢asti na Schiizi nese Vlastnik dluhopisu.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdé&ji
Vv den uverejnéni oznameni o svolani Schiize podle ¢lanku 13.1.3 téchto Spole¢nych emisnich
podminek: (1) dorucit Administratorovi zadost o obstarani vypisu z evidence Emise (tj. dokladu
o poc¢tu vSech Dluhopist opraviiujicich k ucasti na Schiizi), a (ii) uhradit Administratorovi
zalohu na jeho ndklady souvisejici s ptipravou a konanim Schiize (podminky (i) a (i) vySe jsou
ptedpokladem pro platné svolani Schize).

13.1.2.  Schuze svolana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si na ni stanovisko
Vlastnikt dluhopisi v ptipadé, kdy:

(@ navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schiize ke zméné
Emisnich podminek dle zdkona vyzaduje (dale téz ,,Zména emisnich podminek*
¢i ,,Zména zasadni povahy*),

(b)  Emitentovi povinnost svolat Schiizi uklada zakon z jinych divodl nez téch, které
jsou uvedeny v tomto ¢lanku 13.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek,

(c) je konadni Schize pfedpokldddno v clanku 4.2 té€chto Spole¢nych emisnich
podminek,

(d) je konani Schiize ptfedpoklddano v c¢lanku 5.1 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

Emitent neni povinen svolat Schuizi v jinych piipadech nez téch stanovenych vyse.

Emitent je opravnén svolat Schiizi k navrzeni spolecného postupu, pokud by podle jeho nédzoru
mohlo dojit nebo jiz doslo k Ptipadu poruseni.

13.1.3. Oznameni o svolani Schuze

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvetejnit zpisobem stanovenym v ¢lanku 15
téchto Spole¢nych emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) dnit pfred dnem konani
Schiize. Je-1i svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, je takova osoba



(osoby) povinna (povinny) ve stejné lhaté dorucit oznameni o svoldni Schiize (se vSemi
zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi na e-mailovou adresu legal@rsbcgroup.com, pricemz
Emitent zajisti uvefejnéni takového oznameni na své internetové strance Www.rsbcgroup.com/
v sekei ,,Pro investory“. Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) obchodni
firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) ozna¢eni Dluhopisii v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu,
Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz datum konani Schiize
musi pfipadat na Pracovni den a hodina konani Schlize nesmi byt diive nez v 10.00 hod., (iv)
program jednani Schiize a, je-li navrhovdna zména Emisnich podminek ve smyslu ¢lanku
13.1.2 (a) téchto Spole¢nych emisnich podminek, vymezeni navrhu zmény a jeji zdivodnéni a
(v) Rozhodny den pro ucast na Schizi (jak je tento termin definovany nize). Schiize je
opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze rozhodnout jen
za ucasti a se souhlasem vsech Vlastnikl dluhopisti opravnénych na Schiizi hlasovat. Odpadne-
li diivod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
132.1.  Osoby opravnéné tcastnit se Schiize

Schiize se ucastnit a hlasovat na ni je opravnén pouze (i) Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan
jako Vlastnik dluhopisii v evidenci Emise vedené Centralnim depozitdfem a je uveden ve
vypisu z evidence Emise ke konci Rozhodného dne pro Ui¢ast na Schiizi, nebo (ii) osoba, kterd
Administratorovi poskytne potvrzeni od spravce, na jehoz uc¢tu zdkaznika v Centralnim
depozitafi byl ptisluSny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro Gcast na Schizi,
0 tom, ze k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi byla Vlastnikem dluhopisti a ze Dluhopisy
drzené touto osobou jsou evidovany na uctu spravce z divodu jejich spravy (dale téz ,,Osoba
opravnéna k ucasti na Schiizi). Potvrzeni podle piedchozi véty musi byt pisemné (s tfedné
oveéfenymi podpisy) a v souladu s pozadavky Administratora ohledné obsahu i1 formy. Pokud
je spravce pravnickou osobou, Administrator je opravnén pozadovat, aby k tomuto potvrzeni
byl pfiloZen original nebo Gfedné ovétrend kopie vypisu spravce z obchodniho rejstiiku nebo
jiného prislusného rejstiiku ne starsi nez tii mésice pred datem ptislusné Schiize. K ptipadnym
pfevodim Dluhopisti uskutecnénym po Rozhodném dni pro u€ast na Schiizi se neptihliZi.

,,Rozhodny den pro tcast na Schuzi“ je (7) sedmy den pied datem ptislusné Schize.
132.2.  Hlasovaci pravo

Pocet hlasti nalezejicich Osobé opravnéné k ucasti na Schlizi odpovida poméru jmenovité
hodnoty Dluhopist, které vlastni k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi, a celkové nesplacené
jmenovité hodnoty ptislusné Emise k Rozhodnému dni pro ucast na Schtizi. S Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ui€ast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 7.3 téchto Spoleénych emisnich podminek, neni
spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nemuze
spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) hlasovat.

Plna moc udélena Vlastnikem dluhopisii jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formée
ajeho podpis musi byt Gfedné ovéten. Pokud je Vlastnik dluhopisti pravnickou osobou,
Administrator mize po fyzické osobé, kterd je opravnéna Vlastnika dluhopisii zastupovat
na Schiizi na zéklad¢ plné moci €1 jinak, poZadovat original nebo ufedné ovétenou kopii vypisu
Vlastnika dluhopist z obchodniho rejstiiku nebo jiného ptislusného rejstiiku ne starsi nez tfi
mésice pred datem pfislusné Schize.
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13.2.3.  Ukast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Déle
jsou opravnéni ucastnit se Schiize Administrator, spolecny zastupce Vlastnikt dluhopist podle
¢lanku 13.3.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k ucasti
na Schuizi) a hosté ptizvani Emitentem nebo Administratorem.

13.3 Priibéh Schuze; rozhodovani Schiize
13.3.1.  UsnaSenischopnost

Schiize je usnaSenischopnd, pokud se ji i¢astni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovita hodnota
predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych
Dluhopisii dané Emise. Spole¢na schiize vlastnikti je usnasenischopna, pokud se ji Gi¢astni
Vlastnici dluhopist, jejichz jmenovita hodnota piedstavuje k Rozhodnému dni pro ucast
na Schiizi vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti kazdé dosud vydané Emise
dluhopist v ramci celého Dluhopisového programu. Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta
k Rozhodnému dni pro Gcast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta
ve smyslu ¢lanku 7.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek, se pro ucely usnasenischopnosti
Schiize nezapocitavaji. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spolecného zastupce, nepiihlizi
se k jeho hlasiim, je-1i souc¢asné Osobou opravnénou k t¢asti na Schizi. Pfed zahajenim Schiize
poskytne svolavatel informaci o po¢tu vSech Dluhopisii a Osobach opravnénych k ucasti
na Schtzi v souladu s Emisnimi podminkami.

13.3.2. Predseda Schuze

Schiizi svolané Emitentem piedsedd piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané
Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopist pfedsedé piedseda zvoleny prostou vétSinou
hlast ptitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi. Do zvoleni predsedy predseda Schiizi
osoba ur¢end svolavajicim Vlastnikem dluhopisti nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist,
piicemz volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

133.3.  Spole¢ny zastupce

Schiize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce.
Spole¢ny zastupce je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatiiovat jménem
vSech Vlastnikd dluhopisti prava spojenda s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim
Schiize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace ptislusSnym
Doplitkem dluhopisového programu, ze strany Emitenta a (ii1) ¢init jménem vSech Vlastniki
dluhopisii dalsi jednani a chrénit jejich zdjmy, a to zpisobem a v rozsahu podle rozhodnuti
Schiize. Spole¢ného zastupce miize Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo
jej nahradit jinym spolecnym zastupcem. Veskeré dokumenty tykajici se zastoupeni spole¢nym
zastupcem uvefejni Emitent na své internetové strance www.rsbcgroup.com, v sekci ,,Pro
investory*.

13.3.4. Rozhodovani Schiize

Schiize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K piijeti usneseni, jimz se (i)
schvaluje navrh podle ¢lanku 13.1.2 (a) téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo (ii) voli
a odvolava spolecny zastupce, je tieba alespon 3/4 (slovy: #7i ctvrtiny) hlast ptitomnych Osob
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opravnénych k icasti na Schiizi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni
Schiize prosta vétsina hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi.

13.35. Odroéeni Schuze

Pokud do jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni usnasenischopna, bude bez dalsiho
rozpusSténa. Neni-li Schiize, kterd ma rozhodovat o zmén¢ Emisnich podminek podle ¢lanku
13.1.2 téchto Spolecnych emisnich podminek, usndsenischopnd do jedné hodiny
od stanoveného zacatku, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize, je-li to nadale potiebné,
nahradni Schizi tak, aby se konala do Sesti tydnti od piivodniho terminu. Konani nahradni
Schiize s nezménénym programem jednani bude Vlastnikiim dluhopisti oznamena nejpozdé;ji
do 15 dnti ode dne plivodniho terminu Schlize. Nahradni Schiize rozhodujici 0 zméné Emisnich
podminek podle ¢lanku 13.1.2 téchto Spolecnych emisnich podminek je schopna se usnaset
bez ohledu na podminky pro usnaSenischopnost podle ¢lanku 13.3.1 téchto Spole¢nych
emisnich podminek.

134 Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist
134.1. Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize (i) souhlasila se Zménou zasadni povahy podle ¢lanku 13.1.2 téchto Spolecnych
emisnich podminek, nebo (ii) v rdmci svého rozhodnuti pfijatého v souladu s ¢lankem 4.2
téchto Spole¢nych emisnich podminek nerozhodla o piredcasné splatnosti Dluhopisii a zdroven
nerozhodla o prodlouzeni lhiity ke zfizeni ¢i vzniku Ruceni, pak Osoba opravnénd k i€asti na
Schiizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo se ptislusné Schiize nezucastnila
(dale té7 ,Zadatel), miZe pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jichZ byla
vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi a které od takového okamziku neptevede,
jakoz 1 pomérného trokového vynosu k takovym Dluhopistim narostlého v souladu s t€émito
Emisnimi podminkami (pokud je relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30
(tficeti) dni ode dne zpfistupnéni takového usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 13.5 téchto
Spoleénych emisnich podminek pisemnym ozndmenim (dale téZ ,Zadost) urenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi, jinak zanikd. VySe uvedené ¢astky jsou splatné do
30 (t¥iceti) dnii ode dne, kdy byla Zadost dorudena Administratorovi (dale také jen ,,Den
predcasné splatnosti dluhopisu‘).

134.2.  Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutné uvést po¢et Dluhopistl, o jejichz predéasné splaceni se zada. Zadost musi
byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfiemz jejich podpisy
museji byt Gfednd ovéieny. Zadatel musi ve stejné lhité dorudit Administratorovi i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 8 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

135 Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povéfené 0soby,
do 30 dnti od konani Schiize zapis obsahujici zavéry Schiize, zejména piijata usneseni. Pokud
svolavatelem Schiize je Vlastnik nebo Vlastnici dluhopisti, musi byt zapis nejpozdéji do 30 dni
od konani Schiize rovnéz doru¢en Emitentovi. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat,
dokud neuplyne promlceci doba pro uplatnéni prav z Dluhopisi. Zapis ze Schize je
k nahlédnuti Vlastniktim dluhopisti v bézné pracovni dob¢ v sidle Emitenta. Emitent je povinen



ve lhaté¢ do 30 dna od konani Schiize uvetejnit sam nebo prosttednictvim jim povéfené osoby
(zejména Administratora) vS§echna rozhodnuti Schiize, a to zpisobem stanovenym v ¢lanku 15
téchto Spole¢nych emisnich podminek. Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni
povahy podle ¢lanku 13.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, musi byt o ucasti na Schizi
a o rozhodnutich Schiize potizen notafsky zapis s uvedenim jmen Osob opravnénych k ucasti
na Schuzi, které hlasovaly pro pfijeti usneseni, a po¢td Dluhopisi, které tyto osoby vlastnily
k Rozhodnému dni pro tcast na Schizi.

14. ZMENY EMISNICH PODMINEK

V ptipadech vyzadovanych zadkonem lze Emisni podminky, ve znéni ptislusného Dopliku
dluhopisového programu, ménit pouze se souhlasem Schiize. Zména Emisnich podminek vSak
vzdy vyzaduje souhlas Emitenta.

15. OZNAMENI

Jakékoli oznameni Vlastnikim dluhopisi bude platné a ucinné, pokud bude uvetejnéno
Vv Ceském jazyce na internetové strance Emitenta www.rsbcgroup.com, v sekei ,,Pro investory*.
Stanovi-1li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich ptfedpisti pro uvefejnéni oznameni jiny
zpuisob, bude takové ozndmeni povazovano za uvetejnéné splnénim postupu podle ptislusného
pravniho ptedpisu. V ptfipadé, Ze bude nékteré ozndmeni uvetejiilovano vice zplsoby, bude se
za datum takového oznameni povazovat datum prvniho uvetejnéni.

16. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI{ SPORU

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se tidi a budou vykladany v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky. Emisni podminky mohou byt pielozeny do dalsich jazyki. Dojde-li
k rozporu mezi ruznymi jazykovymi verzemi Emisnich podminek, ceskd verze bude
rozhodujici. V maximalnim mozném rozsahu povoleném dle ¢eského prava budou vSechny
pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisti, které vzniknou na zaklad€ nebo
Vv souvislosti s emisi DIuhopisi, vEetné sporti tykajicich se Emisnich podminek a kteréhokoli
Doplitkku dluhopisového programu nebo s nimi souvisejici, s kone€nou platnosti feSeny
Méstskym soudem v Praze.

17. DEFINICE A VYKLAD
V téchto Emisnich podminkach:

~Auditor pro LTV* znamena spolecnost BDO Audit s.r.o., se sidlem na adrese V parku
2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4, zapsanou Vv seznamu vedeném Komorou auditord Ceské
republiky, ¢islo auditorského opravnéni KACR 018.

,,Centralni depozitar“ znamena spolecnost Centralni depozitat cennych papird, a.s., se sidlem
na adrese Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 250 81 489, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4308.

,Ceska narodni banka* znamena Ceskou narodni banku ve smyslu zdkona ¢. 6/1993 Sb.,
0 Ceské narodni bance, v platném znéni.

,Dalsi zajiSténi* znamena jakékoli zastavni pravo, zajistovaci pievod prava, zadrzovaci pravo,
nebo jakoukoli jinou formu zajisténi, vcetné (nikoli vSak vylu¢n€) jakéhokoli obdobného
institutu podle prava jakékoli jurisdikce, avSak s vyjimkou ruceni.
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,DceFina spoleénost” znamena jakoukoli osobu, v niz mé jina osoba piimy nebo nepiimy podil
vys$si nez 50 % (slovy: padesat procent) na zékladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech
nebo ma pravo jmenovat nebo odvolat vétSinu osob, které jsou ¢leny statutarniho organu nebo
dozorciho organu takové osoby, nebo osob v obdobném postaveni, nebo muiize toto jmenovani
nebo odvolani prosadit, nebo jejiz ucetni zavérky jsou konsolidovany s ucetnimi zavérkami
jiné osoby v souladu s IFRS.

,,Spole¢nost, ve které ma emitent podil“ znamena jakoukoli osobu, v niZ ma Emitent pifimy
nebo neptimy podil

,Koeficient konsolidace pohledavky* znamena procentudlni podil vlastnictvi pohledavky
véritele Emitentem minus procentualni podil vlastnictvi dluznika Emitentem

,,Hodnota aktiv znamena hodnotu aktiv z vykazu Rozvaha dle piilohy ¢.1 vyhlasky 500/2002
Sb., sestavené Emitentem S vyloucenim (i) pohledavek za ostatnimi Spole¢nostmi, ve kterych
ma emitent podil, a (ii) Géetni hodnoty podili Emitenta ve Spole¢nostech, ve kterych ma
emitent podil,

plus nasobek procentudlniho podilu vlastnictvi Spole¢nosti, ve které ma emitent podil
a hodnoty aktiv z vykazu Rozvaha dle pfilohy ¢.1 vyhlasky 500/2002 Sb., sestavené
Spole¢nosti, ve které ma emitent podil s vyloucenim (i) pohledavek za ostatnimi Spole¢nostmi,
ve kterych ma emitent podil, (ii) ucetni hodnoty podila v ostatnich Spole¢nostech, ve kterych
ma emitent podil, a (iii) ¢astek na fadcich aktiv B.l. a B.Il. vykazu Rozvaha, sestavené
Spolecnosti, ve které ma emitent podil,

plus hodnota pohledavky Emitenta nebo Spole¢nosti, ve které ma emitent podil za jinou
Spolec¢nosti, ve které ma emitent podil nasobena Koeficientem konsolidace pohledavky,

plus trzni hodnota polozek na tadcich aktiv B.l. a B.ll. vykazu Rozvaha sestavenych
Spole¢nostmi, ve kterych ma emitent podil (Dlouhodoby nehmotny majetek, Dlouhodoby
hmotny majetek).

,Hodnota dluhu“ znamena castku na tadku pasiv C.l. (Dlouhodobé zavazky) a C.II.
(Kratkodobé zavazky), vykazu Rozvaha dle ptilohy €.1 vyhlasky 500/2002 Sb., sestavené
Emitentem s vyloucenim zavazki za ostatnimi Spole¢nostmi, ve kterych ma emitent podil,

plus nasobek procentudlniho podilu vlastnictvi Spolecnosti, ve které ma emitent podil
a hodnoty na fadcich pasiv C.I. (Dlouhodobé zavazky) a C.II. (Kratkodobé zavazky) vykazu
Rozvaha dle pfilohy ¢.1 vyhlaSky 500/2002 Sb., sestavené Spole¢nosti, ve které méa emitent
podil s vyloucenim zavazk za ostatnimi Spole¢nostmi, ve kterych ma emitent podil,

minus:
a) podiizené zavazky Emitenta;
b) penzijni dluh;

C) ptipadné dluhy v ramci bézného podnikani (pro vylouceni pochybnosti nezahrnuje tato
polozka ptijéené penézni prostiedky);

d) v souvislosti s nakupem nebo prodejem jakéhokoli podniku relevantni osobou nebo jeji
Dcefinou spolecnosti jakékoli Gpravy (opravné polozky) provedené po dokonceni
transakce (vypotadani), k jejichz provedeni mize byt prodavajici opravnén v rozsahu,
v jakém je ptislusna platba stanovena v kone¢né ucetni rozvaze nebo v jakém je platha
zavisla na vykonnosti takovéhoto podniku po dokonceni transakce (vyporadani);pro



vylouceni pochybnosti jakékoli ptipadné dluhy ve vztahu k narokiim pracovnikii na
nadhradu Skody, dluhy wvzniklé kvali pfed€asnému odchodu do dichodu nebo
pired¢asnému ukonceni smlouvy, dluhy dichodového fondu nebo piispeévky do
diichodového fondu a/nebo jiné podobné naroky, dluhy nebo pfispévky, poplatky
socidlniho zabezpeceni nebo dan ze mzdy; a

e) odlozeny danovy zavazek Emitenta (Castka na fadku pasiv C.1.8. vykazu Rozvaha
sestavené Emitentem).

,Leasing“ znamena jakoukoli smlouvu, pokud dava zakaznikovi pravo kontrolovat pouziti
identifikovatelného aktiva v casovém obdobi vyménou za protiplnéni.

,Obcansky zakonik znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v u¢inném znéni.

,,Obchodni nastroje” znamena jakékoli zaruky za splnéni kontraktu (tzv. kau¢ni zaruky),
zaruky za akontaci nebo dokumentérni akreditivy vystavené ve vztahu k dluhiim ¢lena Skupiny
vzniklym v ramci bézné obchodni ¢innosti.

,»Skupina‘“ znamena Emitenta a jakoukoliv jeho Dcetinou spole¢nost.

,,Skupina RSBC* znamena spole¢nost RSBC Holding a.s., se sidlem na adrese Vyskocilova
1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 016 57 151, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Me¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19115, a jakoukoli jeji Dcetinou spole¢nost.

,Uvérova instituce ma vyznam uvedeny v &lanku 4 odst. 1 bod 1 natizeni Evropského
parlamentu a rady (EU) ¢. 575/2013 ze dne 26. Cervna 2013 o obezfetnostnich pozadavcich
na tveérové instituce a investiéni podniky a o zméné natizeni (EU) €. 648/2012.

,Zadluzenost“ ve vztahu k jakékoli osobé k rozhodnému datu (bez dvojitého zapoctu nebo
duplikace) vzdy znamend celkovou nesplacenou c¢astku jistiny, kapitdlu nebo nomindalni
hodnoty (v¢etné fixni nebo minimalni prémie splatné pii pred¢asném splaceni nebo odkoupent)
dluht takové osoby, pokud jde o nésledujici:

(@) pajcené penézni prostiedky a debetni zistatky na uétech v bankach nebo jinych
financnich institucich;

(b) akceptaci v ramci akceptacniho nebo diskontniho uvéru (nebo jeho ekvivalentu
Vv dematerializované podob¢);

(c) uvér na odkoupeni dluhopisii (note purchase facility) nebo emisi dluhopisi (jinych
nez Obchodnich néstrojit), dluzni upisy, sménky, obligace, pijcené akcie nebo
jakékoli jiné podobné cenné papiry;

(d) Leasing;

(e) prodané nebo diskontované pohledavky (s vyjimkou pohledavek prodanych bez
regresu pii splnéni pozadavkl na vyfazeni z rozvahy (oductovani) podle ucetnich
standardii [FRS);

(f)  vzniklou povinnost odskodnéni, tykajici se ruceni, zaruky, stand-by nebo
dokumentéarniho akreditivu nebo jiného bankovniho nastroje (s vyloucenim
Obchodnich néstrojli) vydaného bankou nebo financni instituci ve vztahu k (i)
podkladovému dluhu subjektu (ktery neni relevantni osobou) spadajici pod néktery
z ostatnich bodl této definice; nebo (ii) dluhiim relevantni osoby spojenym s



planem odmén pii odchodu do diichodu;

() jakoukoli ¢astku ziskanou vydanim odkupitelnych akcii (jinak nez podle volby
Emitenta) nebo akcii, které jsou jinak klasifikovany jako zapujcky podle IFRS;

(h) castku jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z pfedem uzaviené kupni smlouvy nebo
Z kupni smlouvy s odloZenou t¢innosti v ptipadé, Ze (i) jednim z hlavnich davodua
uzavieni smlouvy je ziskavat prostfedky nebo financovat akvizici nebo vystavbu
ptislusného aktiva (majetku) nebo sluzby; a (ii) smlouva se tyka dodani aktiv
(majetku) nebo sluzeb a platba je splatna vic nez 180 dni po terminu dodani;

(i)  jakoukoli ¢astku ziskanou v ramci jiné transakce (v¢etné kontrakt na forwardovy
nakup nebo prodej, dohody o prodeji a zpétném prodeji nebo smlouvy o prodeji a
zpétném prondjmu), kterd ma obchodni u€inek zaptjcky/uvéru nebo ktera je jinak
klasifikovana jako zaptjcka/uvér podle IFRS; a

() (bez dvojitého zapoctu) castku jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho ze zaruky nebo
z odskodnéni za jakékoliv polozky uvedené v bodech (a) az (i) vyse.

Termin ,,ZadluZenost* nezahrnuje:
(@) penzijni dluh;

(b) pfipadné dluhy v ramci béZného podnikani (pro vylouc¢eni pochybnosti nezahrnuje
tato polozka ptijéené penézni prostiedky podle pism. (a) vyse);

(c) vsouvislosti s nakupem nebo prodejem jakéhokoli podniku relevantni osobou nebo
jeji Dcefinou spolecnosti jakékoli Upravy (opravné polozky) provedené po
dokonceni transakce (vyporadani), k jejichz provedeni muze byt prodavajici
opravnén v rozsahu, v jakém je pfislusnd platba stanovena v kone¢né Ucetni
rozvaze nebo v jakém je platba zavisld na vykonnosti takovéhoto podniku po
dokonceni transakce (vypotadani);

(d) pro vylouceni pochybnosti jakékoli piipadné dluhy ve vztahu k narokim
pracovnikil na ndhradu Skody, dluhy vzniklé kvuli pfedéasnému odchodu do
diichodu nebo pted¢asnému ukonceni smlouvy, dluhy diichodového fondu nebo
piispévky do dichodového fondu a/nebo jiné podobné naroky, dluhy nebo
piispévky, poplatky socidlniho zabezpefeni nebo dai ze mzdy; a

zapujcky/uvéry poskytnuté Emitentem nebo jeho Dcefinou spole¢nosti jakékoli Dcefiné
spole¢nosti v ofekavani budouci vyplaty dividend ve prospéch Emitenta nebo jeho Dcefiné
spole¢nosti ve lhité 12 mésic od poskytnuti prislusné zaptjcky/avéru za predpokladu, ze
takova Dcefind spolenosti ma nebo bude mit disponibilni rezervy piedstavujici zisk k
rozdélenti, tj. k vyplaceni budoucich dividend za ptislusné obdobi.

Zavazuje-li se Emitent v Emisnich podminkach zajistit, aby tieti osoba splnila né&jakou
povinnost, zavazuje se tim Emitent ve smyslu ustanoveni § 1769, véta druha Obcanského
zakoniku, tzn., Ze nahradi §kodu, kterou Vlastnici dluhopisii utrpi, pokud tfeti osoba povinnost
nesplni. Pro odstranéni pochybnosti se prvni véta ustanoveni § 1769 Obcanského zakoniku
V tomto pifipad€ nepouzije.



7. FORMULAR KONECNYCH PODMINEK

Nize je uveden vzor Konec¢nych podminek, které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou
Emisi dluhopisit vydavanou v ramci Dluhopisového programu, pro kterou bude nutné
vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti Kone¢nych podminek bude i zvlastni shrnuti dané
Emise dluhopisti. V pfipadech, kdy nebude nutné vyhotovit pro danou Emisi dluhopisii
prospekt cenné¢ho papiru, miize Emitent vyhotovit pouze Doplnék dluhopisového programu,
ktery v souladu S pouzitelnymi pravnimi ptfedpisy zpfistupni. Kone¢né podminky budou
v souladu s Naiizenim o prospektu podany CNB k uloZeni a uvefejnény stejnym zptisobem
jako Prospekt.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje vzor Konecnych podminek (bez kryci
strany, kterou mohou kazdé Kone¢né podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky
nabidky dané Emise dluhopist, tzn. téch podminek, které¢ budou pro danou Emisi dluhopist
specifické. Je-1i v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdajii, bude pro konkrétni Emisi
dluhopisi pouzit jeden z uvedenych udaju. Je-li v Kone¢nych podminkach uveden symbol
@], budou chybé&jici tdaje doplnény v piislusSnych Konecnych podminkach. Rozhodujici
bude vzdy Uprava pouzita v ptislusnych Kone¢nych podminkach.

[ZBYTEK STRANKY JE UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY, PROSPEKT BUDE
POKRACOVAT PO TEXTU KONECNYCH PODMINEK]
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KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (déle téz ,,Koneéné podminky*) predstavuji koneéné¢ podminky
ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
0 prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt
k obchodovani na regulovaném trhu (dale téZ ,,NaFizeni o prospektu‘), vztahujici se k emisi
nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale téz ,,Dluhopisy” a ,,Emise dluhopista‘
¢i ,,Emise®). Kompletni prospekt Dluhopisi je tvofen (i) t€émito Kone¢nymi podminkami
a (i) unijnim prospektem pro rist v podobé zakladniho prospektu spoleénosti RSBC
Consortio s.r.o., se sidlem Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 082 70 953,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 316054
(dale téz ,,Emitent“), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (dale téz ,,CNB*) &j.
2023/108405/CNB/570, ze dne 24. srpna 2023, které nabylo pravni moci dne 26. srpna 2023,
ve znéni pozd&jSich dodatka (dale téz ,,Prospekt). Investofi by se méli podrobné seznamit s
Prospektem i s t€émito Kone¢nymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uvetejnén
a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strdnkdch Emitenta v sekci: ,,Pro
investory* na této adrese: www.rsbcgroup.com.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odstavce 4 Narizeni
0 prospektu a musi byt vykladany ve spojeni s Prospektem a jeho pripadnymi dodatky,
aby bylo moZné ziskat vSechny relevantni informace. Tyto Kone¢né podminky byly
uveiejnény shodnym zpiisobem jako Prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na adrese www.rsbcgroup.com a byly
v souladu s pouZitelnymi pravnimi piedpisy podany k uloZeni CNB. Souéasti téchto
Koneénych podminek je také zvlastni shrnuti Emise dluhopisi.

Prospekt je pro tucely vefejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésict od jeho
schvaleni CNB, tj. do dne 26. srpna 2024 vcetné.

Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Prospektu, tj. ke dni 26. srpna 2024, ke
schvileni a uvefejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Prospekt (dale téz
»Nasledny prospekt*), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek uvedenych v téchto
Konecnych podminkach, opravnén pokracovat ve verejné nabidce Dluhopisi. Nasledny
prospekt a jeho piipadné dodatky budou uverejnény na webovych strankach Emitenta v
sekci: ,,Pro investory“ na této adrese: www.rsbcgroup.com.

Pravo na odvoléani souhlasu podle ¢l. 23 odst. 2 se vztahuje rovnéZ na investory, kteti souhlasili
s nakupem nebo upsdnim cennych papiri béhem doby platnosti ptredchoziho zakladniho
prospektu, pokud jim cenné papiry dosud nebyly dodéany.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit potadi] emise v ramci prvniho dluhopisového programu
Emitenta v maximéalni celkové jmenovit¢ hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisi
300.000.000 K¢ (slovy: t7i sta milionii korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych
ménach), s dobou trvani dluhopisového programu 2 roky ode dne schvaleni tohoto
dluhopisového programu jedinym jednatelem Emitenta, tj. panem Ing. Tomasem Murtingerem,
nar. dne 22. ervence 1978, trvale bytem na adrese Ra¢inéveska 2542, Ujezd nad Lesy, 190 16
Praha 9 (dale téz ,Ing. Toma§ Murtinger<) (dale téz ,,Dluhopisovy program®). Znéni
spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé emise dluhopist vydané v
ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky
Dluhopisii* Prospektu (dale téZ ,,Emisni podminky‘). Pojmy nedefinované v téchto
Kone¢nych podminkach maji vyznam, ktery je jim pfifazen v Prospektu, nevyplyva-li z
kontextu jejich pouZiti v téchto Kone¢nych podminkach jinak. Investoti by méli zvazit rizikové
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faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 5.
Rizikové faktory” Prospektu. Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [e] a informace
v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravideln¢ uvetejituje informace o
sob¢ a 0 vysledcich své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s pInénim informacénich povinnosti
na zéklad¢ pravnich predpist.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplné¢k dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale téz ,,Doplnék
dluhopisového programu*) piedstavuje dopln¢k k Emisnim podminkam jakozto spole¢nym
emisnim podminkam DIluhopisového programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona
0 dluhopisech. S Dluhopisovym programem je mozné se seznamit na internetovych strankach
Emitenta v sekci: ,,Pro investory“ na této adrese: www.rsbcgroup.com. Tento Doplnék
dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych DIuhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemtize byt posuzovan samostatné, ale pouze
spole¢n¢ s Emisnimi podminkami. NiZze uvedené parametry Dluhopist uptesiiuji a dopliuji
V souvislosti s touto Emisi dluhopistt Emisni podminky diive uvefejnéné vySe popsanym
zptisobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize
uvedené tabulce oznaCeny souslovim ,,nepouzije se“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji
stejny vyznam, ktery je jim pfifazen v Emisnich podminkach. Dluhopisy jsou vydavany podle
Zakona o dluhopisech.

Neni-li v tomto Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici
velkymi pismeny pouzité v tomto Dopliiku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim
piifazen v Emisnich podminkach.

Diilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliiku dluhopisového programu
pro danou Emisi dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise dluhopist, ktera
bude pro takovou Emisi dluhopisti specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo
vice udaji, bude pro konkrétni Emisi dluhopisti pouzit jeden z uvedenych udaja. Je-li
v Doplitku dluhopisového programu uveden symbol ,,[e]“, budou chybéjici udaje doplnény
Vv ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

CAST A PODMINKY EMISE DLUHOPISU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1. Nézev Dluhopist: [e]
1.2. ISIN Dluhopist: [e]
1.3. Podoba Dluhopisti: zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede

spolecnost Centralni depozitdf cennych
papird, a.s., se sidlem na adrese Rybna
682/14, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
ICO 250 81 489, zapsand v obchodnim
rejstiiku  vedeném Méstskym  soudem
Vv Praze, oddil B, vlozka 4308

1.4. Forma Dluhopisii: nepouzije se
1.5. Jmenovitd hodnota jednoho [o]
Dluhopisu:

1.6. Celkova predpokladana jmenovita [o]

hodnota emise Dluhopisii:
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1.7. Pocet Dluhopisti: [o]

1.8. M¢na, v niz jsou Dluhopisy K¢

denominovany:

1.9. Provedeno ohodnoceni finan¢ni [ano; emisi Dluhopisi byl pfidélen
zpusobilosti emise DIuhopist (rating): nasledujici rating spolecnostmi

registrovanymi podle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 — [e]
/ nepouzije se (emisi Dluhopisii nebyl
pridélen rating)]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE

DLUHOPISU; EMISNi KURZ

2.1. Datum emise: [e]

2.2. Lhita pro upisovani emise dluhopisti: | od [e] do [e]

2.3.  Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise: | [®] % jmenovité hodnoty Dluhopisti / [e]]
2.4. Emisni kurz Dluhopist vydanych / [Emisni kurz jakychkoli  Dluhopisii

nabizenych po Datu emise:

vydanych po Datu emise bude [uréen na
zaklad¢ aktualnich trznich podminek a tam,
kde je to relevantni, zvySen o odpovidajici
alikvotni urokovy vynos, pficemz aktualni
emisni kurz Dluhopisti bude pravidelné
uvefejiovan na webovych strankéach
[Emitenta / [nebo] [e]] v sekci [@]] [na této
adrese [@] / [@]] / [e]]

2.5. Pravo Emitenta zvysit celkovou
pfedpokladanou jmenovitou hodnotu Emise
dluhopisii / podminky tohoto zvyseni:

Ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
a ¢lankem 2.1 Emisnich podminek, pficemz
objem tohoto zvySeni nepiekroci [[e] / [@®]
% predpokladané¢ celkové jmenovité
hodnoty Emise dluhopisd, tj. az na [e].

2.6. Zpiisob a misto upisu Dluhopisti /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisil a vypofadani
Dluhopisti:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na
zakladé  smluvniho  ujednani  mezi
[Emitentem] [a] / a pfisluSnym investorem.
Smlouva o upisu bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody
zvoleného finan¢niho zprosttedkovatele
a investora, nebo distanénim zplsobem.
Vydani Dluhopist zabezpecuje [Emitent /
[nebo] [®]] / [e]. Cinnosti spoéivajici
pfedev§im v registraci Dluhopisi na ucet
osob, které v souladu s Emisnimi
podminkami platn€ a ucinné upsaly
Dluhopisy zabezpecuje [Emitent / [nebo]

Agent pro vypofddani [nebo] [e]/ [e]].
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2.7. Zpusob a lhtta predani Dluhopist:

[Dluhopisy budou vydany zapisem na
majetkovy ucet investora vedeny u
ucastnika Centralniho depozitaie ve lhiité
30 dnit od =zaplaceni emisniho kurzu
Dluhopist / [nebo] [e]]

2.8. Zpusob a misto uhrady emisniho
kurzu Dluhopist:

[Bezhotovostné na [bankovni ucet Emitenta
Cislo [@]] / [nebo] [na bankovni ucet [@]
Cislo [e®]] [nebo] [hotovostn¢ [v sidle
Emitenta / [nebo] [Administratora] [nebo]
[e] ve Ilhité individualné dohodnuté s
kazdym investorem, nebo do 30 dni od
uzavieni smlouvy o upisu s piisluSnym
investorem / [e]]

6. VYNOSY DLUHOPISU

6.1. Urokovy vynos:

[pevny / pohyblivy]

6.2. Den vyplaty trokli / Dny vyplaty uroku:

[e]/[e].[e]

6.3. Jedna-li se o Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem:

[pouzije se / nepouzije se]

6.3.1. Urokova sazba Dluhopisii:

[®] % p.a.

6.3.2. Den vyplaty urokii / Dny vyplaty
urok:

[e]/[e], [e]

6.4. Jedna-li se 0 Dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem:

[pouzije se / nepouzije se]

6.4.1. Referenc¢ni sazba:

[6M PRIBOR] / [Mira inflace]

6.4.2. Marze:

[e] % p.a.

6.4.3. Zpusob stanoveni urokové sazby
platné pro jednotlivd Vynosova obdobi:

Referencni sazba [plus/minus] Marze

6.4.4. Den stanoveni Referenc¢ni sazby:

[2. (druhy) Pracovni den pied prvnim dnem
Vynosového obdobi] / [10. (desaty)
Pracovni den pted dnem, ktery pfipadéd na
posledni den Vynosového obdobi]

6.4.5. Den vyplaty uroki / Dny vyplaty
urokd:

[e]/[e], [e]

6.4.6. Zaokrouhleni urokové sazby pro
Vynosové obdobi:

[e / dle ¢lanku 6 Emisnich podminek]

7. SPLACENIi A ODKOUPENI

7.1. Den kone¢né splatnosti dluhopisti:
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7.2. PtedCasné splaceni z rozhodnuti
Emitenta:

[Nepouzije se. Emitent neni opravnén
Dluhopisy splatit predcasné] / [Emitent je
opravnén piedcasné splatit DIluhopisy v
souladu s c¢lankem 7.5 Emisnich
podminek. ]

7.3. Predcasné splaceni z rozhodnuti

Vlastnici dluhopisii jsou opravnéni zadat

Vlastnika dluhopist: predCasné splaceni jimi vlastnénych
Dluhopist pfede Dnem konecné splatnosti
dluhopist jedin€ v piipadech a za podminek
uvedenych v ¢lanku 7.4, 10 a 13.4.1
Emisnich podminek.

8. PLATEBNI PODMINKY

8.1. Mc¢na plateb: K¢ (koruna ceska)

8.2.  Rozhodny den pro vyplatu urokového | [Pro stanoveni Rozhodného dne pro vyplatu

vynosu:

urokového vynosu se plné pouZzije ¢lanek
8.4 Emisnich podminek / [@]]

8.3. Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty

[Pro stanoveni Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty se pln¢ pouzije
¢lanek 8.4 Emisnich podminek / [e]]

8.4. Provadéni plateb

[Administrator bude provadét platby v
souvislosti s Dluhopisy Opravnénym
osobam bezhotovostnim pfevodem na
jejich uet vedeny u banky v Ceské
republice podle pokynu, ktery pftislusna
Opravnénd osoba sdéli Administratorovi, a
to nejméné [®] ([®]) Pracovnich dnt pied
Dnem vyplaty] / [e]

12.

ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPORADANI, AGENT PRO VYPOCTY

12.1. Administrator;

[CYRRUS, a.s., se sidlem na adrese Veveri
3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, ICO
639 07 020, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil
B, vlozka 3800 (¢i ptipadné jina spolecnost
ze skupiny CYRRUS)] (dile téz
»CYRRUS*)]/ [e]]

12.2. Agent pro vypotadani:

[CYRRUS / [e]]

12.3. Agent pro vypocty:

[CYRRUS / [e]]
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13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

13.1. Spole¢ny zastupce Vlastnika
dluhopist:

[Schiize  Vlastniki  dluhopisi  muze
usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou
osobu za spole¢ného zastupce Vlastniki
dluhopisii. / [e]]

CASTB INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Podminky platné pro vetejnou nabidku:

[e]

Veftejné nabizeny objem Dluhopisi:

[e]

Lhita vefejné nabidky Dluhopist, vcéetné
jejich ptipadnych zmén:

[Lhiita vefejné nabidky Dluhopist pobézi
od [e] do [e], pficemZ Emitent je opravnén
oznamenim zvefejnénym v souladu s ¢l. 15
Emisnich podminek prodlouzit lhitu
vefejné¢ nabidky Dluhopisi, a to 1
opakovanég, nejdéle vSak [e] a pouze za
podminky, ze bude nejpozdéji k poslednimu
dni platnosti Prospektu schvalen a
uvefejnén prospekt navazujici / [do
posledniho dne platnosti Nasledného
prospektu, ktery pfipadne nejdéle na den

[e]]]/[e]]

Moznost snizeni upisovanych castek:

[Pokud by i pres pfijata preventivni opatieni
doslo k upséani Dluhopisti o vétsi celkové
jmenovité hodnoté, nez je celkova
pfedpokladand jmenovitd hodnota Emise
dluhopisti, [nebo celkovd jmenovita
hodnota Emise dluhopisti po jejim navySeni
ve smyslu ¢lanku 2.1 Emisnich podminek a
¢lanku 2.5 Doplitku  dluhopisového
programu,]  je Emitent opravnén
jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem
kratit za Gcelem dodrzeni celkové
pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopisii [(respektive navySené celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopist)] tak,
Ze snizi pocet jim upsanych DIluhopisi tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych
Dluhopist (tzn. poctu upsanych DIuhopist
po snizeni) vii¢i ptivodnimu poctu upsanych
Dluhopisu byl u vSech upisovatelil stejny s
tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist
se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na
nejblizsi celé Ccislo. Piipadny pieplatek,
pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
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zpét na ucet daného investora za timto
ucelem sdéleny [Emitentovi /
Administratorovi / [e]] / [e]]

Minimalni a maximalni ¢astka objednavky:

[Miniméalni jmenovitd hodnota Dluhopisii,
kterou bude jednotlivy investor opravnén
koupit, ¢ini [jmenovitou hodnotu jednoho
Dluhopisu / [e]]. Maximalni objem
jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany
jednotlivym investorem v objednavce je

omezen [pouze celkovym objemem
nabizenych Dluhopisti/ [e]]/ [e]
Metoda a lhita pro splaceni Dluhopisii / | Cenu Dluhopisi je mozné uhradit
pfipsani Dluhopisi na ucet investora / | bezhotovostné na  bankovni  ucet

ptedani listinnych DIluhopist:

Administratora cCislo [128826733/0300].
Investor je povinen uhradit cenu Dluhopist
ve lhité¢ individudlné¢ dohodnuté s
investorem, nebo do 30 dnl od uzavieni
smlouvy s pfislusnym investorem.

Investorovi bude ozndmena celkova
kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist,
kterdc mu byla pfidélena zaevidovanim
pfislusného  mnozstvi  Dluhopisi  na
majetkovém uctu takového investora u
ucastnika Centralniho depozitafe nejpozdéji
vsak do 30 dnli od zaevidovani DIuhopist
na majetkovém uctu prislu§ného investora.

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvetejnény do 14
dnti po jejim ukonceni, a to na webové
strance [Emitenta / Administratora / [@]] v
sekci [®] na této adrese [@] / [@]]

Popis postupu pro nabizeni Dluhopisii:

Emitentem zvoleni finan¢ni
zprostiedkovatel¢ budou Dluhopisy az do
celkove predpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopistl, pfipadné az do celkové
navySené jmenovit¢ hodnoty Emise
dluhopist, nabizet tuzemskym
kvalifikovanym 1 Jjinym nez
kvalifikovanym  (zejména  retailovym)
investorim, v ramci primarniho trhu,
pfipadné téz v ramci sekundarniho trhu,
budou-li Dluhopisy nejprve zapsany na
majetkovém uctu Emitenta ve smyslu § 15
odst. 4 Zékona o dluhopisech, jak je
uvedeno nize, zpravidla telefonicky, poStou
nebo za pouziti prostfedkti komunikace na
dalku, kdy zaroven investorim predstavi i
podminky investice do Dluhopisti.
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Souhlas Emitenta s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu
a téchto Kone¢nych podminek pro pozdéjsi
dalsi prodej nebo konecné umisténi
Dluhopistt  [nasledujicimi  finan¢nimi
zprostifedkovateli / nasledujicim financnim
zprostiedkovatelem] [].

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéteni
finan¢ni zprostfedkovatelé provést dalsi
prodej ¢1 kone¢né umisténi Dluhopist

[[®] / Nepouzije se.]

Nov¢ informace o finan¢nich
zprostiedkovatelich, které nebyly znamy v
dob¢ schvaleni Prospektu nebo popiipadé
podani Kone¢nych podminek lze ziskat:

[na  webovych strankach  Emitenta
www.rsbcgroup.com v sekcei ,,Pro investory

“/e]]

Dalsi podminky souhlasu Emitenta s
pouzitim Prospektu pii nasledné nabidce i
kone¢ném umisténi Dluhopist

[[®] / Nepouzije se.]

Popis postupu pro zadost:

V piipadé¢, Ze investor projevi zdjem o koupi
Dluhopisti, miize kontaktovat finan¢niho
zprostiedkovatele a budou s nim podminky
koupé Dluhopisit projednany. Investofi
budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi Administratorem
a ptislusnym investorem. V souvislosti s
timto budou s investorem vyhotoveny a
podepsany nasledujici dokumenty: (i)
komisionarskd smlouva, (i) obchodni
ptikaz k nakupu Dluhopisu, (iii) AML
dotaznik a (iv) investi¢ni dotaznik. Uvedené
dokumenty budou s investorem uzavirany
osobn¢ v misté dle dohody s investorem,
nebo distanénim zpiisobem. Investor miize
projevit zajem o koupi Dluhopist do konce
lhiity pro upisovani emise DIuhopisi, nebo
vyprodani emise Dluhopisi.

Popis postupu pro oznamovani piidélené
Castky Zzadatelim a udaj, zda muze
obchodovani zacit pfed u¢inénim oznameni:

[Investorovi bude zaslano na emailovou
adresu uvedenou ve smlouvé o upisu
ozndmeni o celkové konec¢né jmenovité
hodnot¢ DIuhopist, kterd mu byla ptidélena
s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy
neni mozné zapocit pred timto oznamenim /

[e]]

Uvedeni ocekdvané ceny, za kterou budou

[Vefejnd  nabidka  Dluhopisi  bude
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Dluhopisy nabidnuty:

provadéna [Emitentem / [nebo] [e]] formou
primarniho upisu Dluhopist za emisni kurz
Dluhopist k Datu emise a nasledné¢ po
zbytek lhiity vetejné nabidky za emisni kurz
Dluhopist  [[uvedeny] / [ureny a
uvefejnovany zpusobem uvedenym] v
Clanku 2.4 Doplnku  dluhopisového
programu] / [e]] [, pfiCemz Emitent je
opravnén na zakladé¢ svého rozhodnuti
vydat k Datu emise Dluhopisy, které
nebudou k Datu emise upsany upisovateli,
na svij majetkovy ucet v souladu s § 15
odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do
dosazeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisi, respektive
nasledné pfipadné az do celkové navysené
jmenovité hodnoty Emise dluhopist. Kupni
cena za prevod takovych Dluhopist
investorovi bude stanovena = stejnym
zpusobem, jakym by byla stanovena cena za
upis kupovanych Dluhopisi, tj. dle
emisniho kurzu Dluhopist [[uvedeného] /
[ur€ené¢ho a uvefejiovaného zplisobem
uvedenym] v clanku 2.4  Dopliku
dluhopisového programu]] / [e]]

Naéklady a dan¢ uctované na vrub upisovatele
nebo kupujiciho:

[Investoram nebudou ze strany [Emitenta /
[nebo] Agenta pro vypotfddani / [e]]
uctovany zadné naklady / [e]]

[Emitent nese naklady spojené s evidenci
Dluhopistt u Centralniho depozitafe nebo
dalSich osob vedoucich navazujici evidenci
o Dluhopisech ve smyslu pfisluSnych
pravnich pfedpisi a wvnitinich pifedpist
Centralniho  depozitafe a/nebo  osob
vedoucich navazujici evidenci / [e]]

Nézev a adresa subjektt, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani Emise dluhopist na
zaklad¢é pevného zavazku, a nazev a adresa
subjektd, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopist bez pevného
zavazku nebo na zdkladé¢ nezavaznych
ujednani, vyznamné znaky téchto dohod
véetné kvot, celkova castka provize za
upsani/umisténi:

[nepouzije se / [o]]

Datum uzavieni dohody o upsani:

[nepouzije se / [o]]
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Ptijeti Dluhopisii na trh pro rtst malych a
sttednich podniki nebo do mnohostranného
obchodniho systému:

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i
védomim nepozadala a nepozada v Ceské
republice nebo v zahrani¢i o pfijeti
Dluhopisti k obchodovani na trhu pro rist
malych a stiednich podnikh nebo v
mnohostranném obchodnim systému.

Trhy pro rast malych a stiednich podnika
nebo mnohostranné obchodni systémy, na
nichZ jsou pfijaty cenné papiry stejné tfidy
jako nabizené Dluhopisy:

[Zadné cenné papiry stejné tiidy jako
nabizené Dluhopisy nebyly pfijaty na trh
pro rist malych a stfednich podnikt ani do
mnohostranného obchodniho systému / [e]]

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucCastnénych v Emisi dluhopisti / nabidce:

[Dle védomi Emitenta nema zadna z
fyzickych ani pravnickych osob
zucastnénych na Emisi dluhopist ¢i nabidce
Dluhopisti na takové Emisi dluhopist ¢i
nabidce zijem, ktery by byl pro takovou
Emisi dluhopistt ¢i nabidku Dluhopisi
podstatny / [e]]

[[®] / [CYRRUS] pisobi téz v pozici
[Administratora / Agenta pro vyporadani /

[e]]/[e]]
[e]

Dlivody nabidky, pouziti vynosti a ndklady
Emise dluhopisti / nabidky:

[e]

Poradci:

[Nazvy, funkce a adresy poradci jsou
uvedeny na zadni strané téchto Konecnych
podminek / [e]]

Informace od tfetich stran uvedené v
Kone¢nych podminkéch / zdroj informaci:

[nepouzije se / Nékteré informace uvedené
v téchto Kone¢nych podminkach pochézeji
od tretich stran. Takové informace byly
pfesné reprodukovany, a pokud je
Emitentovi znamo a je schopen to zjistit z
udajii zvetejnénych touto tieti stranou,
nebyly vynechény zadné skutec¢nosti, kvili
kterym by reprodukované udaje byly
neptesné nebo zavadéjici. [Zdroj informaci

[e]]

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v
Kone¢nych podminkach:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni
téchto Konec¢nych podminek je Emitent,
tedy spole¢nost [RSBC Consortio s.r.o. /
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[e]], se sidlem [Vyskocilova 1410/1,
Michle, 140 00 Praha 4 / [e]], ICO [082
70953 / [e]] [zapsana v obchodnim
rejstitku - vedeném Méstskym  soudem
V Praze, oddil C, vlozka 316054 / [e]].

Emitent jakozto osoba odpovédna za tyto
Kone¢né podminky prohlasuje, ze pii
vynalozeni veskeré pfiméfené péce na
zajisténi uvedeného jsou podle jeho
nejlepSiho védomi udaje obsazené v téchto
Kone¢nych podminkach v souladu se
skutecnosti a Ze v nich nebyly zamlceny
zadné skutecnosti, které by mohly zménit
vyznam téchto Kone¢nych podminek.

V [e] dne [e]

za [RSBC Consortio s.r.o.]

Jméno: [e]
Funkce: [@]

Interni schvaleni emise DIuhopist:

[Vydani této emise Dluhopisii schvalil
[jediny jednatel / [®]] Emitenta dne [®] /
[e]]
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8. SPRAVA A RIZENIi SPOLECNOSTI
8.1 Spravni a Fidici organy a vrcholové vedeni

Emitent je spole¢nosti s ruéenim omezenym zaloZzenou a fidici se pravem Ceské republiky.
Orgéany Emitenta jsou valnd hromada (resp. jediny spolecnik RSBC Real Estate vykonavajici
jeji pusobnost) a jednatel. JelikoZ ma Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu pouze
jediného spolecnika, Cinnost valné hromady vykonava pouze tento spolecnik, kterym je
spolecnost RSBC Real Estate. Jednateli nalezi obchodni vedeni Emitenta a je volen valnou
hromadou Emitenta.

Nejvy$sim organem spole¢nosti je valna hromada. Valna hromada je schopna usnaseni, jsou-li
pfitomni spole€nici, ktefi maji alespont polovinu vSech hlast, pficemz kazdy spole¢nik ma
jeden hlas na kazdou 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych) svého vkladu. Valnd hromada
rozhoduje prostou vétSinou hlasti pfitomnych spole¢nikidi, nevyzaduje-li zdkon nebo
spoleCenskd smlouva Emitenta vys$si pocet hlasi. Valna hromada se kond alespon jedenkrat
ro¢né.

Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou svéfeny do jeji
pusobnosti zdkonem, spole¢enskou smlouvou nebo které do své plisobnosti pievezme svym
usnesenim.

Emitent ma jednoho jednatele, kterym je pan Ing. Tomas Murtinger. Pracovni adresa pana Ing.
Tomase Murtingera je Vv sidle Emitenta, tj. na adrese Vyskocilova 1410/1, Michle, 140 00
Praha 4. Pan Ing. Tomas Murtinger neprovadi ¢innosti vné Emitenta, které by byly pro
Emitenta vyznamnymi.

0. FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI
91 Historické finanéni udaje
911 Ovérené historické finan¢ni idaje za posledni finanéni rok

Emitent pfedklad4d potencidlnim investorim formou odkazu spolu s timto Prospektem
nasledujici ovéfené historické finan¢ni udaje:

Q) Individualni a auditovana Gcéetni zavérka za rok 2022, v¢etn¢€ vykazu zisku a ztrat
Emitenta, vypracovana dle Gc¢etnich standardi uvedenych dale v ¢lanku 9.1.3 tohoto Prospektu.

Individualni a auditovana ucetni zavérka Emitenta za rok 2022 je obsazena v dokumentu
s nazvem ,,Auditovand ucetni zavérka Emitenta ke dni 31. prosince 2022 v plném rozsahu*, na
ktery tento Prospekt odkazuje v tivodni kapitole 1 s ndzvem ,,Udaje zaclenéné do prospektu
odkazem®.

9.1.2. Zména rozhodného ucetniho dne

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni udaje, ke zméné
rozhodného dne.
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9.13. Uletni standardy

Ptedkladané finan¢ni idaje Emitenta byly vypracovany v souladu s ceskymi ti€etnimi predpisy,
zejména v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v ainném znéni (dale téz ,,Zakon
o ucetnictvi®), vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., v ucinném znéni, ktera provadi néktera ustanoveni
Zékona o ucetnictvi a dal§imi pouzitelnymi pravnimi piedpisy.

9.14. Zména ucéetniho ramce

Emitent nehodla ve své pfisti zvefejnéné Ucetni zavérce piijmout novy ramec ucetnich
standardd.

9.15. Obsah ovéienych finan¢nich udaja

Finan¢ni tdaje jsou zpracované v souladu s pouzitelnymi vnitrostatnimi pravnimi predpisy a
pouzitelnymi ucetnimi standardy a obsahuji rozvahu, vykaz zisku a ztrat a piilohu téetni
zaveérky za rok 2022.

9.1.6. Konsolidovana ucetni zavérka

Vzhledem k tomu, ze Emitent nebyl az do 21. prosince 2022 soucasti vyssiho konsolida¢niho
celku na urovni matefské spole¢nosti RSBC Holding, nevznikla mu zdkonna povinnost
vyhotovit konsolidovanou Géetni zavérku. Emitent proto zveiejnuje spolu s Prospektem pouze
samostatnou auditovanou nekonsolidovanou ucetni zavérku za finan¢ni rok 2022.

9.1.7. Stari financnich udaja

Posledni ovétené finanéni tidaje Emitenta zvefejnéné spolu s Prospektem jsou sestaveny za
finan¢ni rok 2022, pti¢emz rozvahovym dnem je 31. prosinec 2022.

9.2 Vybrané finanéni udaje
udaje v tis. K¢ k 31.12.2022 k 31.12.2021
Celkova aktiva 4 810 137 496
Stala aktiva 0 0
Dlouhodobé pohledavky 0 0
Kratkodobé pohledavky 242 136 159
Vlastni kapital 3826 33637
Dlouhodobé zavazky 0 0
Kratkodobé zavazky 984 103 859
udaje v tis. K¢ za 2022 za 2021
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 0 0
Cisty obrat za i¢etni obdobi 9224 11111
Upravy hodnot v provozni oblasti 0 0
Provozni vysledek hospodateni -1 190 -851
Finan¢ni vysledek hospodateni 1945 2 858
Vysledek hospodateni za ucetni obdobi 609 1625
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9.3 Ovéreni historickych finan¢nich udaji

Historické finan¢ni tdaje Emitenta za financni rok 2022 byly ovéreny spolecnosti ACONTIP
s.r.0., se sidlem na adrese Ocelaiska 1354/35, Liben, 190 00 Praha 9, zapsanou v seznamu
vedeném Komorou auditorti Ceské republiky, &islo auditorského opravnéni KACR 547 (déle
téz ,,Auditor®). Auditor provedl audit Gicetni zavérky Emitenta za finan¢ni rok 2022 sestavené
na zaklad¢ Ceskych ucetnich piedpist, ktera se sklada z rozvahy ke dni 31. prosinci 2022,
vykazu zisku a ztrat za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 a piilohy Gcetni zavérky,
ktera obsahuje popisu pouzitych a podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle ndzoru Auditora ti¢etni zdvérka Emitenta za rok 2022 podava vérny a poctivy obraz aktiv
a pasiv Emitenta k 31. prosinci 2022 a nakladt a vynost a vysledku jeho hospodateni za rok
2022 v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.

94 Kli¢ové ukazatele vykonnosti (KPI)
Klicovym ukazatelem vykonnosti zvolil Emitent Vysledek hospodaieni pied zdanénim.
95 Vyznamna zména financni pozice Emitenta

Emitent prohlasuje, ze v roce 2022 financni situaci Emitenta ovlivnilo ukonceni projektu
Zizkovské pavlade. Vypotadani tohoto projektu v souladu s obchodni dohodou umoznilo
RSBC Real Estate splatit ucelové vazany uver poskytnuty Emitentem blize popsany v ¢lanku
4.1.1 tohoto Prospektu, ktery garantoval Emitentovi urokové vynosy. Emitent nasledné splatil
Gvéry poskytnuté jak od Biskupstvi Ceskobudéjovického, tak od RSBC Capital.

10. UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU

10.1 Hlavni akcionari

Jedinym spole¢nikem Emitenta je spoleénost RSBC Real Estate (viz ¢lanek 4.3.1 tohoto
Prospektu), vlastnici 100% podil, na né&jz pfipada pIné splaceny vklad do zakladniho kapitalu
Emitenta ve vy$i 2.000.000 K¢, se kterym se poji 100% podil na hlasovacich pravech
v Emitentovi. RSBC Real Estate kterd je nepfimo ovladana jedinym skutecnym majitelem
Skupiny RSBC, panem Robertem Schonfeldem, ktery je zaroven predsedou a jedinym ¢lenem
pfedstavenstva spolenosti RSBC Real Estate. Vztah ovladani Emitenta Jedinym spole¢nikem,
ktery je nepfimo ovladan jedinym skutecnym majitelem Skupiny RSBC panem Robertem
Schonfeldem, je zalozen vyhradné na bazi ptimého vlastnictvi podilu v Emitentovi. Emitent si
neni védom, Ze by linie ovladani byla zaloZena na jinych formach ovladani, jakymi mohou byt
napiiklad smluvni ujednani.

Prava a povinnosti Jediného spole¢nika se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych
pravnich predpist a spolecenskou smlouvou. Jediny spolecnik ma pravo podilet se na fizeni
spolecnosti, jejim zisku a na likvidacnim ziistatku pfi jejim zruSeni s likvidaci.

Charakter kontroly Emitenta ze strany Jedin¢ho spolecnika, ktery je nepfimo ovladan jedinym
skutecnym majitelem Skupiny RSBC panem Robertem Schonfeldem, vyplyva z prav
a povinnosti Jediného spole¢nika spojenych s vlastnictvim 100% podilu v Emitentovi,
kdy Jediny spolecnik vykonava piisobnost nejvyssiho organu Emitenta. Emitent nepfijal zadna
zvlastni opatfeni proti zneuZiti kontroly ze strany Jedin¢ho spole¢nika. Proti zneuziti kontroly
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a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zakonnou ochranu. Jedna se zejména o zdkonna
pravidla pro fungovani podnikatelskych seskupeni a o institut zpravy o vztazich mezi ovladajici
a ovladanou osobou.

Emitent si neni védom zadnych ujednani, které mohou vést ke zméné kontroly Emitenta.
10.2 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, ze neni ani v uplynulych 12 mésicich nebyl u¢astnikem zadného soudniho
ani rozhodc¢iho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost
Emitenta nebo Skupiny, ani takova fizeni Emitentovi nehrozi.

10.3 Stiret zajmu na drovni spravnich, Fidicich a dozorcéich organi a vrcholového
vedeni

Emitent prohlasuje, Ze si neni védom zadného stfetu zajm mezi povinnostmi jednatele a jeho
soukromymi z4jmy nebo jinymi povinnostmi.

104 Vyznamné smlouvy

Mezi smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny
RSBC, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zdvazky k drzitelim cennych
papirt na zaklad¢ vydanych cennych papirt, patii transakce uvedena v ¢lanku 4.2.2 Prospektu,
tedy nasledujici smlouvy:

(1) Smlouva o pfevodu podilu uzaviena dne 21. prosince 2022 mezi RSBC Capital,
jako prevodcem, a RSBC Real Estate, jako nabyvatelem, na jejimz zakladé¢ RSBC
Real Estate nabyla 50% podil v Emitentovi, a to za kupni cenu ve vysi 3.149.900,20
K¢, kterd byla stanovena dohodou smluvnich stran, na zdkladé ocenéni ke dni 30.
¢ervna 2022 znaleckym posudkem ¢. 2265-065/2022, vypracovanym znaleckou
kancelafi, spolenosti AP Appraisal, s.r.o., se sidlem na adrese Na Vyhlidce
1891/1, 251 01 Ri¢any, ICO 250 94 076, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 49156, ze dne 01. zaii 2022; a

(i)  Smlouva o pfevodu podilu uzaviena dne 21. prosince 2022 mezi Biskupstvim
Ceskobudgjovickym, jako pfevodcem, a RSBC Real Estate, jako nabyvatelem, na
jejimz zédkladé RSBC Real Estate nabyla 50% podil v Emitentovi, a to za kupni
cenu ve vysi 1.000.000 K¢;

11. RUCITELSKE PROHLASENI

V této kapitole je uvedeno uplné znéni Rucitelského prohlaseni, jak je definovano niZe v tomto
Prospektu.

[ZBYTEK STRANKY JE UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY, CISLOVAN{ STRAN

ZAKLADNIHO PROSPEKTU BUDE POKRACOVAT PO TEXTU UPLNEHO ZNENT
RUCITELSKEHO PROHLASENI]
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RUCITELSKE PROHLASENI

vydané spolecnosti

RSBC INVEST s.r.o.

jako rucitelem



VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)  Spolecnost RSBC Consortio s.r.o., se sidlem na adrese Vyskocilova 1410/1, Michle,
140 00 Praha 4, ICO 082 70 953, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
Vv Praze, oddil C, vlozka 316054 (dale téz ,,Emitent®), zamysli v ramci svého dluhopisového
programu s celkovou dobou trvani programu 2 roky, ziizeného v roce 2023 (dale jen
,Dluhopisovy program®), vydavat dluhopisy v maximalni celkové jmenovité hodnoté do
300.000.000 K¢ (slovy: #7i sta milionii korun ceskych) (resp. ekvivalentu této ¢astky v jinych
meénach) (dale téz ,,Dluhopisy*);

(B)  Spoletnost RSBC INVEST s.r.o., se sidlem na adrese Vyskocilova 1410/1, Michle,
140 00 Praha 4, ICO 077 08 955, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
V Praze, oddil C, vlozka 305984 (dale jen ,,Rucitel*) je spolecnosti ze Skupiny RSBC;

(C)  Finan¢ni prostiedky ziskané emisemi Dluhopisti zamysli Emitent pouzit k: investovani
do nemovitostnich ¢i developerskych projektd, a to:

(i)  prostiednictvim majetkovych tcasti v obchodnich spole¢nostech, ve kterych ma
nebo v budoucnu bude mit Emitent ¢i Rucitel ptimy nebo nepfimy majoritni
majetkovy podil, a to zejména ve formé uveért a ekvitniho financovani, pfi¢emz
finan¢ni prostfedky budou témto subjektim poskytnuty ze strany Emitenta, a to
vzdy podle individudlnich parametri a podminek jednotlivych nemovitostnich
projekt; a

(if) prostiednictvim spole¢ného podniku vytvofeného Emitentem ¢i Rucitelem na
zakladé¢ smluvnich ujednani (joint venture) se spole¢nostmi stojicimi mimo
skupinu spole¢nosti RSBC Holding (jak je tato definovéna v ¢lanku 4.3.1
Prospektu) s tim, ze finan¢ni prostiedky budou témto subjektim poskytovany ze
strany Emitenta poskytovany obdobnym zptisobem a ve formé, jak je popsano vyse
v bod¢ (i) tohoto ¢lanku.

Vyse popsané zaméry zamysli Emitent uskuteénit v ramci Ceské republiky. Zamyslena velikost
téchto investic je cca 100 % z vytézku celého Dluhopisového programu; a

(D) S ohledem na vyse uvedené ma Rucitel zajem poskytnout za Dluhopisy ruceni a uéinit
je tak atraktivnéjSimi pro potencidlni investory, ¢ini Rucitel ve smyslu ustanoveni § 2018 a
nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, i¢inném znéni, nasledujici

RUCITELSKE PROHLASENI

(dale téZ ,,Rucitelské prohlaseni‘)

1. DEFINICE A VYKLAD

Nize uvedené pojmy zacinajici velkym pismenem maji v tomto Rucitelském prohlaSeni
nasledujici vyznam:

»2Administrator ma vyznam uvedeny v Emisnich podminkéch;

,Dluhopisovy program* ma vyznam uvedeny pod pism. (A) preambule
tohoto Rucitelského prohlaseni;



,,Dluhopisy*

»Emisni podminky*

,,Emitent«

,Obcansky zakonik*

,,Prospekt*

,,Ruceni

»Rucitel

,Rufitelské prohlaseni*
,,Skupina RSBC*
,»Vlastnik dluhopisti“

,Zajisténé dluhy*

maji vyznam uvedeny pod pism. (A) preambule tohoto
Rucitelského prohlaseni;

znamenaji emisni podminky Dluhopisii tvofené ve
vztahu ke kazdé emisi Dluhopisi (i) spole¢nymi
emisnimi podminkami Dluhopist uvedenymi v kapitole
6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisii“ Prospektu a
(i) ptislusnym doplikem Dluhopisového programu
jednotlivé emise Dluhopist vyhotovenym a uvetfejnénym
v souladu s Prospektem, pficemz ,,Emisni podminky*
budou vzdy v pfislusném case vykladany jako aktudlni
ucinné znéni Emisnich podminek;

ma vyznam uvedeny pod pism. (A) preambule tohoto
Rucitelského prohlaseni;

znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obclansky zékonik,
V uéinném znéni;

znamena zdkladni prospekt Emitenta vyhotoveny dne
21.srpna 2023, jehoz soucasti je toto Rucitelské
prohlaseni.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.1. tohoto Rucitelského
prohléseni;

ma vyznam uvedeny pod pism. (B) preambule tohoto
Rucitelského prohlasent;

znamena toto rucitelské prohlasent,
ma vyznam uvedeny v Emisnich podminkéch;
ma vyznam uvedeny v Emisnich podminkéach;

znamenaji vesSkeré penézit¢é dluhy Emitenta vaci
kterémukoli Vlastniku dluhopisti vzniklé na zakladé
Dluhopisti nebo v souvislosti s nimi, at’ uz existujici nebo
budouci, podminéné ¢i nepodminéné, a to vzdy vcetné
veSkerého piisluSenstvi takovych dluhti ¢i pohledavek
takovym dluhim odpovidajicim, zejména, nikoli
vyluéné:

a) dluhy Emitenta k zaplaceni tGrokovych
vynosti z Dluhopisti a ze splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist; a

b) veskeré dal$i dluhy Emitenta vznikajici
na zakladé Emisnich podminek, v souvislosti s
Emisnimi podminkami a/nebo na zakladé ¢i v
souvislosti s pravnimi predpisy pouzitelnymi
pro Emisni podminky neuvedené pod bodem
(a) vySe, zejména, nikoli vyluéné: (1) troky z
prodleni v ptipadé¢ prodleni Emitenta s thradou



jakékoli platby dle Emisnich podminek, (ii)
veskeré platby z titulu povinnosti k
odskodnéni, a (iii) povinnost k vydani
bezdivodného obohaceni, stanou-li se nebo
ukazou-li se byt Emisni podminky a/nebo
Dluhopisy neplatnymi, neucinnymi nebo
zdanlivymi,

piicemz z dluhti, kter¢ k datu tohoto Rucitelského
prohlaseni dosud nevznikly, budou Zajisténymi dluhy
pouze dluhy, které vzniknou nejpozdé€ji do posledniho
dne trvani Dluhopisového programu az do souhrnné vyse
150.000.000 K¢ (slovy: jedno sto padesdt milionit korun
ceskych) (nebo ekvivalentu této ¢astky v jinych ménach),
vcetné jejich piislusenstvi;
2. RUCENI

2.1.  Rucitel timto ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. Ob¢anského zékoniku neodvolatelné
prohlasuje, Ze poskytuje kazdému Vlastnikovi dluhopisti ruceni za fadné splnéni Zajisténych
dluhti a prohlasuje vic¢i kazdému Vlastnikovi dluhopist, ze jej uspokoji, jestlize Emitent
nesplni svij splatny Zajistény dluh, a to do souhrnné vyse 150.000.000 K¢ (slovy: jedno sto
padesat milionii korun ceskych) pro vSechny ptislusné Vlastniky dluhopisii vSech emisi
spadajici do Dluhopisového programu (dale jen ,,Ruéeni®).

2.2.  Ruditel prohlasuje, ze koupi jakéhokoli Dluhopisu kazdym Vlastnikem dluhopisti bude
ve vztahu k takovému Dluhopisu povaZovat za pfijeti Rucitele, jako rucitele, ptisluSnym
Vlastnikem dluhopisi, jako véfitelem, ve smyslu ustanoveni druhé véty § 2018 odst. 1
Obcanského zakoniku.

2.3. 'V pripadé, ze Emitent nesplni jakykoli splatny Zajistény dluh, uhradi Rucitel
pfislusnému Vlastnikovi dluhopist prostfednictvim Administratora a postupem predvidanym
Emisnimi podminkami, castku odpovidajici takovym splatnym a dosud neuhrazenym
Zajisténym dluhtim, ptipadné zajisti jeji uhrazeni Emitentem, to vSe bez zbyte¢ného odkladu
poté, co piisluSny Vlastnik dluhopist k uvedenému vyzve Rucitele.

2.4.  Zajisténé dluhy budou splnény v pofadi podle toho, kdy budou Ruciteli doruceny
pisemné vyzvy K jejich uhradé¢ dle ¢lanku 2.3 tohoto Rucitelského prohlaseni, a to zptisobem
urenym V ¢lanku 4.3 Emisnich podminek. Rucitel upozoriiuje, ze v souladu s definici
Zajisténych dluht uvedenou v ¢lanku 1 tohoto Rucitelského prohlaseni a v souladu s ¢lankem



2.1 tohoto Rucitelského prohlaseni nebude v Zzadném piipadé plnit Zajisténé dluhy nad ¢astku
150.000.000 K¢ (slovy: jedno sto padesat milionii korun ceskych).

3.

3.1.

PROHLASENI A UJISTENI

Rucitel ¢ini vii¢i kazdému Vlastnikovi dluhopisii prohlaseni a ujisténi uvedena nize v

tomto ¢lanku 3.1.:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Rucitel je pln¢ seznamen s podminkami Dluhopisového programu;

Rucitel je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu s
pravnimi predpisy Ceské republiky;

Rucitel ma veskerou zpiisobilost mit prava a povinnosti a zptisobilost vlastnim pravnim
jednanim (respektive pravnim jednanim svych zastupcii) pro sebe nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem, kterd je dle pravnich ptedpisii potiebna k ta€innému dani
tohoto Rucitelského prohlaSeni a k pInéni veskerych povinnosti Rucitele vzniklych na
zaklad¢ tohoto Rucitelského prohlaseni;

Rucitel je opravnén vystavit toto Rucitelské prohlaseni a plnit svoje povinnosti z ngj
vyplyvajici, zejména je opravnén poskytnout Ruceni, a ziskal vSechna potfebna
schvaleni a povoleni piisluSnych orgénii Rucitele a tfetich osob k vystaveni tohoto
Rucitelského prohlaSeni a plnéni povinnosti z né vyplyvajicich a vSechna tato
schvaleni a povoleni jsou v plném rozsahu platna a G¢inna;

ptislusné organy Rucitele byly fadné a v€as informovany o zaméru Rucitele vystavit
toto Rucitelské prohlaSeni (v piipadech vyzadovanych pravnimi ptedpisy nebo
korporatnimi dokumenty Rugitele) a zadny organ Rucitele nezakazal ani jinak neomezil
vystaveni tohoto Rucitelského prohlaSeni;

poskytnuti Ruceni, vystaveni tohoto Rucitelského prohlaseni ani pfevzeti povinnosti z
n¢j vyplyvajicich a jejich nasledné plnéni ze strany Rucitele neni v rozporu (i) s zadnym
zakonem ani jinym pouZitelnym pravnim predpisem, ani spravnim ¢i soudnim
rozhodnutim nebo jinym rozhodnutim orgdnu vetfejné moci vztahujicim se na Rucitele,
(i1) se zakladatelskymi pravnimi jedndnimi nebo jinymi korporatnimi dokumenty
Rucitele, ani (ii1) s zddnou smlouvou, ujednanim nebo jinym instrumentem, které jsou
zavazné pro Rucitele;

toto Rucitelské prohlaSeni ptedstavuje platné povinnosti Rucitele vymahatelné v
souladu s jeho podminkami a bylo fadné€ podepsdno osobou opravnénou jednat a
podepisovat za Rucitele; a

toto Rucitelské prohlaSeni ani Ruceni nemusi byt zapsano u zadného soudu, spravniho
organu ani jiného organu vetejné moci v Ceské republice ani v zahranici a v souvislosti
s timto Rucitelskym prohldsenim neni tfeba uhradit Zadné poplatky ani dané.



4. ZAVERECNA USTANOVENI

4.1.  V rozsahu, v jakém jejich obsah neodporuje tomuto Rucitelskému prohlaSeni, se pro
jakékoli platby z titulu Ruceni pouzije uprava plateb na ¢astky vyplyvajici z Dluhopisti uvedena
v Emisnich podminkach.

4.2.  Rucitel bude na své vlastni naklady kdykoli ¢init takové tikony a pravni jednani, ktera
jsou nezbytna k tomu, aby umoznil vznik, zachovani a ochranu Ruceni. Rucitel se vyslovné
zavazuje po dobu trvani Ruceni nepiijmout zadny dalsi zavazek, zejména nezfidit ani nepievzit
zadny dalsi rucitelsky zavazek, ktery by znamenal ohrozeni ¢i zhorSeni schopnosti Rucitele
plnit prava a povinnosti vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni, pficemz tim neni dotceno
pravo Rucitele piebirat zavazKy Vv rozsahu a za podminek uvedenych v emisnich podminkach
dluhopistt s nazvem RSBC INV. 4,716/24, kterym byl piidélen identifika¢ni kod ISIN
CZ0003521692, a které byly vydany Rucitelem.

4.3.  Toto Rucitelské prohlaseni nabyva ti¢innosti datem vystaveni a zistava ac¢inné v celém
rozsahu az do okamziku, kdy budou v plném rozsahu splnény vSechny Zajisténé dluhy,
ubéhnou veskeré lhiity pro upisovani emisi Dluhopisti a dodatecné lhiity pro upisovani emisi
Dluhopisti a Emitent jiz nebude opravnén vydat zadné dal$i Dluhopisy.

4.4. 'V rozsahu povoleném pravnimi piedpisy se pro Ruceni vylucuje aplikaci ustanoveni
§ 2020 Obcanského zakoniku.

4.5. Rucitel vyslovné potvrzuje, Ze existence Ruceni nebude dotéena Zadnou zménou,
upravou, rozsifenim ¢i doplnénim nebo vyddnim novych Emisnich podminek (vcetné
ptipadného zvySeni zadluZeni nebo zmény trokové sazby stanovené v Emisnich podminkéch)
a Ruceni bude zajistovat veskeré Zajisténé dluhy ve znéni takovych Emisnich podminek
do souhrnné vyse v souladu s ¢lankem 2.1 tohoto Rucitelského prohlaseni. Dojde-li k situaci,
kdy by byla existence nebo divéryhodnost Ruceni ohroZena at’ uz jednanim dle prvni véty
tohoto odstavce nebo jinym jednanim nebo skutecnosti, zavazuje se Rucitel k vyzveé Emitenta,
Vlastnika dluhopisti nebo Schiize, zajistit nejpozdéji ve 1htté 30 kalendainich dnt bézici od
okamziku, kdy byla pfislusnd vyzva Ruciteli dorucena, napravu a toto osobé, ktera zaslala
Ruciteli ptislusnou vyzvu, doloZit.

4.6.  Veskera sdéleni, vyzvy a jiné zadosti u¢inéné dle tohoto Rucitelského prohlaseni nebo
v souvislosti s nim adresované¢ Ruciteli budou povaZzovédna za doru¢end, budou-li doru¢ena
osobné, doporucenou posStou nebo kuryrem Ruciteli, a to na adresu uvedenou nize, nebo na
takovou adresu v ramci Ceské republiky, jakou Ruéitel uvede piipadné ve svém oznameni 0
zméné adresy Rucitele adresované Vlastniktim dluhopisi:

V pripadé Ruditele:

RSBC INVEST s.r.o.
Vyskocilova 1410/1,
Michle, 140 00 Praha 4

4.7. Toto Rucitelské prohlaseni, Ruceni a veSkeré mimosmluvni povinnosti vyplyvajici
z tohoto Rucitelského prohlaseni se fidi ¢eskym pravem.

<urednée overeny podpis osoby opravnené jednat za Rucitele nasleduje>



za RSBC INVEST s.r.o.

Jméxo: Robert\S¢honfe
Fufikee: jednatel
(Fedné ovéreny podpis)

Oveéreni - legalizace

Ovéruji, 2e pod poradovym &islem 1XQC2ZXE tuto listinu
pfede mnou viastnoruéné podepsala nize uvedend osoba,
jejiz totoznest byla prokdzana:

Mgr. Robert Schonfeld, nar. 27.07.197 1, Betiémské
naméstf 351/6, L1000 Prana 1 - Staré Mésto.

Praha 4, dne 21.08.2023

EliwizE

[mle

JUDr. Martin Foukal
notar
140 00 Praha 4, Michelskd 12/22



12. RUCENI

Dluhy Emitenta budou zajistény Rucitelskym prohlasenim, jehoz uplné znéni je uvedeno
v kapitole 11. tohoto Prospektu. Informace o ruciteli jsou uvedeny v kapitole 13. ,, Informace
0 Ruciteli* tohoto Prospektu.

12.1 Povaha ruceni

Rucitel Rucitelskym prohlaSenim ve smyslu ustanoveni § 2018 a nésl. Ob¢anského zakoniku
poskytl kazdému Vlastnikovi dluhopisti ruceni za fadné splnéni Zajisténych dluhii (jak je tento
pojem definovan v ¢lanku 1. Rucitelského prohlaseni a popsan v podkapitole 12.2 ,,Rozsah
ruceni** tohoto Prospektu) a prohlasil vuci kazdému Vlastnikovi dluhopist, Ze jej uspokoji do
sjednané miry, jestlize Emitent nesplni svijj splatny ZajiStény dluh. V piipadé, ze Emitent
nesplni jakykoli splatny Zajistény dluh, uhradi Rucitel piislusnému Vlastnikovi dluhopist
castku odpovidajici takovym splatnym a dosud neuhrazenym Zajisténym dluhtim, ptipadné
zajisti jeji uhrazeni Emitentem, to vSe do sjednané vySe a za podminek uvedenych
v Rucitelském prohlaseni ¢i piipadné v Emisnich podminkéch.

12.2 Rozsah ruceni

Ruceni dle Rucitelského prohlaseni je poskytnuto ve vztahu k Zajisténym dluhtim, ptfi¢emz
tento pojem definuje ¢lanek 1. Rucitelského prohlaseni nasledovné:

o Zajisténé dluhy © znamenaji veskeré penézité dluhy Emitenta vici kterémukoli Viastniku
dluhopisii vzniklé na zdaklade Dluhopisu nebo v souvislosti s nimi, at' uz existujici nebo budouct,
podminéné ¢i nepodminéné, a to vidy vietné veskerého prislusenstvi takovych dluhii ci
pohledavek takovym dluhiim odpovidajicim, zejména, nikoli vylucne:

a) dluhy Emitenta k zaplaceni urokovych vynosii z Dluhopisii a ze splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisii; a

b) veSkeré dalsi dluhy Emitenta vznikajici na zaklade Emisnich podminek, v souvislosti s
Emisnimi podminkami a/nebo na zakladé ¢i v souvislosti s pravnimi predpisy pouzitelnymi pro
Emisni podminky neuvedené pod bodem (a) vyse, zejména, nikoli vylucné: (i) uroky z prodleni
v pripadé prodleni Emitenta s uhradou jakékoli platby dle Emisnich podminek, (ii) veskeré
platby z titulu povinnosti k odsSkodnéni, a (iii) povinnost k vydani bezditvodného obohaceni,
stanou-/i se nebo ukazou-li se byt Emisni podminky a/nebo Dluhopisy neplatnymi, neucinnymi
nebo zdanlivymi,

pricemz z dluhu, které k datu tohoto Rucitelskeho prohlaseni dosud nevznikly, budou
Zajistenymi dluhy pouze dluhy, které vzniknou nejpozdéji do posledniho dne trvani
Dluhopisového programu az do souhrnné vyse 150.000.000 K¢ (slovy: jedno sto padesdat
milionii korun ceskych) (nebo ekvivalentu této castky v jinych ménach).

Clanek 2.4 Rucitelského prohlaseni stanovi, Ze Zajisténé dluhy budou splnény v pofadi a
zpusobem ur¢enym Emisnimi podminkami. Ruéitel v ¢lanku 2.4 upozoriiuje, Ze v souladu s
definici Zajisténych dluhti uvedenou v ¢lanku 1 Rucitelského prohlaseni a v souladu s ¢lankem
2.1 Rucitelského prohlaSeni nebude v zadném ptfipad€ plnit Zajisténé dluhy nad castku
150.000.000 K¢ (slovy: jedno sto padesat milionii korun ceskych).
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Dle clanku 4.3 Rucitelského prohlaseni Rucitelské prohldseni nabyva UcCinnosti datem
vystaveni a zlstava ucinné v celém rozsahu az do okamziku, kdy budou v plném rozsahu
splnény vSechny Zajisténé dluhy, ubéhnou veskeré lhity pro upisovani emisi Dluhopist a
dodate¢né lhiity pro upisovani emisi Dluhopisti a Emitent jiz nebude opravnén vydat zadné

dalsi Dluhopisy.
13. INFORMACE O RUCITELI
13.1 Zakladni informace o ruciteli

Pravni a obchodni nazev:

Registrace:

Datum zalozeni vzniku a doba
trvani:

Sidlo a pravni forma:

Pravni predpisy, kterymi se Rucitel
fidi:

Telefonni kontakt:

Internetové stranky Rucitele:

RSBC INVEST s.r.o.

spolecnost se sidlem na Vyskocilova 1410/1, Michle,
140 00 Praha 4, ICO 077 08 955, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 305984, LEI: 315700FOAHYOYULGVP12.

Rucitel byl zalozen dne 14. listopadu 2018, vznikl dne
7. prosince 2018 a byl zalozen na dobu neurcitou.

Rucitel ma sidlo na adrese Vyskocilova 1410/1,
Michle, 140 00 Praha 4, a k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu je spole¢nosti SruCenim omezenym
zaloZenou a existujici dle prava Ceské republiky.

Rucitel provozuje svou Cinnost na zakladé pravnich
predpisti Ceské republiky, zejména ZOK, Ob&anského
zakoniku, zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikéni, v u¢inném znéni (dale téz ,,Zivnostensky
zakon“) a na zaklad¢ dalSich pouzitelnych pravnich
ptedpisi.

+420 733 374 747

www.rsbcgroup.com, informace uvedené na webovych
strankach Rucitele nejsou soucasti tohoto Prospektu,
ledaze jsou tyto informace do tohoto Prospektu
zaClenény formou odkazu.

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Prospektu neni védom Zadné nedavné udalosti specifické
pro Rucitele, kterd by méla podstatny vyznam pti hodnoceni platebni schopnosti Rucitele.

Ruciteli ke dni vydani tohoto Prospektu nebyl udélen rating.

Ode dne 31. prosince 2022 nedoslo u Ruéitele k vyznamnym zménam struktury vypujcek a
financovani Rucitele. Rucitel ocekava, ze veskera jeho ¢innost bude financovana:

€)) z vysledku ¢innosti Rucitele, tj. zejména z Cinnosti uvedenych v ¢lanku 5.2 tohoto

Prospektu, a/nebo
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(b) z bankovnich Gvéri ¢i jinych zdroju externiho financovani, pii¢emz Rucitel k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu nejedna o poskytnuti zadnych takovych zdroji externiho
financovani.

132 Pi'ehled podnikani Rucditele

Pifedmét podnikani Rucitele dle jeho aktualni zakladatelské listiny zahrnuje spravu vlastniho
majetku.

Rucitel byl zalozen za ucelem vydani dluhopist s cilem nésledné ze zdroji emise poskytovat
vnitroskupinové financovani, realizovat akvizice nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti
ainvestic do rekonstrukci ¢i uprav stavajicich ¢i akvirovanych nemovitosti, a to
prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti.

Rucitel vydal dluhopisy s nazvem RSBC INV. 4,716/24, pticemz Emise Rucitele (jak je tento
pojem vymezen V ¢lanku 5.2.6) byla pfijata k obchodovani na regulovaném trhu (Burza
cennych papirti Praha a.s.) dne 16. kvétna 2019. K datu vyhotoveni tohoto Prospektu byl na
zakladé Emise Rucitele umistén objem dluhopist ve vysi 339.000.000 K¢, pticemz vytézek
ptislusné emise byl Ruéitelem pouzit na financovani nakupu spole¢nosti ODcz brno a investic
do obchodné-administrativniho komplexu ,,ROZKVET* (viz niZe).

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu vlastni Rugéitel 100% podil ve spole¢nosti ODcz brno,
s.1.0., se sidlem na adrese Panské 393/6, Brno-mésto, 602 00 Brno, ICO 255 82 500, zapsané
V obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil C, vlozka 35681 (dale téz
,,ODCcz brno®). Spole¢nost ODcz brno je jedinou dcefinou spole¢nosti Rucitele.

Hlavni trh, na kterém Rugitel a ODcz brno ptisobi a soutézi, je Ceska republika.

Spole¢nost ODcz brno je vlastnikem nékolika nemovitosti nachdzejicich se v ulici Panska v
historickém centru Brna. Témito nemovitostmi jsou:

(i) pozemek parc. ¢. 519/2, o vyméie 32 m2, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofti, nachazejici se v katastralnim uzemi Mésto Brno, obec Brno, zapsany u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj na listu vlastnictvi ¢. 161 pro obec
Brno, okres Brno-mésto, na némz stoji stavba €. p. 393;

(i) pozemek parc. ¢. 520, o vyméfe 1.370 m2, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, nachazejici se v katastrdlnim tzemi Mésto Brno, obec Brno, zapsany u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj na listu vlastnictvi ¢. 161 pro obec
Brno, okres Brno-mésto, jehoZz soucasti je stavba ¢. p. 393; a

(ili) pozemek parc. ¢. 523, o vyméfe 1.005 m2, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofti, nachazejici se v katastralnim tzemi Mésto Brno, obec Brno, zapsany u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj na listu vlastnictvi ¢. 161 pro obec
Brno, okres Brno-mésto, jehoz soucasti je stavba €. p. 85.

(nemovitosti pod body (i) az (iii) vySe dale spole¢né téz jako ,,Nemovitosti ODcz
brno®)

Konkrétné se jedna o tfi historické budovy a jednu moderni budovu, v nichZ spole¢nost ODcz
brno pronajima:

(i)  obchodni prostory v Obchodnim centru ROZKVET,
(i)  kancelatské prostory; a
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(iii) byty.
Soucet celkové pronajimatelné plochy Nemovitosti ODcz brno odpovida vice nez 8 tis. m2. V

Obchodnim centru ROZKVET se nachézi 28 obchodnich jednotek a 2 restaurace, piicemsz ke
dni vyhotoveni tohoto Prospektu se obsazenost pohybuje okolo 90 %.

Mezi nejvyznamngjsi najemce Obchodniho centra ROZKVET patfi spole¢nost Lidl Ceska
republika v.o.s., BENU Ceska republika s.r.0., Papiliones, s.r.0. a Dermacol, a.s., které v souctu
tvoti 56 % celkového obratu Obchodniho centra ROZKVET.

Kancelafské prostory vlastnéné spole¢nosti ODcz brno nabizi vyhled na namésti Svobody a
jejich obsazenost ¢ini ke dni vyhotoveni tohoto Prospekt okolo 84 %. Mezi nejvyznamnéjsi
najemce patii ManpowerGroup S.r.0. a STUDENT AGENCY k.s.

Bytovych jednotek se v nemovitosti vlastnéné spolecnosti ODcz brno nachazi 43 s dispozicemi
v rozmezi od 1+kk po 4+kk a jejich obsazenost je stabilné pohybuje 100 %.

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu ¢ini vyse poskytnutého uvéru, na zakladé smlouvy o uvéru
blize specifikované v ¢lanku 13.20 pism. (€) tohoto Prospektu ¢astku 125 mil. K¢&. Vzhledem
k tomu, ze hodnota Nemovitosti ODcz brno byla na zaklad¢é ocenéni k 31.12.2022 stanovena
na 539.000.000 K¢&, ukazatel LTV tak dosahuje k datu vyhotoveni tohoto Prospektu 23 %. V
pribéhu roku 2022 se podafilo stabilizovat vynosy z ndjemného z predchoziho roku.

ODcz brno realizuje vynosy z pronajmu Nemovitosti ODcz brno, tj. prostoru slouzicich
podnikéni a bytovych jednotek.

Rucitel nema zadné zaméstnance.

133 Organizacni struktura Rucitele

Jedinym skute¢nym majitelem Rucitele a dalSich spole¢nosti patiicich do Skupiny RSBC je
pan Robert Schonfeld, ktery je zaroven piedsedou a jedinym c¢lenem predstavenstva
spolecnosti RSBC Real Estate, jez je jedinym spole¢nikem Rucitele. Vztah ovladani Rucitele
jeho jedinym spole¢nikem, spole¢nosti RSBC Real Estate, ktera je nepiimo ovladana jedinym
skute¢nym majitelem Skupiny RSBC panem Robertem Schonfeldem, je zaloZzen vyhradné na
bazi ptimého vlastnictvi podilu v Ruciteli. Emitent si neni védom, ze by linie ovladani byla
zaloZena na jinych formach ovladani, jakymi mohou byt naptiklad smluvni ujednéni.

Organizac¢ni struktura Skupiny s uvedenim Rucitele je uvedena v podkapitole 4.3 ,,Organizacni
struktura“ tohoto Prospektu.

Rucitel je zejména zavisly na spole¢nosti RSBC Holding, kterd vykonava kontrolu nad jedinym
spole¢nikem Rucitele — spolecnosti RSBC Real Estate - jelikoz tato spolecnost vlastni 100%
pfimy podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti RSBC Real Estate.

Krome vyse uvedeného neni Rucitel jakkoli zavisly na jinych subjektech ze Skupiny RSBC.
134 Udaje o trendech

Rucitel dle svého nejlepsiho védomi prohlasuje, ze Rucitel k datu vyhotoveni tohoto Prospektu
neeviduje jakékoli vyznamné negativni zmény vyhlidek Rucitele ¢i finan¢ni vykonnosti
Skupiny RSBC, a to od data posledni zvefejnéné auditované konsolidované Géetni zavérky
Rucitele za obdobi kon¢ici k 31.12. 2022, s vyjimkou piipadnych negativnich zmén vyhlidek
Rucitele zptisobenych pandemii viru SARS-CoV-2 a vefejnopravnimi opatfenimi piijatymi
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Vv souvislosti s ni, které Emitent ¢i Rucitel nejsou schopni k datu vyhotoveni tohoto Prospektu
blize urcit nebo kvantifikovat.

Od pocatku pandemie se vefejnopravni opatfeni s ni spojena dotkla ¢innosti spole¢nosti
ODcz brno skrze Obchodni centrum ROZKVET, kdyZ byla nucena jej na omezenou dobu
uzaviit. I pfes kratkodoby negativni dopad na podnikéni najemct a jejich finan¢ni stabilitu,
nedoslo k vyznamnému propadu vykonnosti spolecnosti ODcz brno. Obsazenost Obchodniho
centra ROZKVET se neustale pohybovala okolo 90 %.

Spole¢nost ODcz brno navic v dobé pandemie COVID modernizovala zejména maloobchodni
a bytové jednotky, v dusledku ¢ehoz doslo ke zvySeni hodnoty celého portfolia nemovitosti
vlastnéného spolec¢nosti ODcz brno. Jiné negativni dopady Rucitel a spole¢nost ODcz brno
nezaznamenali.

S ohledem na budouci negativni vyhlidky se jako nejvice pravdépodobné jevi Kk datu
vyhotoveni tohoto Prospektu eventudlni vyznamny propad makroekonomickych faktori
v Ceské republice, zejména HDP a vysoka inflace, vedouci eventualné az k vyznamnému
poklesu z4jmu investori o nemovitostni projekty typové shodné s projekty, které realizuje
Emitent, Rucitel ¢i Skupina RSBC jako celek. V takovém ptipadé by mohlo dojit ke zhorSeni
hospodaiskych vysledki Skupiny RSBC, které se pfimo promitnou také do hospodatskych
vysledkl Rucitele jakoZzto spole¢nosti v ramci Skupiny RSBC.

Pokud jde o moZzny negativni vliv valky na Ukrajin€ na podnikatelskou ¢innost Rucitele,
v soucasné chvili valka na Ukrajin¢ nepfedstavuje s ohledem na sloZzeni portfolia najemct
Rucitele riziko. Nicméné V ptipad¢ rozsiteni konfliktu na uzemi ¢lenského staitu NATO by se
materializovalo n¢kolik zasadnich neptimych rizik, a to: riziko poskozeni ¢i zniCeni
nemovitosti, riziko uzavieni prodejen, riziko insolvence najemci, pricemz tato by mohla
ve svém dusledku mit zasadni negativni dopad na spolecnost ODcz brno a tim i nepiimo na
schopnost Rucitele dostat svym zavazkiim z Ruéeni. S ohledem na vyluky z pojisténi ve vztahu
k valecnym konfliktim by pravdépodobné Rucitel nebyl schopen své ztraty pienést na svou
pojistovnu.

Zprostiedkované lze téZ ocCekavat dopad této valky na ceny nemovitosti. Odliv Rust
z Karlovych Varl vedl napiiklad pied lety k prudkému propadu cen tamnich byt i dom,
ze kterého se karlovarsky realitni trh dodnes zcela nevzpamatoval — dokonce ani pfes
vyznamné zdrazovani cen realit ve viech astech Ceské republiky v poslednich nékolika letech,
a to véetné zapadnich Cech.

Pokud by mélo dojit k vyznamnému odlivu ukrajinsky, ale i rusky mluvicich vlastnikti
nemovitosti z ostatnich ¢asti Ceské republiky (bud’ z diivodd sankci, nebo kviili p¥ipadnym
obavam o investice), dopad by podle ndzoru Emitenta nebyl alespoii zpocatku kvili vice
»promichanému‘ obyvatelstva tak prudky jako v ptfipadé¢ Karlovarska, v némz je vyznamné
vy$§i koncentrace rusko/ukrajinsko-mluvicich vlastnikli nemovitosti nez v ostatnich ¢astech
Ceské republiky. O co mensi vliv by mél odliv Rust a Ukrajinct, o to horsi by bylo, kdyby
zapadni investofi usoudili, Ze se ruska arméada aZ nepiijemné piibliZila k Ceské republice.

Naopak ptipadny odliv viech cizincti z Ceské republiky v disledku piipadného postupu

ruskych vojsk k hranicim Ceské republiky by naopak mél extrémni vliv na cely nemovitostni
trh, a to jak na trh najmau, tak i vlastnictvi.
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135 Prognézy nebo odhady zisku

Rucitel k datu vydani tohoto Prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.

13.6 Sprava a rizeni Rucitele

Statutarni organ Rucditele
Statutdrnim organem Rucitele je jednatel, kterému nalezi obchodni vedeni Rucitele.

Rucitele ma jediného jednatele, kterym je pan Robert Schonfeld.

Vyznamné ¢innosti, které ¢lenové organi Rucitele vykonavaji vné Rucditele
Pan Robert Schonfeld neprovadi cinnosti vné Rucitele, které by byly pro Rucitele
vyznamnymi.

137 Finanéni vykazy a klicové ukazatele vykonnosti Rucitele

Historické finanéni udaje

Konsolidovana ucetni zavérka Rucitele za rok 2022 v¢etné odpovidajici zpravy auditora jsou
do tohoto Prospektu za¢lenény odkazem — Viz Givodni kapitola 1. s nazvem ,,Udaje zaclenéné
do prospektu odkazem*. Pokud z konsolidované ucetni zavérky Rucitele a zpravy auditora
za rok 2022 nevyplyva néco jiného, udaje v nich jsou uvedeny v celych tisicich K¢.

13.8 Zména rozhodného ucetniho dne

Rucitel béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni tdaje, nezménil rozhodny
ucetni den.

139 Ucetni standardy

Finan¢ni udaje Rucitele jsou zpracované v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (Mezinarodnimi U€etnimi standardy IAS a Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi IFRS), které vydava Rada pro mezinarodni ucetni standardy (IASB) a ve znéni
pifijatém Evropskou unii.

Konsolidovand ucetni zavérka Rucitele, kterd je do tohoto Prospektu zaclenéna odkazem
obsahuje konsolidovany vykaz o finan¢ni pozici k 31.12. 2022, konsolidovany vykaz o tplném
vysledku, konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu a konsolidovany vykaz o penéznich
tocich za rok koncici 2022, a ptilohu této konsolidované Uc¢etni zavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

13.10 Zména ucéetniho ramce

Rucitel k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nezamysli provést zménu svého ucetniho ramce.

13.11 Konsolidovana ucetni zavérka

Rucitel za obdobi koncici k 31.12. 2022 zpracoval auditovanou konsolidovanou ucetni
zaverku, kterd je uvedena v dokumentu, na ktery tento Prospekt odkazuje v ivodni kapitole 1.
s ndzvem ,,Udaje zaclenéené do prospektu odkazem*.
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13.12 Stari finan¢nich udaju

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, kterd je soucasti auditované konsolidované ucetni zavérky
Rucitele za obdobi koncici k 31.12. 2022, neni starsi nez 18 mésicii od data vyhotoveni tohoto
Prospektu.

13.13 Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Rucitel od data své auditované konsolidované ucetni zavérky za obdobi koncici k 31.12.
2022do data vyhotoveni tohoto Prospektu nevyhotovil a nezveiejnil zadné Ctvrtletni nebo
pololetni finan¢ni tdaje.

13.14 DalSi udaje ovérené auditorem ¢i jinymi auditory

Historické finanéni udaje Ruitele za finanéni rok 2022 byly ovéfeny spoleénosti KPMG Cesk4
republika Audit, s.r.0., se sidlem na adrese Praha 8, Pobtezni 648/la, PSC 18600, ICO
496 19 187, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 24185, zapsanou V seznamu vedeném Komorou auditori Ceské republiky, &islo
auditorského opravnéni KACR 071 (dale 67 ,,KPMG Ceska republika Audit®), s vyrokem
bez vyhrad.

Spoleénost KPMG Ceska republika Audit nemé podstatny zajem v Emitentovi.

Tato zprava byla do Prospektu zatazena se souhlasem osoby, ktera schvalila obsah dané Casti
Prospektu pro tcely Prospektu.

13.15 Kli¢ové ukazatele vykonnosti (KPI)

Rucitel nezvetejnil klicové ukazatele vykonnosti.

13.16 Vyznamna zména financni pozice

Rucitel prohlasuje, ze od data konsolidované ucetni zavérky Rucitele za obdobi koncici k
31.12. 2022 nedoslo k vyznamné zméné finanéni pozice Rucitele ¢i Skupiny RSBC, jiz je
Rucitel soucasti.

13.17 Udaje o jediném spole¢nikovi Ruéitele a drZitelich cennych papiri

Jedinym spole¢nikem Rucitele je spole¢nost RSBC Real Estate, vlastnici 100% podil, na n&jz
ptipada plné splaceny vklad do zékladniho kapitalu Rucitele ve vysi 100.000 K¢. Vztah
ovladani Rucitele jeho jedinym spole¢nikem, spole¢nosti RSBC Real Estate, ktera je nepfimo
ovladdna jedinym skute¢nym vlastnikem Skupiny RSBC, panem Robertem Schonfeldem,
je zalozen vyhradn€ na bazi pfimého vlastnictvi podilu v Ruciteli.

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Prospektu neni védom existence zadnych ujednani, ktera
mohou nasledné vést ke zméné kontroly nad Rucitelem nebo takové zméné branit.

Emitent prohlasuje, ze Rucitel nepftijal zadna opatieni, kterd maji zajistit, aby kontroly ze
jediného spolecnika Rucitele nebylo zneuzito.

13.18 Soudni a rozhod¢i Fizeni
Rucitel prohlasuje, ze Rucitel neni ani v uplynulych 12 mésicich nebyl ucastnikem zadného

soudniho ani rozhod¢iho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na finan¢ni situaci nebo
ziskovost Rucitele, ani takova fizeni Ruciteli nehrozi.
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13.19 Sti‘ety zajmii na urovni spravnich, fidicich a dozorcich organii a vrcholového
vedeni Rucitele

Emitent ani Rucitel si nejsou védomi existence stfetu zajmi osob uvedenych v kapitole 13.6
Sprava a rizeni Rucitele* tohoto Prospektu k Ruciteli a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi
povinnostmi, s vyjimkou moznych stéeti zajma v situacich, kdy Rucitel bude povinen plnit z
Rucitelského prohldseni, vychazejicich ze skutecnosti, ze Rucitel 1 veskeré spolecnosti ze
Skupiny RSBC maji stejného jediného skute¢ného majitele, a to pana Roberta Schonfelda. V
uvedeném pripad¢ dojde ke vzniku stietu zajml pana Roberta Schonfelda, Rucitele, Emitenta
a Vlastnik dluhopist. I pfi dodrzeni veSkerych zakonnych ustanoveni vztahujicich se k
takovym piipadim stfetu z4jmt muize v disledku kteréhokoli z téchto pfipadu stietu zadjmu
dojit k ohrozeni zajmu Vlastniki Dluhopist, pficemz dusledkem takového stietu zajmt mutize
byt také ohrozeni schopnosti Rucitele splnit své povinnosti z Rucitelského prohlaseni.

13.20 Vyznamné smlouvy

Emitent prohlasuje, ze dle jeho védomi neexistuji Kk datu vyhotoveni tohoto Prospektu zadné
vyznamné smlouvy, kromé smluv uzavienych v rdmci béZzného podnikani Rucitele, které by
mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny
pro schopnost Rucitele dostdt svym zavazkim z Rucitelského prohlaseni, s vyjimkou
nasledujicich smluv:

(@) Veskeré kupni smlouvy k dluhopisiim z Emise Rucitele, na jejimz zdklad€ byl umistén
objem dluhopist ve vysi 339.000.000 K¢, a které jsou splatné v kvétnu 2024;

(b) Smlouva s administratorem Emise Rucitele uzaviena dne 09.05.2019 mezi Rucitelem,
jako emitentem, a spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s., ICO 452 44 782, se sidlem na
adrese Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 (dale jen ,,Ceska spoFitelna“), jako
administratorem, na jejimz zakladé vykonava spolecnost Ceska spofitelna ¢innosti
administratora v ramci Emise Rucitele, pfi¢emZ tato smlouva je uzaviena na dobu
trvani Emise Rucitele az do data splatnosti dluhopist Rucitele, tj. kvétna 2024;

(©) Smlouva s agentem pro zajisténi uzaviend dne 09.05.2019 mezi Rucitelem, jako
emitentem, spole¢nosti ODcz brno, jako poskytovatelem zajisténi a spole¢nosti Ceska
spofitelna, jako agentem pro zajiSténi, na jejimZ zéklad¢ Rucitel povéfil spolecnost
Ceska spofitelna vykonem veskerych &innosti, které obvykle vykonava agent pro
zajisténi, pficemz tato smlouva je uzaviena na dobu trvani Emise Rucitele az do data
splatnosti dluhopisti z Emise Ruditele, tj. kvétna 2024;

(d) Smlouva o zfizeni zastavniho prava k Nemovitostem ODcz brno uzaviena dne 10.
kvétna 2019 mezi spolednosti Ceska spofitelna, jako agentem pro zajisténi, a
spole¢nosti ODcz brno, jako poskytovatelem zajisténi, na jejimz zakladé bylo zfizeno
zastavni pravo k Nemovitostem ODcz brno k zajisténi dluhti Rucitele z Emise Rucitele
ve prospéch agenta pro zajisténi a vlastnikl téchto dluhopisti; a

(e Réamcova smlouva o tvéru uzaviena dne 15.05.2019 mezi Rucitelem, jako Gvérujicim,
a spole¢nosti ODcz brno, jako Gvérovanym, na jejimz zakladé se zavéazal Rucitel
poskytnout spolecnosti ODcz brno finan¢ni prostiedky az do vyse 150.000.000 K¢;
k datu vyhotoveni tohoto Prospektu ¢ini vyse poskytnutého uvéru castku 125 mil. K¢,
uver je urocen urokem 8 % p. a. a je splatny dne 31. prosince 2023.
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13.21 Dostupné dokumenty

Po dobu Zivotnosti Emise (tedy do doby vypotadani vSech dluhti vyplyvajicich z dluhopisit)
1ze podle potieby nahlédnout na internetové strance Rucitele na adrese www.rsbcgroup.com
v sekcei ,,Pro investory“ do podepsaného Rucitelského prohlaseni.

14. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent mize povéfit na zdkladé smlouvy o zprostiedkovani prodeje Dluhopisti nebo obdobné
smlouvy pfislusného financniho zprostfedkovatele k ucasti na vefejné nabidce DIluhopist.
Ve smlouvé o zprostfedkovani ud€li Emitent finanénimu zprostfedkovateli povéteni
Vv souvislosti s Emisi piisobit v roli zprostfedkovatele potencidlnich investorit do DIuhopisi,
kdy finanéni zprostfedkovatel bude pfijimat pokyny potencialnich investori ke koupi
Dluhopistu a piedavat je Administratorovi nebo Emitentovi v rozsahu jeho zakonné licence
a finan¢ni zprosttedkovatel se zavaze k sou¢innosti pii vyhledani potencialnich investorti do
Dluhopist, at’ uz pifimo nebo prostiednictvim dalSiho zprostfedkovatele v mezich zdkonné
licence obou zprostiedkovatelti. Emitent si od spoluprace s finanénimi zprostiedkovateli slibuje
zejména moznost osloveni Sir$i zdkladny potencialnich investori.

Emitent souhlasi s pouzitim tohoto Prospektu pii nasledné vetejné nabidce a/nebo kone¢ném
umisténi Dluhopist vybranymi financnimi zprostfedkovateli a pfijima odpovédnost za obsah
Prospektu rovnéz ve vztahu k nésledné vetejné nabidce a/nebo kone¢nému umisténi Dluhopist
jakymkoli finanénim zprosttedkovatelem, jemuz byl Emitentem poskytnut souhlas s pouzitim
tohoto Prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfislusnym
finan¢nim zprostiedkovatelem o udé€leni souhlasu s pouzitim Prospektu pro tcely nasledné
vetejné nabidky nebo konecného umisténi Dluhopist takovym finanénim zprostiedkovatelem.
Seznam a totoznost (ndzev a adresa) finanéniho zprostfedkovatele nebo zprostiedkovateld,
kteti maji povoleni pouzit tento Prospekt pro ucely nasledné vetrejné nabidky a/nebo konecného
umisténi Dluhopist, budou uvedeny na webovych strankach Emitenta www.rsbcgroup.com
v sekci ,,Pro investory“. K datu tohoto Prospektu Emitent zadnému finan¢nimu
zprostfedkovateli souhlas s pouzitim Prospektu pro tUcely nésledné vefejné nabidky nebo
kone¢ného umisténi Dluhopisti neudélil.

Souhlas Emitenta s naslednou vetfejnou nabidkou a/nebo kone¢nym umisténim Dluhopist je
casové omezen na dobu 12 mésicli po pravomocném schvaleni Prospektu. Po uvedené obdobi
budou finan¢ni zprostiedkovatelé, za podminek uvedenych vyse, opravnéni provadet dalsi
prodej Dluhopisti v ramci nasledné vetejné nabidky nebo kone¢ného umisténi DIluhopisii.
Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopisti v Ceské republice. V3ichni
finan¢ni zprostiredkovatelé pouzivajici Prospekt musi na svych internetovych strankach
uvést, Ze Prospekt pouZzivaji v souladu se souhlasem a podminkami k nému pFripojenymi.

V pripadé predloZeni nabidky finanénim zprostiredkovatelem poskytne tento financni
zprostiedkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho
predloZeni. Jakékoli nové informace o finan¢nich zprostiedkovatelich, které nebyly
znamy v dobé schvaleni tohoto Prospektu, budou uverejnény na webovych strankach
Emitenta www.rsbcgroup.com v sekei ,,Pro investory«.
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15. DOSTUPNE DOKUMENTY

Emitent prohlaSuje, Ze po dobu platnosti tohoto Prospektu lze na webovych strankach
www.rshbcgroup.com Vv sekci ,,Pro investory“ podle potieby nahlédnout do téchto dokumentt
(nebo jejich kopiti):

) Aktualni zakladatelska listina Emitenta; a
° Aktualni zakladatelska listina Rucitele.

Po dobu platnosti tohoto Prospektu lze podle potfeby a v terminech a zplisobem predem
domluvenym s Emitentem nahlédnout do listinnych kopii vyse uvedenych dokumentti v sidle
Emitenta.
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EMITENT

RSBC Consortio s.r.o.

Vysko¢ilova 1410/1
Michle, 140 00 Praha 4

RUCITEL

RSBC INVEST s.r.o.
Vyskocilova 1410/1

Michle, 140 00 Praha 4
PRAVNI PORADCE

BADOKH - Barta a partneri advokatni kancelar s.r.o.
28. Fijna 767/12

Nové Mésto, 110 00 Praha 1
AUDITOR EMITENTA

ACONTIP s.r.o.
Ocelarska 1354/35,

Liber, 190 00 Praha 9
AUDITOR RUCITELE

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Pobriezni 648/1a
186 00 Praha 8
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