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LUXUSNI BYTY JSOU IN

PRODAVAJI SE UZ JEN
NA ZAKLADE VIZUALIZACE

Zajem o luxusni nemovitosti sili. Jejich ceny rostly, podle poradenskych spoleénosti mezi prémiovym
segmentem a sekundarnim trhem vznikl az 4% celkovy rozdil. Jak v rozhovoru uvedl §éf fondu Schonfeld
& Co Prémiové nemovitosti Milos Filip, prestizni adresa se dobfe prodava, at uz jde o prémiovy dim ¢éi
komeréni aredl. Velky zadjem o luxus se fondu potvrzuje i na projektu Rezidence Norska. Pfed Vanoci jsme
zde méli jesté béhem hrubé stavby rezervovanu jednu étvrtinu bytu. Ty se pfedprodaly jen na zakladé
vizualizaci bytl od architektonického studia, pfiblizil.
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Zdjem o luxus sili, jak vyplyvd z analyz.
Jak moc?
Zéjem je bezesporu velky. Segment kli-

Prémiove nemovitosti
pro nds voblasti
bydlent reprezentuji
predevsim bytove
rezidence v dobré
ctvrti, s vybornou

entu, ktef{ se zajimaji o luxusni bydleni, ma
prekvapivé pocetné zastoupeni: jsou mezi
nimi Casto byvali i souasni Uspésni sportov-
ci, umélci, herci, zpévdci, podnikatelé nebo
vysoce postaveni Ce$t{ manazefi a ,expati®.
Movitéjsi zdjemci o bydlenf totiZ nebyvaji
zavisli na hypoteénim bankovnim financovani{
a neodrazuji je vysoké urokové sazby, protoze
z prevazné ¢asti na pofizeni luxusniho bydlen{

pouziji vlastn{ finanéni zdroje. Tito klienti dostu nostl’ centra

védi, ze chtéji bydlet v prémiové kvalité a jsou p .

ochotni si za to priplatit. a bOha,tou ObcanSkou
Konkréing? vybavenosti.

V Praze to bylo vidét v minulém roce,
kdyz se od sebe oddélily naizky ve vyvoji cen
luxusnich a béznych nemovitosti. Vznikl mezi

nimi podle poradenskych spole¢nosti az 4%
’ celkovy rozdil: ceny luxusnich nemovitost{
rostly, zatimco ceny béznych star$ich byt
v pruméru spiSe jesté klesaly. Velky zdjem
o luxus se potvrzuje i na projektu Rezidence
Norskd. Pfed Véanoci jsme zde méli jesté bé-
hem hrubé stavby rezervovdnu jednu ¢tvrtinu
bytud. Ty se pfedprodaly jen na zdkladé vizu-
alizaci bytt od architektonického studia. Na
jafe uz budou v bytech svitit bilé stény, divat
se ven budeme vyménénymi dvojitymi okny
a prochdzet dubovymi zdrubnémi. Pocita-
Cova vize se stane realitou. Véfim, ze si pak

zbyvajici byty rychle najdou nové majitele.

Co je na tomto projektu specifického?

Na Rezidenci Norskd ndvstévniky na prvni
pohled zaujme ,,py$nd“ elegantni véz celého
secesniho objektu. Na ndroznim domu vynikd
a je soucdsti nejvétsiho bytu ve vrchnim pat-

fe. Dum byl postaveny na zac¢dtku minulého
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stoleti ve stylu Art Nouveau a stoji v tésném sousedstvi Krdlovskych
Vinohrad s vyhledem do méstského parku. Je soucdsti méstské pamat-
kové zdny, takze ziskat vSechna povoleni pro celkovou rekonstrukci
ndm zabralo bezmadla dva roky.

Oslovit chceme ty klienty, ktefi chtéji bydlet s kouskem architek-
tonické historie okolo sebe. V objektu, ktery dnes jiz nikdo na zelené
louce nepostavi. Lidé, ktefi chodi na prohlidky, chtéji pocit komfortu,
individudlni nadstandard v bytech, ale tfeba i pocit nostalgie po ,lep-
$ich® prvorepublikovych c¢asech.

Co vSe znamend v dnesnim pohledu  luxusni“ nemovitost?

Prémiové nemovitosti pro nds v oblasti bydleni reprezentuji pfe-
dev$im bytové rezidence v dobré ¢tvrti, s vybornou dostupnosti centra
mésta a bohatou oblanskou vybavenosti. Nage strategie je zacilend na
prémiové domy a komer¢ni aredly na prestiznich adresach. Tam, kde lidé
budou chtit bydlet a pracovat i v budoucnosti. Pfed koupi nemovitosti
do portfolia zvazujeme i dalsi faktory, jako je kondice nemovitosti, cena,
ocekdvany vynos, ale také ekologicka stopa, stabilita ndjemnika nebo
genius loci. A ukazuje se, Ze naSe strategie je nastavend velmi dobfe
a funguje. Fond se opakované umistuje na pfednich pfickdch nejlepsich
retailovych nemovitostnich fondii v CR. Napiiklad s primérnym roénim
vynosem 10,9 % za tfi roky je podle posledniho zebficku Hospodafskych
novin a Institutu strategického investovani absolutnim vitézem.

Kam se letos divdte ddl?

V tomto roce nds ¢ekd rozsahem mensi{ rekonstrukce prémiového
secesniho domu v ulici U Hrdze ve Strasnicich. Tuto krdsnou rezidenén{
budovu z roku 1923 mdme v portfoliu fondu od roku 2021. V podkrov{
tohoto objektu vzniknou nové bytové jednotky, vybudujeme venkovn{
vytah a opravime vnitfni prostory domu. Ve dvofe vznikne zahradni{
posezeni i parkovaci mista.

Portfolio fondu Prémiové nemovitosti spravujeme tak, ze jej vidy
rozdélujeme na vyvdzené Casti, takze aktivni chceme logicky byt i v dal-
$ich segmentech nemovitostniho trhu. Ddl se proto divime na prémiové

komer¢ni nemovitosti v retailu, logistice a pramyslu. =
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Na Vackové. V srdci Prahy, jen kousek od rusného
centra, v tésné blizkosti parku Zidovské pece, jiz pét
bytovych domu Zije pfibéhy svych obyvatel. Na

podzim 2024 budou pfipraveny k nastéhovéani dalsi
Ctyri.

Jejich dispozice pokryvaji celé Siroké spektrum od
jednopokojovych bytd o velikosti 31 m? az po pétipokojovy byt
s plochou 1149 m?2. Kazdy z bytd disponuje predzahradkou,
terasou nebo balkonem, k neékterym ndlezi také gardzovd
stani a sklepni kdje v podzemnich podlazich nebo komory
v nadzemnich podlaZzich. K vybranym bytdm je navic moznost
Ziskat sklep zdarma. Celd rezidence je projektovand
v nizkoenergetickém standardu B.

Soucasny Zizkov - to je nepfeberné mnozstvi obchodd,
kavaren, restauraci i bart. Nechybi divadla, kina, galerie, parky,
Skoly i ordinace lékarfu... Zkrditka, vdechno je zde po ruce a nic
vam nebude chybét.

Rozsdhlé plochy, které ¢asto svym nékdejsim Gcelim
doslouzily, se dnes velmi rychle méni v prijemné clenitou,
rozmanitou  moderni  Ctvrt s veSkerou  vybavenosti
a komfortem. Vackov je idedlnim bytovym zézemim pro ty,

kdo preferuji klid a soukromi, ale zivotu velkomeésta chtéji byt
nablizku. Tato lokalita mize byt takovym zédzemim i pro vdés..

Vice na:
reality@metrostavdevelopment.cz
byty.navackove.cz
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